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1. STRUCTURA DE CONDUCERE
1.1 Consiliul de Administratie
            In conformitate cu legislatia in vigoare si actul constitutiv al societatii, Adunarea Generala a Actionarilor este forul superior de conducere si decizie al companiei, care hotaraste asupra activitatii acesteia.

Societatea este administrata de Consiliul de Administratie format din trei administratori: 

· doua persoane fizice: Valeriu N. Ionescu si Andreea Rosca
· persoana juridica:  Havilla Trading International S.R.L. – Presedinte C.A., reprezentata de ing. Dan Ioan Popp
Membrii actuali ai Consiliului au fost alesi in luna octombrie a anului 2007, pentru un mandat de patru ani, pana in luna octombrie a anului 2011, in cadrul Adunarii Generale Ordinare. 
            Reprezentantul permanent al administratorului, persoana juridica indeplineste si functia de Presedinte al Consiliului de Administratie. Acesta conduce directorii executivi.
1.2 Auditorul
         Auditorul BDO Conti Audit S.R.L. verifica si certifica din punct de vedere financiar, contabil si al gestiunii activitatea societatii. Pentru anul 2008 acesta a fost numit in Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor prin Hotararea nr.1 din 21.04.2008.
2. ACTIVITATEA COMPANIEI IN ANUL 2008

IMPACT Developer & Contractor este cel mai mare dezvoltator imobiliar din Romania, realizand pana in acest moment 16 ansambluri rezidentiale, peste 2000 de unitati locative construite la standarde de calitate occidentala, si un centru de afaceri de clasa A cu 17,230 mp. Toate acestea, alaturi de cele 100 de distinctii obtinute si evolutia financiara, arata stabilitatea si calitatea activitatii companiei.
Anul 2008 a fost un an de inversare a trendului de dezvoltare a pietei imobiliare pe fondul crizei financiare globale. La sfarsitul anului 2007, inceputul anului 2008 a inceput sa se rasfranga si pe piata din Romania criza financiara, care isi are originile in SUA. Aceasta este si perioada aparitiei problemele financiare pe piata creditelor sub-prime care a atins mai intai piata de capital, piata bancara si ulterior piata imobiliara din SUA, Asia de Sud Est si intr-o masura mai mica si Europa. Piata imobiliara a fost printre primele sectoare in care s-a resimtit criza financiara. 
In ceea ce priveste strategia societatii, IMPACT in anul 2008 a avut ca tinta: 
· focusarea pe dezvoltarea de ansambluri mixte; 
· finalizarea proiectelor incepute; 
· adaptarea strategiei de vanzare a produselor finite la conditiile pietei;
· identificarea unor modalitati variate de vanzare si de plata; 
· analiza dezvoltarii in aria hoteliera;
· revizuirea masterplanurilor aferente proiectelor cu termen de lansare in trimestrul IV 2008 – trimestrul I 2009;
· spargerea in subfaze a proiectelor ce vor fi lansate conform noilor masterplanuri;
· prospectarea pietei pentru atragerea de parteneri in vederea diminuarii riscului noilor proiecte
2.1  Focusarea pe dezvoltarea de ansambluri mixte

Activitatea de baza a companiei a fost, pana in anul 1995, inchirierea si mentenanta vilelor de lux in zone rezidentiale si centrale din Bucuresti. In anul 1995 IMPACT a introdus pe piata din Romania conceptul de "ansamblu rezidential", odata cu demararea ansamblui ALFA. Incepand cu anul 2007 strategia companiei s-a focusat pe dezvoltarea de ansambluri imobiliare cu destinatii mixte. Acestea includ atat ample zone rezidentiale, spatii de birouri, comerciale, unitati hoteliere, cat si sisteme de invatamant (scoli, gradinite) si unitati sanitare (cabinetele medicale, policlinici). Astfel, in dezvoltarile prezente si viitoare, IMPACT se axeaza pe furnizarea de constructii rezidentiale in proportie de 80%, diferenta de 20% fiind data de spatiile comerciale, centre conferinta, scoli, gradinite, parcuri etc.

2.2 Progresul proiectelor in anul 2008

In ceea ce priveste progresul proiectelor, la inceputul anului 2008 cele 9 proiecte demarate au avut un grad minim de realizare de 5% (complexul Lotus din Oradea) si un grad maxim de 88%, inregistrat in cazul ansamblului Blue. 

	Numele proiectului
	Rubin
	Topaz
	Onix
	Blue
	Quartz
	Roua
	Europa
	Lotus
	Boreal

	Progres proiecte in anul 2008
	35%
	35%
	82%
	88%
	66%
	38%
	12%
	5%
	21%


2.3 Finalizarea proiectelor incepute

La inceputul anului 2008, compania IMPACT avea in curs de desfasurarea 8 proiecte atat in Bucuresti (Rubin, Topaz, Onix, Blue care fac parte din ansamblul Greenfield), Ploiesti (Roua), cat si in Oradea (Europa si Lotus) si Constanta (Boreal), iar in vara anului 2008 a fost demarata constructia ansamblului Quartz (parte din proiectul Greenfield) din Bucuresti. Patru dintre aceste proiecte (Onix, Boreal, Roua 1, si Lotus 1) sunt finalizata in proportie de peste 90% ,  trei - Rubin, Topaz si Europa - au fost finalizate in totalitate. La sfarsitul anului 2008 ansamblul Blue are un procent de finalizare de aproape 90%, iar ansamblul Quatz era realizat in proportie de 66%.
	Numele proiectului
	Rubin
	Topaz
	Europa
	Onix
	Blue
	Roua 1
	Quartz
	Lotus 1
	Boreal

	Grad realizare la Decembrie 2008
	100%
	100%
	100%
	93,28%
	88,18%
	99,16%
	66%
	98,14%
	97,3%


2.4  Strategia de vanzare a proiectelor existente
Datorita situatiei aparute in piata imobiliara, incepand cu luna mai 2008, Impact ofera solutii de locuire diverse, adaptate nevoilor clientilor, si flexibile in aplicare. Acestea au fost sustinute prin diferite campanii de marketing. 
1. Plata integrala cu discounturi si acces la Programul CETIF - Cumperi acum la cel mai mic pret din 2009 - Pentru plata integrala, apartamentele beneficiaza de discounturi intre 1% si 16%, iar casele intre 2% si 7%, in functie de cartier, de avansul platit si de valoarea totala a locuintei cu TVA inclus. Produsul financiar CETIF, garanteaza clientilor recuperarea diferentei de pret dintre valoarea imobilului la momentul achizitionarii sale si o valoare viitoare, in cazul scaderii pretului imobilului. Clientul poate solicita recalcularea pretului oricand, o singura data, la un moment ales de el, pana la data de 31 decembrie 2009, calculul diferentei de pret fiind raportat la preturile de lista afisate pe site/cont client la momentul exercitarii cererii de restituire a diferentei. Platind integral, clientul beneficiaza si de toate discounturile la zi.
2. FIND_L – sistem de rate la dezoltator pe 6 ani cu avans 28% . Programul Find-L este o solutie alternativa la creditele ipotecare, care sa permita achizitionarea unei locuinte noi cu un efort financiar mai mic din partea cumparatorului. Produsul este destinat celor care nu pot achita intreaga valoare a unei locuinte, dar care au venituri suficient de mari si  ar putea plati o astfel de locuinta intr-un termen relativ scurt, 1-6 ani. La incheierea contractului se achita un avans de  20%, iar la predarea imobilului se mai achita inca 8%, urmand  sa se mai plateasca lunar o rata, dobanda calculandu-se in functie de ROBOR astfel: ROBOR la 6 luni +3%  pana la 5%, in functie de perioada de creditare.

3.Sistemul de plata in rate pe 4 ani si valoare reziduala: Clientii IMPACT au posibilitatea de a achizitiona locuinta prin sistemul de plata in rate cu valoare reziduala. Perioada maxima pe care se poate face plata in rate este de 4 ani, iar valoarea reziduala se plateste la finalul contractului, dupa plata tuturor ratelor
4.CALL BUY – inchiriere cu optiune de cumparare si capitalizarea partiala a chiriei.  Programul CallBuy reprezinta un program de inchiriere care ofera chiriasului dreptul de preemtiune pentru cumpararea locuintei. Se achita o garantie initiala incepand de la 4.600 euro, in functie de tipul imobilului, iar in momentul in care se semneaza contractual se opteaza pentru  perioada in care se va face plata integral a imobilului, de la 1 (unu) pana la 4 (patru) ani. Pe toata perioada contractului se plateste lunar o chirie fixa in lei, clientul fiind astfel protejat de fluctuatia cursului valutar. In momentul cumpararii, intreaga garantie si o parte din chiria lunara se plateste in avans.

Trebuie mentionat faptul ca locuintele pe care IMPACT le ofera spre vanzare sunt finalizate si finisate, clientii avand posibilitatea de a se muta imediat, dupa semnarea contractului. Impact a ales sa se adreseze diferitor tipologii de clienti: de la cumparatorii cu bani lichizi carora li se adreseaza primul produs, la cei cu mai putine resurse financiare, carora li se ofera alternative de locuire viabile – posibilitatea de inchiriere cu optiune de cumparare.
Compania ofera pe langa solutiile financiare proprii descrise mai sus si consultanta de specialitate pentru contractarea imobilelor din oferta de produse existenta. 
2.5 Alte activitati in analiza
Proiectele pe care IMPACT le dezvolta sunt de tipul mixed-use, in cadrul acestora un loc important fiind ocupat atat de componenta hoteliera, cat si de cea a spatiilor de birouri. 

In cursul anului 2008 IMPACT a finalizat doua studii de fezabilitate, realizate de compania de consultant Khol & Partner din Austria. Acestea vizeaza dezvoltarea a doua hoteluri in Bucuresti: unul in zona Pipera, iar celalalt in cadrul proiectului Greenfield. 
Concluzia studiilor a fost ca ambele terenuri sunt localizate in partea de nord a Bucurestiului, zona in exista un deficit major de camera hoteliere. Nordul capitalei a avut un ritm de dezvoltare economica accelerat in ultimii ani, devenind un nou pol economic al Bucurestiului. Datorita acestor coordonate, terenurile detinut de IMPACT s-au dovedit a fi intr-o locatie propice pentru dezvoltarea unui hotel de: 2 sau 3 stele (in cazul proiectului Greenfield) si  de 3-4 stele, cu aproximativ 170-180 de camera (in cazul terenului din Pipera). Un alt avantaj major al proiectului din Pipera este pozitionarea in vecinatatea zonei de birouri si apropierea fata de cele doua aeroporturi. Ulterior studiului de fezabilitate pentru hotelul din Pipera a inceput etapa de prospectare a pietei operatorilor si a finantatorilor de hoteluri.
Un alt aspect abordat de IMPACT in anul 2008 a fost analiza posibilitati de a construi spatii de birouri in cadrul proiectului Greenfield. Aceste spatii de birouri sunt de tip SOHO, se adreseaza in primul rand micilor intreprinzatori care in conjunctura actuala de piata cauta sa-si relocheze activitatea in spatii de birouri cu suprafete mici, pentru care sa plateasca o chirie redusa.
2.5  Revizuirea masterplanurilor prin contactarea unor specialisti straini 

In anul 2008 au fost contractati specialisti din Olanda, Marea Britanie si Romania pentru a revizui masterplanurile proiectelor Greenfield din Bucuresti si Lomb din Cluj-Napoca, astfel incat sa raspunda cat mai bine cerintelor pietei. 
Pentru revizuirea masterplanului pentru proiectul Greenfield s-a contractat compania PZP Arhitectura din Romania care colaboreaza cu companiile De Architekten Cie din Olanda pentru partea de arhitectura si cu SC IPCT Instalatii SA pentru partea de infrastructura, avand termen de finalizare luna iunie a anului 2009. In ceea ce priveste revizuirea masterplan - ului  proiectului din dealul Lomb, au fost contractati in iulie 2008 arhitectii britanicii de la YRM Architects. 
YRM Architects a fost infintata in 1944 si de-a lungul timpului a lucrat la peste 800 de proiecte majore pentru 450 de clienti in 37 de tari. Aceştia au lucrat, printre altele, la Terminalul 5 al Heathrow Londra, cel mai mare şi modern din Europa la ora actuala şi la Gatwick Airport, dar şi la centre comerciale şi de educaţie. In Romania mai au lucrări în Bucureşti, Baia-Mare şi Braşov.  Obiectul contractului pentru proiectul Lomb cuprinde revizia masterplan-ului si oferirea de servicii de planificare prin intermediul subconsultantilor Macgregor Smith, specialişti în peisagistică,  şi a celor de la Cundall pentru consultanţă în domeniul energiei regenerabile şi sustenabilitate. Data de finalizare a contractului este martie 2009.
2.6  Impartirea in subfaze a proiectelor existente

Avand in vedere riscul lansarii in executie a unor proiecte de mari dimensiuni compania IMPACT a impartit in subfaze proiectele viitoare. In acest sens proiectul Greenfield este impartit in 7 faze cu suprafete intre 1 ha si 8 ha. 
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Proiectul Lomb este impartit in 10 faze cu suprafete cuprinse intre 8 si 37 de ha. Acestea  la randul lor sunt impartite in subfaze. 

Fazele proiectului Lomb: 
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Fiecare subfaza a proiectelor include maxim 150 de unitati de locuit, iar fiecare faza care este formata din 2-7 subfaze este prevazuta cu facilitatile aferente cum ar fi: magazin alimentar, sala fitness, bancomat, scoala, gradinita, policlinica etc, in functie de cerintele locuitorilor. 
2.7 Identificarea de parteneri pentru diminuarea riscului si oferirea de servicii


Compania are o strategie flexibila in atragerea de parteneri in dezvoltarea proiectului, in functie de volumul investitiei, al structurii de parteneriat abordat si al obiectului care urmeaza a fi dezvoltat in urma incheierii parteneriatului.


La sfarsitul anului 2008 existau discutii pentru realizarea unor obiective din cadrul proiectelor Greenfield si Lomb in parteneriat. Astfel pentru proiectul Lomb s-au purtat discutii in vederea atragerii de parteneri pentru dezvoltarea unei zone medicale, precum si a unei zone educationale (care sa cuprinda pe langa universitate, un campus universitar si o zona de cercetare si dezvoltare). 


In ceea ce priveste proiectul Greenfield s-au purtat discutii cu diversi investitori pentru deschiderea unor spatii comerciale, precum: centru de fitness si de infrumusetare, magazin alimentar, gradinita.



Totodata, in vederea diminuarii riscului, s-a decis atragerea de investitori financiari in vederea dezvoltarii fazelor viitoare ale proiectului Greenfield. In acest sens s-au purtat discutii cu investitori din Israel, Grecia, Spania, si UK.

2.8 Necesarul de cash-flow pentru indeplinirea planului de activitate in anul 2008

Necesarul de cash-flow pentru indeplinirea planului de activitate in anul 2008 a fost asigurat atat prin surse proprii, prin incasarile din vanzari, cat si prin suplimentarea cu 4 mil EUR a unui credit mai vechi pentru finantarea costurilor de executie aferente ansamblului Quartz din cadrul proiectului “Greenfield I”, care cuprinde 105 de unitati locative. Datorita contextului de piata actual si a schimbarii rapide a cerintelor cumparatorilor, IMPACT si-a adaptat oferta de piata orientandu-se exclusiv in constructia de blocuri in cadrul ansamblului Quartz. In acest sens cele 28 de case care erau incluse in designul initial al ansamblului Quartz au fost inlocuite cu blocuri cu doua si trei etaje. In anul 2008, au fost semnate 188 de contracte, in valoare de 85 de milioane RON cu 23% mai putin decat valoarea de 110 milioane RON a contractelor semnate in 2007. Cu toate ca primele luni ale anului 2008 a adus incasari ridicate in cea de a doua jumatate a anului s-a simtit o incetinire a vanzarilor alimentata de criza financiar globala care a inceput sa se faca simtita si in Romania. Cele mai multe contracte au fost incheiate pentru ansamblurile dezvoltate in zona de nord a Bucurestiului, acestea reprezentand peste 58% din contractele semnate, restul unitatilor fiind contractate in ansamblurile dezvoltate in Constanta, Oradea si Ploiesti. 
Pretul de vanzare pe metru patrat al unitatilor rezidentiale a evoluat dupa cum urmeaza:

· in ansamblul Greenfield din Bucuresti pretul apartamentelor au scazut cu 14% in perioada Noiembrie 2007 - Decembrie 2008

· pretul/mp al caselor din ansamblul Boreal (Constanta) a crescut cu 15% in perioada Februarie 2008 – Decembrie 2008

· pretul/mp al caselor din ansamblul Roua (Ploiesti) a crescut cu 14% in perioada Februarie 2007 – Decembrie 2008
3. PROIECTE VIITOARE
In prima parte a anului 2009 se va continua constructia proiectului Greenfield I dezvoltat pe o suprafata de 9.77 hectare cu un numar de 34 case si 685 apartamente, mai exact a ansamblurilor rezidentiale din Greenfield I – Quartz, Blue si Onix. In a doua jumatate a anului va incepe lansarea in executie a proiectului Greenfield II. 

In a doua jumatate a anului 2009 vor incepe lucrarile construirii complexului rezidential Dealul Lomb din Cluj-Napoca, ce reprezinta o idee inovatoare realizata prin crearea unei societati cu Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca. Proiectul va include 2.500 de case si aproximativ 3.200 apartamente, precum si 56 ha care vor oferi spatii comeriale, birouri si spatii publice. In vara anului 2009 se vor depune primele cereri de autorizare constructii, in conformitate cu programarea stabilita prin contract. In cel mai scurt timp vor demara lucrarile de infrastructura, primul pas fiind inceperea lucrarilor pentru executia drumurilor (in primul rand pe cele 88 hectare). Simultan, se lucrează la proiectarea Zonei Expo, un magazin al exponatelor si a circa 20 de tipuri de locuinte care vor putea fi vizitate începând cu anul 2010, cu scopul de a alege cele mai potrivite variante pentru contractare. Are trei hectare şi acolo se vor putea vedea case, vile, locuinţe semicolective.

In prezent sunt in faza de analiza alte doua proiecte: constructiei hotelului in Pipera si a cladirii de birouri destinata in principal micilor intreprinzatori in Greenfield. In functie de rezultatele analizelor se va decide demararea proiectelor.

4. SURSE DE FINANTARE A ACTIVITATII IN ANUL 2009
In vederea continuarii activitatii de dezvoltare a proiectelor companiei IMPACT va utiliza surse mixte de finantare: 

· Sursele atrase prin emisiunea de actiuni care a avut loc in septembrie 2007 vor fi folosite pentru demararea proiectului „Dealul Lomb” din Cluj-Napoca, si pentru continuarea proiectului Greenfield;

· Contractarea unor imprumuturi de la banci, pentru a facilita activitatea de finantare a clientilor care doresc sa achite in rate;
· Refinantare;

· Parteneriate cu finantatori care vor fi atrasi in proiectele Greenfield din Bucuresti, Dealul Lomb din Cluj-Napoca, si Construdava II Hotel din Pipera.

5. PIATA DE CAPITAL
Compania Impact Developer & Contractor SA este listata la Bursa de Valori Bucuresti din  anul 1996, iar incepand cu anul 2006 actiunile sale in numar de 2 miliarde, sunt cotate la categoria I. Cu o capitalizare bursiera se 15.76 mil EUR si o pondere de 2.43% in indicele BET la sfarsitul anului 2008, IMPACT este singurul dezvoltator imobiliar listat la categoria I a BVB.

In luna noiembrie a anului 2008 a fost aprobata consolidarea actiunilor companiei, numarul actiunilor fiind redus de la 2 miliarde la 200 milioane, iar valoarea nominala a actiunilor a crescut de la 0.1 RON/actiune la 1 RON/actiune. 

39.662% din actiunile companiei sunt detinute de catre managementul companiei. Printre actionarii care detin peste 5% din actiunile firmei se numara: Dan Ioan Popp cu 28.06%, Carmen Sandulescu cu 11.55% actiuni, Atrio International Equity (cunoscut ca Julius Baer Fund) cu 8.45% din actiuni, East Capital Balkan Fund cu 5.02% actiuni. 

La sfarsitul anului 2008, 64% dintre actionari erau investitori romani, 10% investitori din Marea Britanie, 7% din Elvetia, 5% din Luxemburg, iar restul de 14% reprezentand investitori din alte tari.

60% din actionari sunt persoane fizice si 40% persoane juridice.

[image: image2.png]Shareholder Structure by Country

B ROMANIA
USA
W SWITZERLAND
B LUXEMBURG
HESTONIA
AUSTRIA
mUK
FINLAND
NFTHFERI AND





In anul 2008 indicele bursier BET a scazut cu 70%, o scadere mult mai accentuata comparativ cu performanta indicilor bursieri de la bursele din Viena, Praga, Budapesta, Varsovia si Londra.
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Sursa: Impact
Climatul economic nefavorabil din a doua jumatate a anului trecut a avut un efect negativ asupra evolutiei actiunilor la bursa. Printre primele si cele mai afectate sectoare a fost sectorul imobiliar. Dupa cum se vede din graficul de mai jos valoarea actiunilor companiilor dezvoltatoare listate la bursele din Europa Centrala si de Est au avut o scadere mai accentuata decat cea a indicilor bursieri. 
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Sursa: Impact
6. INDICATORI  ECONOMICO-FINANCIARI
	
	OMF 1752
	IFRS
	OMF 1752
	IFRS

	PROFITABILITATEA SI RENTABILITATEA
	12/31/2007
	12/31/2007
	12/31/2008
	12/31/2008

	Eficienta capitalului disponibil
	 
	 
	 
	 

	Profit inainte de dobanzi si impozit (A)
	22,730,583
	362,237,217
	25,238,381
	19,396,278

	Capital disponibil (B)
	439,655,899
	899,304,430
	422,109,095
	422,109,095

	A/B
	5.17%
	40.28%
	5.98%
	4.60%

	Rata profitului operational
	 
	 
	 
	 

	Profit inainte de dobanzi si impozit (A)
	22,730,583
	362,237,217
	25,238,381
	19,396,278

	Venituri din exploatare (B)
	158,641,682
	166,147,481
	234,325,301
	236,117,000

	A/B
	14.33%
	218.02%
	10.77%
	8.21%

	Rata profitului net
	 
	 
	 
	 

	Profitul net ( A )
	7,401,076
	324,968,543
	8,226,651
	3,059,907

	Venituri totale ( B )
	182,079,265
	507,923,711
	255,143,167
	247,790,000

	A/B
	4.06%
	63.98%
	3.22%
	1.23%

	Gradul de indatorare
	 
	 
	 
	 

	Capital imprumutat (A)
	110,854,196
	110,854,196
	85,476,799
	85,476,799

	Capital propriu ( B)
	326,702,495
	713,924,270
	333,575,896
	709,456,000

	A/B
	0.34
	0.16
	0.26
	0.12

	
	
	
	 
	 

	SOLVABILITATE
	 
	 
	 
	 

	Rata datoriei
	 
	
	 
	 

	Total obligatii ( A )
	234,886,519
	308,581,845
	248,469,020
	319,561,000

	Total active ( B )
	561,589,014
	1,022,506,115
	582,044,916
	1,029,017,000

	A/B
	41.83%
	30.18%
	42.69%
	31.05%

	Rata acoperirii dobanzii
	 
	 
	 
	 

	Profit inainte de dobanzi si impozit ( A )
	22,730,583
	362,237,217
	25,238,381
	19,396,278

	Dobanda ( B )
	12,510,887
	12,510,887
	15,284,781
	15,284,781

	A/B - ori
	1.82
	28.95
	1.65
	1.27

	LICHIDITATE SI CAPITAL DE LUCRU
	 
	 
	 
	 

	Indicatorul lichiditatii curente
	 
	 
	 
	 

	Active curente ( A )
	499,568,834
	441,466,087
	454,532,590
	349,419,000

	Obligatii curente ( B )
	112,275,614
	123,201,685
	86,856,069
	159,936,000

	        A/B
	4.45
	3.58
	5.23
	2.18

	Viteza de rotatia a debitelor clienti
	 
	 
	 
	 

	Creante comerciale ( A )
	98,715,103
	109,508,197
	109,737,836
	113,327,000

	Cifra de afaceri neta ( B )
	108,645,733
	120,736,839
	151,687,101
	153,479,000

	( A /B )* nr zile in perioada
	327.09
	326.52
	260.44
	265.82


Veniturile Companiei


In anul 2008 veniturile companiei au cunoscut o crestere de 40%, datorita cresterii veniturilor operationale.
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Veniturile operatioanle au inregistrat o crestere cu 48% fata de anul 2007, datorita unui volum mai mare de unitati rezidentiale predate, iar cheltuielile operationale au inregistrat o crestere cu circa 55%  comparativ cu anul 2007. 
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Cifra de afaceri
Cifra de afaceri a inregistrat o crestere de 40%, de la 108.6 mil RON la 151.6 mil RON, aceasta fiind datorata cresterii numarului de case predate de la 108 in 2007 la 199 in anul 2008.
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Profitul operational

In ceea ce priveste profitul operational, conform OMF 1752, acesta a inregistrat o crestere cu 5% fata de anul 2007, de la 24 mil lei la 25 mil lei  datorita unui volum mai ridicat al unitatilor rezidentiale predate.
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Profitul Brut 

Conform OMF 1752 Profitul brut inregistrat in 2008 de 10.4 mil lei este la nivelul celui inregistrat in 2007. Datorita modaliatii contabile de tratare a imprumuturilor in euro, care implica evaluarea soldului creditelor la 31 decembrie 2008, a fost inregistrata o pierdere din activitatea financiara de 14.8 mil RON. Aceasta procedura contabila face ca valoarea, in contabilitate, a imprumuturilor in euro sa fie influentata de cursul leu/euro la sfarsitul anului. Aceasta pierdere este doar contabila si nu este realizata efectiv din punct de vedere operational, intrucat imprumuturile, care isi pastreaza aceeasi valoare in euro, vor fi rambursate pe parcursul urmatorilor ani si din incasarile in euro ale companiei.
In acest sens, precizam ca in prezent compania are contracte incheiate in euro, care in perioada Martie 2009 – Decembrie 2009 aduc incasari de circa 8 mil EUR. 
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Profitul brut, in format IFRS, a inregistrat o scadere de la 322,47 mil RON in 2007 la 3.06 mil RON. Acest profit brut este format din 27 mil RON profit operational, 14.8 mil RON pierdere financiara, si pierderea din reevaluarea terenurilor (IAS 40) in suma de 9.14 mil RON.
Profitul Net
In anul 2008, profitul net, conform OMF 1752, a crescut de la 7,4 mil RON in 2007 la 8.22 mil RON in 2008. Conform standardelor international de contabilitate profitul net a scazut de la 295.19 mil RON in 2007 la 2.05 mil RON in 2008. Aceasta scadere se datoreaza in principal pierderii din reevaluarea terenurilor (IAS 40) de 9.14 mil RON, in conditiile in care in anul 2007 a fost inregistrat un profit din reevaluare de 341.7 mil RON. 
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Imobilizarile Corporale

Conform OMF 1752, imobilizarile corporale au crescut cu circa 32% in anul 2008 fata de anul 2007, de la 54.15 mil RON la 73.9 mil RON. Aceasta crestere s-a datorat, in principal, lucrarilor cu retelele din proiectul Greenfield si cresterii imobilizarilor in curs. 50% din imobilizarile in curs revenind proiectului Greenfield, 9% proiectelor din Oradea (Lotus si Europa), 9 % proiectului Roua din Ploiesti si 9% proiectului din Constanta. 
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Stocurile

Conform OMF 1752, stocurile au inregistrat o crestere de 18%, de la 235 mil RON in 2007 la 277.34 mil RON in 2008. Un procent de 53% din stocuri este reprezentata de terenuri, iar 41% de productia in curs. 
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Casa si Conturi la Banci
Disponibilitatile banesti au scazut cu circa 60%, de la 165,7 mil RON in 2007 la 67.44 mil RON datorita faptului ca in luna Septembrie 2007 a avut loc o emisiune de actiuni. Daca la sfarsitul anului 2007 erau in contabilitate sumele de 165.7 mil lei in anul 2008 o parte din acesti bani au fost investiti in dezvoltarea proiectelor Greenfield si Dealul Lomb. Astfel, la sfarsitul anului 2008 sumele disponibile erau de circa 67 mil lei.
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Datorii Totale

            Conform OMF 1752, datoriile totale au crescut cu 7.5%, de la 225.23 mil RON in 2007 la 242.15 mil RON, sumele acordate de institutiile de credit avand o pondere de 68%. Totodata activele totale ale societatii au crescut cu 4%, de la 561.59 mil RON in anul 2007 la 582.04 mil RON in 2008. In aceste conditii, cu toate ca datoriile totale au crescut comparativ cu anul 2007 rata datoriei s-a mentinut relativ constanta in anul 2008 comparativ cu anul 2007.
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Conform IFRS, datoriile totale ale societatii au crescut cu doar 1% ,de la 315.22 mil RON in 2007 la 319.56 mil RON, gradul de indatorare al companiei mentinandu-se astfel la doar 31%. 
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Capitalul Social
Capitalul social al companiei a ramas la aceeasi valoare inregistrata in 2007 de 200 mil RON.
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Nota: Prezentul raport se bazeaza pe cifre estimate, neauditate si neconsolidate. Cifrele definitive vor fi communicate dupa data de 17.04.2009. 
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