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Buget de venituri si cheltuieli 2024

Material pentru punctul 1 de pe ordinea de zi a Adunarii Generale Ordinare a
Actionarilor convocata pentru data de 20 august 2024.

Contul de profit si pierdere (EUR) Total 2024 %
Venituri 83,603,230 100%
Costul vanzarilor (56,480,377) 68%
Profit brut 27,122,853
Marja bruta 32%
Alte cheltuieli de exploatare (9,842,173) 12%
Cheltuieli variabile (1,227,526) 1%
Cheltuieli generale si administrative (7,393,055) 9%
Depreciere (1,071,592) 1%
Contingente (150,000) 0%
Profit operational 17,280,679
% Profit operational / Venituri 21%
Rezultat financiar, net (6,270,331) 8%
EBT 11,010,348

13%
Impozit pe profit (1,761,656) 2%
Profitul perioadei 9,248,693
% Profit net / Venituri 11%
EBITDA 18,352,271
% EBITDA / Venituri 22%

Asumptii principale

Cu o cifra de afaceri estimata la 83 mil. EUR, grupul tinteste un profit brut de 27 mil. EUR
si 0 marja bruta constanta de 32%, in line cu evolutiile ultimilor ani. Ca urmare a unei
optimizari a cheltuielilor generale si administrative, inceputa in cursul anului 2023,
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managementul estimeaza o imbunatatire a profitului operational, acesta fiind preconizat
la 21% din totalul veniturilor. De asemenea, managementul estimeaza o EBITDA
constanta, care se va mentine la 32% din totalul veniturilor.

Anul 2024 a inceput cu ritm constant de vanzari pentru grupul IMPACT, cu focus pe
continuarea vanzarilor in proiectele Boreal Plus Constanta si Luxuria Residence din
Bucuresti. Pentru a doua jumatate a anului 2024, managementul estimeaza o
ascensiune semnificativa a vanzarilor de proprietati rezidentiale, odata cu inceperea
vanzarilor in trimestrul 3 a proiectului Teilor din Greenfield Baneasa (732 de
apartamente — VBD?! stabilita la 96 mil. EUR). Este estimata vanzarea integrald a
proiectului Luxuria Residence din Bucuresti pana la finalul anului, in timp ce pentru
Boreal Plus Constanta se estimeaza vanzari constante pe parcursul anului.

De asemenea, grupul va continua sa Tnregistreze venituri din alte activitati, precum:
facility management, inchirierea spatiilor comerciale, servicii de constructii si servicii de
intermediere financiarad. Aceste venituri sunt generate de companiile din grup, care Tsi
extind activitatea in paralel cu dezvoltarea proiectelor rezidentiale.

Totodata, managementul si-a propus sa vanda o serie de active (terenuri si alte active)
pe care le detine si care nu sunt necesare pentru indeplinirea strategiei actuale a
grupului, Tn valoare totald de 18 mil. EUR, in vederea consolidarii lichiditatii. Aceste
lichiditati vor fi folosite pentru activitatea de dezvoltare de proiecte rezidentiale. Astfel,
pentru a doua jumatate a anului 2024, activitatea de dezvoltare va fi concentrata pentru
continuarea Fazei 5 din proiectul Greenfield Teilor, cu 250 de apartamente si o VBD
estimata la 35 mil. EUR.

In anul 2024 grupul va continua sa implementeze practici sustenabile in proiectele sale,
asigurandu-se ca noile initiative vor respecta criteriile necesare pentru a obtine
certificarile BREEAM Excellent.

Se estimeaza pana la finalul anului 2024 o reducere semnificativa a creditelor mai vechi
aflate Tn sold la acest moment concomitent cu obtinerea de noi facilitati de creditare
pentru Faza 5 din Proiectul Greenfield Teilor.

Strategia de finantare va conduce la optimizarea costurilor cu dobanzile, la o0 mai buna
alocare a garantiilor si optimizarea cash flow-ului la nivelul Grupului Impact.

"VBD - Valoare Bruta de Dezvoltare
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Fiecare proiect va beneficia de solutii de finantare adaptate specificului sau, iar sursele
de rambursare a creditelor vor fi securizate corespunzator.

Finantarea sustenabila a Proiectelor va pune accent pe maximizarea fondurilor atrase in
procesul de promovare timpurie a proiectului si reducerea ponderii creditelor de
investitii Tn total buget de Dezvoltare.

In paralel, Impact va continua sa atraga fonduri prin intermediul pietei de capital sub
forma emisiunilor de actiuni si obligatiuni.

Incepand din acest an toate proiectele Impact vor fi proiectate, autorizate, executate,
promovate si vandute prin intermediul companiilor specializate din cadrul Grupului.

Sinergiile la nivel de Grup vor conduce la optimizarea proiectelor, cresterea calitatii si
vitezei de executie, accelerarea si eficientizarea procesului vanzare.

Strategiile de marketing implementate vor conduce la cresterea vizibilitatii si notorietatii
proiectelor, la o mai buna pozitionare in piata, la evidentierea avantajelor competitive pe
care fiecare proiect dezvoltat de Impact le are fata de competitie.

In urmatorii ani Greenfield Bineasa si Greenfield Copou Iasi vor fi principalele proiecte
dezvoltate de Impact in segmentul mediu-ridicat, iar Aria Verdi va fi situat Tn segmentul
premium.

Strategia de dezvoltare va presupune in viitor si asocieri cu parteneri care pot aduce ca
aport terenuri cu potential ridicat de edificare a proiectelor sustenabile.

Managementul strict al riscurilor, adoptarea celor mai bune practici de guvernanta
corporativa, planificarea strategica, stimularea inovatiei si a gandirii proactive,
anticiparea schimbarilor sistemice, motivarea personalului vor fi elementele esentiale
care vor asigura rezilienta si succesul Impact.

Toate aceste transformari organizationale vor contribui la atingerea obiectivelor
propuse.

Aviz informatii anticipative

Declaratiile de mai sus sunt informatii anticipative. Informatiile anticipative se bazeaza
pe asteptarile si opiniile actuale ale managementului cu privire la managementul
evenimentelor si evolutiilor viitoare si sunt in mod natural supuse incertitudinii si
schimbarilor de circumstante. Acest document nu constituie un angajament legal si nu
creeaza obligatii juridice.
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