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Tipuri de contracte de leasing 
  

 31-Dec-2023  31-Dec-2022 
 Număr contracte Plăti fixe Număr contracte Plăti fixe 
Autoturisme 26 100% 26 100% 
Utilaje 5 100% 5 100% 
Total 31 100% 31 100% 

 
Active aferente dreptului de utilizare 
  

31-Dec-2023 31-Dec-2022 
 Autoturisme & Utilaje Autoturisme & Utilaje 

Sold la 1 ianuarie  4.317 - 
Intrări - 1.871 
Combinări de întreprinderi - 3.310 
Amortizare (1.245) (864) 
Ajustări de curs valutar 228 - 
Sold la 31 decembrie  3.300 4.317 

 
Dreptul de utilizare a activelor luate in leasing se amortizează liniar pe perioada contractului de leasing. 
Activele luate in leasing reprezintă flota de mașini electrice utilizate de către angajați, cât și utilaje utilizate 
in activitatea de construcții de către RCTI Company. 

Terenuri și clădiri: 

Modificările la terenuri și clădiri constau în principal în următoarele: 

- Cedarea lucrărilor de infrastructură în legătură cu un proiect rezidențial care a fost finalizat în 
ultimii ani. Activele respective au avut o valoare contabilă brută de 7.574 mii lei și au fost integral 
amortizate, deci a existat un impact nul în situațiile financiare 

- Suma de 3.504 mii lei transferată de la lucrări in curs la clădiri finalizate in cursul anului 2023 

Transferurile cu alte poziții din bilanț sunt explicate în principal prin următoarele: 

- Transferul unor lucrări de infrastructură în stocuri cu o valoare contabilă netă de 1.853 mii lei 
(valoare contabilă brută de 12.452 mii lei și valoarea amortizării cumulate de 10.599 mii lei). 

- Transferul unui teren din investiții imobiliare în valoare de 13.331 mii lei, deoarece a existat 
documentație tehnică finalizată în 2023, ceea ce a dus la alocarea unui teren suplimentar parcului 
fotovoltaic al Societății situat în proiectul Greenfield. 

- Transferul unui teren din investiții imobiliare în valoare de 20.947 mii lei, deoarece a existat 
documentație tehnică finalizată în 2023, ceea ce a dus la alocarea unui teren suplimentar proprietății 
de Wellness a Companiei situate în proiectul Greenfield. 
 

Metoda de amortizare utilizată a fost metoda liniară. 

Grupul înregistrează ajustări pentru pierderea de valoare a imobilizărilor deținute (rețele electrice, rețele de 
canalizare, drumuri) pentru că estimările au arătat că valoarea recuperabilă a acestora este mai mică decât 
valoarea contabilă (cost – amortizare). 
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Mașini, echipamente și mijloace de transport: 

In cursul anului 2023, achizițiile de autoturisme, utilaje si mijloace de transport au fost in valoare de 209 mii 
lei, reprezentate in principal de utilaje pentru construcții in Compania RCTI in valoare de 169 mii lei, 
calculatoare pentru Impact Alliance Architecture in valoare de 31 mii lei. 

Mobilier și instalații: 

In cursul anului 2023 au fost achiziționate mobilier si instalații in valoare de 412 mii lei, din care 401 se refera 
la mobilarea noului sediu al Companiei RCTI din municipiul Brașov. Amortizarea în valoare de 417 mii lei a 
fost calculată prin metoda liniară. 

Active aflate in construcție: 

Valoarea mijloacelor fixe în construcție a crescut în cursul anului 2023 cu 4.873 mii lei, reprezentând în mare 
parte lucrări de îmbunătățire a clădirii de birouri a Companiei RCTI în valoare de 2.354 mii lei, investiția in 
parcul de panouri fotovoltaice din Greenfield in valoare de 2.023 mii lei precum și investiții în panourile 
amplasate în Drăgălina și Băicoi, în valoare totală de 473 mii lei. 

Transferurile înregistrate in perioada se refera la punerea in funcțiune a panourilor din Dragalina si Băicoi, in 
valoare totala de 1.037 lei, precum si finalizarea lucrărilor de clădiri de birouri RCTI, in valoare de 2.467 mii 
lei. s 

 

8. INVESTIŢII IMOBILIARE 
 
Reconcilierea valorii contabile a investițiilor imobilizare 
 

 2023  2022 
    
Sold la 1 ianuarie 653.725  571.882 
Intrări prin achiziție  17.842  9.987 
Transferuri din/în imobilizar/stocuri (38.342)  (5.505) 
Ajustări de valoare (65)  (197) 
Modificări ale valorii juste în timpul exercițiului financiar 43.137  77.660 
Sold la 31 decembrie 676.297  653.725 

 
Investițiile imobiliare cuprind în principal terenuri deținute pentru aprecierea capitalului sau închiriere către 
terți.  
 
Principalele terenuri din investiții imobiliare 
 

Activ 
31-Dec-23  31-Dec-22 

mp mii lei  mp mii lei  
Teren Greenfield Baneasa (București) 211.631 290.441  217.852 281.511 
Teren Bd. Barbu Văcărescu (București) 25.424 189.711  25.424 176.078 
Teren Bd. Ghencea – Bd. Timișoara 
(București) 258.895 160.978  258.895 160.098 
Total 495.950 641.130  502.171 617.687 

 
Intrările de investiții imobilizate sunt reprezentate de: 

- achiziția unui teren de 2.895 mp in Greenfield in valoare de 3.785 mii lei 
-  alte lucrări de investiții in curs in valoare de 1.590 mii lei 
- 12.466 mii lei reprezintă lucrări suplimentare efectuate în Plaza și împrejmuirea terenului Ghencea 

 
Transferurile în și din imobilizări corporale  în valoare de 38.342 mii lei reprezintă 
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14.  ÎMPRUMUTURI 
 
Această notă furnizează informații cu privire la termenii contractuali ai împrumuturilor purtătoare de dobândă 
ale Grupului, evaluate la cost amortizat. Pentru mai multe informații cu privire la expunerea Grupului la riscul 
de rata a dobânzii, riscul valutar si riscul de lichiditate, a se vedea Nota 22. 
 

 31-Dec-23  31-Dec-22 
Datorii pe termen lung     

Împrumuturi bancare garantate  273.191   236.294  
Obligațiuni emise   72.163    32.561  
Leasing  1.304    2.352  
Total datorii pe termen lung 346.658    271.207  

    
Datorii pe termen scurt    

Împrumuturi pe termen scurt  65.879  118.864 
Obligațiuni emise 46  46 
Leasing 1.051  1.009 
Total datorii curente 66.976  119.919 

 
Începând cu 2023 Compania a prezentat datoriile de leasing în Împrumuturi, în timp ce în 2022 au fost 
prezentate în datorii comerciale și alte datorii. 
 
Termenii și condițiile împrumuturilor sunt următoarele: 

Creditor Monedă Scadență 

Valoarea 
creditului, în 
moneda 
originală 

Sold la 
(mii lei) 

Sold la (mii 
lei) 

        31-Dec-23 31-Dec-22 
Împrumuturi       

Obligațiuni de tip plasament privat  EUR 24-Dec-26              6.581          32.740             32.561     
Credit Value Investments EUR 02-Oct-27              8.000          39.423                        -     
Total obligaţiuni            72.163             32.561     
CEC Bank EUR 27-Nov-23              9.880                      -             48.622     
Garanti BBVA EUR 15-Jun-24              4.250             3.210               5.936     
Garanti BBVA EUR 30-Jun-24              4.500             6.396             18.978     
Libra Internet Bank EUR 26-Jul-24            12.562             5.786             16.356     
Libra Internet Bank EUR 22-Sep-24              8.676             5.201             14.084     
Libra Internet Bank EUR 05-Oct-24              4.000             1.813               7.363     
Libra Internet Bank EUR 05-Dec-25              1.900             7.287               9.400     
Libra Internet Bank EUR 05-Dec-25              5.250          12.121             25.974     
OTP Bank EUR 31-Mar-25            21.161        105.268             51.444     
OTP Bank EUR 30-Jun-24              4.000             4.708               5.100     
OTP Bank EUR 31-Mar-25            13.279          65.239             44.388     
OTP Bank EUR 30-Jun-24              2.000             1.514               4.358     
TechVentures Bank EUR 06-Jan-25              2.000             3.592               6.871     
Alpha Bank EUR 08-Jun-29            20.000          81.068             95.283     
First Bank EUR 29-Mar-29              3.500          16.695                        -     
Libra Internet Bank RON 15-Jun-26            14.000             1.778                        -     
Garanti BBVA RON 31-Dec-26            17.395          17.394                        -     
Garanti BBVA RON 31-Oct-23 14.000                  -               1.000     
Total împrumuturi bancare          339.070          355.157     
Leasing EUR           2.355               3.361     
Total leasing               2.355               3.361     
Dobândă                    46                     46     
Total       413.634          391.125     
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Clearline Development and Management S.R.L. a formulat recurs împotriva hotărârii pronunțată de Curtea de 
Apel Pitești. În 21 aprilie 2024 instanța a admis recursul și a dispus rejudecarea.  

La 31 decembrie 2023 a fost înregistrat un provizion de 17.037 mii lei, pe lucrările de dezvoltare și 
construcție efectuate de Clearline Development & Management S.R.L. in proiectul din Cluj. În baza avizului 
juridic, șansele de câștig sunt mai degrabă probabile, dar nu se poate face o estimare sigură, prin urmare 
investiția a fost complet provizionată. Investiția este prezentată în Nota 9 – Stocuri. 

b)           Litigiul inițiat de „Asociația EcoCivica” 

Dosarul  nr. 4122/3/2022 a fost  înregistrat pe rolul Tribunalului București, Secția Contencios Administrativ și Fiscal, în care 
Impact are calitate de Pârât, Reclamanți fiind Asociația Eco Civica și trei persoane fizice din afara cartierului Greenfield 
Băneasa. 

Obiectul dosarului este suspendarea și anularea actului administrativ HCGMB 705/18.12.2019 de aprobare a Planului 
Urbanistic Zonal Aleea Teișani - Drumul Pădurea Neagra nr. 56-64, suspendarea și anularea Autorizațiilor de Construire nr. 
434/35/P/2020 și nr. 435/36/P/2020, anularea unor avize premergătoare, desființare lucrări.   

In plus, conducerea considera ca toate procedurile judiciare pentru promovarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal de 
la acel moment au fost îndeplinite. Argumentele conducerii se bazează pe faptul că o parte din cladirile deja construite in 
baza autorizatiei de construire a carora se solicita anularea, au fost deja comandate de catre autoritatile locale nominalizate 
– Primaria Municipiului București, respectiv Inspectoratul in Construtii Bucuresti. Prin urmare, nu a fost inregistrat niciun 
provizion in legatura cu litigiul la 31 decembrie 2023.. 

Următorul termen de judecată s-a stabilit pentru data de 10 mai 2025.  

c)   Litigiul privind accesul pe strada Vadul Moldovei, dosarul 1820/3/2023 

Impact a înregistrat la data de 19 ianuarie 2023 pe rolul Tribunalului București, Secția a II-a Contencios 
Administrativ și Fiscal, împotriva Primăriei Municipiului București, Primăriei Sectorului 1 București și Regiei 
Naționale a Pădurilor Romsilva, acțiunea în vederea determinării instituțiilor menționate de a-și respecta 
obligațiile asumate prin hotărârile Consiliului General al Municipiului București, cele ale Consiliului Local al 
Sectorului 1 și cele din actul de acceptare a donației încheiate cu IMPACT și să deschidă definitiv accesul public 
între Aleea Privighetorilor și Drumul Pădurea Pustnicu. 

Următorul termen de judecată s-a stabilit pentru data de 01 aprilie 2024. 

 
25. ENTITĂȚI AFILIATE 
 
Tranzacții cu membrii cheie ai conducerii 
Remunerațiile personalului cheie de conducere cuprinde salarii și beneficiile aferente (plăți pe bază de acțiuni, 
contribuții sociale și medicale. șomaj și alte contribuții similare). Conducerea Grupului este angajată pe bază 
de contract.  
 
Remunerațiile pentru perioada încheiata la 31 decembrie 2023 ale administratorilor sunt aprobate de 
Adunarea Generala a Acționarilor. 
 
Remunerarea conducătorilor societății in anul 2023 a fost in suma totală de 2.841.177 RON (2022: 2.749.217 
RON). Pentru mai multe detalii a se vedea Raportul de Remunerare care este parte din raportul anual al 
Grupului. 
 
Bergamot Developments Phase II a vândut lui dl. Constantin Sebeșanu un apartament și două locuri de parcare 
la o valoare de EUR 236.283, drept urmare Compania a înregistrat o creanță de 1,168,164 lei la 31 decembrie 
2023, scadentă în iulie 2024. 
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