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(soclfetate pe aofitnl infiion ot Tn confarmitate cw fegfle din Rondinin, cu sedlul soclal siteat in
Cilidiren IMPACT, Drismil Pédurea Mogogeaio nn 31-43, Soctorl 3, Bacareyti, Romink, inregisiraid

la Oficiul Registrol Comerfulul de pe fngh Tribenniul Bucarestl sub ne, 140,/7226/2018, (EUID):
ROONRC, J0/7228/2018, cod wnic de fnregisirare 1553483)

PROSPECT PRIVIND OFERTA DE VANZARE DE OBLIGATIUNT NOMINATIVE, DEMATERIALIZATE,
NECONDITIONATE, NEGARANTATE, NECOMVERTIBILE

DEMOMINATE IN EUR, SCADENTE TN 2027 €U 0 VALOARE NOMINALA TOTALA DE PANA LA
1.000,000, CU RATA FIXA ANUALA A DOBANZIT INTRE 9% 51 10%, PLATIBILA SEMESTRIAL,
CARE URMEAZA A F1 ADMISE LA TRANZACTIONARE PE PIATA REGLEMENTATA A BURSEI DE

VALORI BUCURESTT

Perfoada de derulare a ofertel publice: £, . 2024 - 23 00 2024
Aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiard ( ASF*) prin decizla nr. 424 din 0 62802 ¢

INTERMEDIAR:
S5IF Tradeville SR,

TradeVille
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CITITI PROSPECTUL DE OFERTA CUATENTIE INAINTE DE A SUBSCRIE!

APROBAREA PROSPECTULUI NU ARE VALOARE DE GARANTIE 51 NICI NU REPREZINTA 0 ALTA FORMA
DE APRECIERE A ASF CU PRIVIRE LA OPORTUNITATEA, AVANTAJELE SAU DEFAVANTAJELE,
PROFITUL ORI RISCURILE PE CARE LE-AR PUTEA PREZENTA TRANZACTIILE DE INCHEIAT PRIN
ACCEPTAREA OFERTEI PUBLICE ORIECTU AL OF APROSARE; DECIZIA DE APROBARE
CERTIFICA NUMAI REGULARITATEA PROSPECTULUI IN PRIVINTA EXIGENTELOR LEGIT 51 ALE
NORMELOR AMFHTEMAMHRHM.

HOTA CATRE INVESTITORI

Arest documant o fost aprobat ca prospect prin Decizis ne. 426  din data de O, 02 202 & &
Autoritati de Supraveghero Fnanciecd ("ASF), car auto auiontates compatontd din Rooranm potrivie
Art. 31 din Regulsmentul [UE] 201773129 al Pacdamentulul Europoan gi ul Eonalluls din 124 honig 2017
prving prespaciul cang Rebuk pubdicat Tn carul onet oferte poblice di valon mobilinre sau al acdimiifen
e valon moblilkare @ tranzsctioning pi o piad roglementath, cu modificirie viteroans ("Ragulanentul
privind Prospectul”) i reglemantirilor amise In aplicarna scestuls ("Prospectul”) confanm Legid nr,
2AFI0LT gaebving evmibentil de instrumentis Nrnanciom g oparationl de piatll, reputslicatl, oo modtciinkeg
enmplalliile lterioare {"Legea priving Emltenti”), Reguiamantulul ASF i, 52018 privind movitomi de
insfruments. financinoe -3 oparafiunl de piafd, ropublicatl, oo modificliriie § completinile dlerioare,
precum g Tn conformitate cu prevederiie Regulamentulul delegat (UE) 2009979 de compiatare o
Regoiamantului (UE) 2017/1129 ol Paramentulbd European ¢ al Consiloluy T coea on  privegts
standardele ishnice de reglemantare referitaare @ informatiile financiare esentiale din rezumatul
prospectulul, publicaron ¢ clasificarea prospecietor, comunicliile cu caracter publiciar privind valbor(be
mobitiars, suplimentele la prospect ¢ portalul pentru nofifitdn § de abrogane & Regotamentule delegat
(UE) nr, 382/2014 al Comisiei §i & Regulamentulul delegat (UE) 2016/301 ol Comisiel, ale
Regdamantull delegat (UE) 2019/%80 de completare 8 Hegubsmentului (UE) 20017/113% al
Pariamentulu) Egropesn sial Condilului Tn cera ce privegte fnrmatul, confratul, verificarea gl aprobaren
prospectulul care trebuie publicat T cazul unei oferts publice de valor mabilise s al admiteri de valari
miahillare la tranzactionars pe o platd reglementats gl de abrogans a Regulamantulld (CE) ne. BOS2004
ol Comdgbel §l oriclior aite legh &6 iegularmants aplicabile din Romdnin. Prezentul Prospect mu'a I‘-nit
aprobat sau validat de sicio autoritate, institufie sau agentie publici din niio alth rars s s

axeaptin ASF Tn Reménia.

Frospeciul va i pus la disportia pobiiculel Tn conformetate cu logaa romanh.

Acesi Prospect privegte o ofertd { Oferta”) inijiatd de Impsct Developer & Contracks
pe actiuni infitntatd in conformitate cu leglle din Rominm, cu sediul social illl.ﬂ.i |

Comerpulul. :hpllﬁn.gnﬂhumh.nl Bucuregd subnr, Jlﬂfﬂiﬂ.‘!ﬂlﬂ {ELIHII ROGNRE, J40 723
eod unkc de inreglstrate 1553483 {dendmith n continuans JEmientol”) ¢u privire 18 subicriones :.aml
nomir de pdnd 18 30,000 de obligafioni nominative, dematerialzate, necondiponate, negarnntna gi
naconeertibile, aviing o valodre nomingld de 100 EUR Mecare' (.Oferta”™);, pretum &t admitesn
Oibligadiunilar la tranzuctionars pe Plaa Regdlamentatd adminlstratd de Bursa de Valor| Bucurest, ASF nu
Igi v asumarnicio eispunders sy privire [a soliditatea econormict i fnanciard o iranzactie]l sau cu privirg
la calitates soy colvabilitates Emitantulul, Oferts sste coredpuneitosrs unsl emigiunt de elligatisnl
nominativie, demaieralizite, necondliibnate, negarantats ¢ necanvertibile, aprobatl de Adunanga
Generald Extraordinard a Acfionaridor Emiteniulul din data de 7 aprille 2023 ¢l prin decizia consiliviul
e adminetrate of Emitentuly (Conaillul de Adminlstrathe”) din datn de 14 fatembia 2020,

I conteviul Ofertel s& va depune o solicitare pontru admiteres tuturor Oblsgataenilor a trarzactionars
L Admiterea”) pa Flala Reglomentath sdminkatrath de Aursa de Valar Bucuregti 5, A, (Bursa de Valarl
Bucuragtl™ sau BVET) Bursa do Velod Bucuregti oste o piath mglamentatd din cadrul SEE It sénsul
previaut de Directiva 2014/85/UE & Parlamentulul European 4 a Consifiului din 15 mai 2004 privind
piatate instrumentelar linanciare 5 da modiicand o Dwectivel 2002092 /CE 9 a Dimeckvd 2011/ 610UE
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{,.Directiva privind Plejele Instrismentelor Financiare”), Uitedior inchideri Ofertel, Emitentul va wolkita
pdmiterea ifuror Obligajiuniler [ tranzacjionare pe piata reglementats o Bursed da Valon Bocoregtl 5o
proconizearh cf Obligatiunile vor i tranzactionsts midind smbolul , IMPTE" '

Intermediarl setioneard v mod exclusiv peptru Embtent ¢ nimani alteineva In lghturd cu Oferta
Intermediarut nu va considera nicio alth parsoand (destinatar sau m sl scestul Prospect) deept clntul
adu i legiitard cu Oferta gi nu va fi rosponsabid tath de niclo porsoand, cu exceptla Emitentulud, de a ofad
protectis ce le esto conderitd clientilor acestuin san do o ofer congultantd ey priviee la Oferil sau orice
tranzacthe nay aranjament ln core e lace reletiod Tn arest Provpect. Cu exceptia reipansabilith|ilor gi a
obdigafiitor, 'n misura in core sunt aplicable, ce ar poten fi impuso Trdenmediarle in vidolea Legh
23017, Regulamntulel 520108 5au aricirel alte prevedar din legea rormbnd o novirtolos grichn alt
regln di raglemantane Tn orlce jutsdictie, undd oxcludersa rispunded] potihal acelul redm de
reflenmaninng sste EpalN, null sy no peate 1 podd in executses, Intermedianl sau pereonnale afiliate
acostifa nu sccopth dide responsatelitite pentry  contioutil posstud Prospect (gu exceptia
retpansabilitili acceptate: conform PARN 1, Sectiunea 1 din acest Prospoct, respectiv Persoane
Responsabile, Infarmapi privind Teril Rapoorte ale Experfilar 5 Aprabarea Aufaridli Competenre® -
wPiFEnane Redpomsabile ), intiusiy oo privine ta coroctitudirga, corsciarol complat 5 vorificares acesfuia,
sdu pentru orice declarape Mool sau care sa considerd  fi fzutd de pcesta, sau pe seama scestuia, Tn
fegiterd o Emitentul, Obbgatiunibe =au Cferte, Intermediarul-of ecare didre perccanme afilkale
acesiula ny recunsss nick rispundens, delichiali; contractuald sau de slt M, T cel mal exting mod
e g beg (60 exceptile aritale mal susd el carg-ar pubed 53 o ol altfel in legAturd cu Prospeciul
s orice psemensa declaralle, Niclo decloralle sau garantle expresd sau bmplicith nu este eutd de
Infermeding sau oricare dintre persconele afiliate acesiuls In co privegie comctitudines, coracterul
complet, verifrcares 8ol caracheryl suficient ol informafial dify aest Progpoct il nimic din Soeet Prospdct
o v conetitul femeksl unol promsloni sau declaralii Tn ageat sens, Bii oy prvine B trecut sau La viltor,

Acait Prospect nu conatitule ji nict AU 00 parke & uni oferte Sau invitatil de a vinda sau de b omie. sag
orice sollcitara de ofurtd de cumplrare, orice valor mobiliare cu exceptio valorller mobifiare s l:lru-‘fm!
roferire say ofice oferfd sae invitate do o vinde seu de n emite siu orice propunsns et !
eumplrs gmemenaa valor mobiliare de citre ardes porsoand in erics circumstante b capl®

ofertd sau propunare ar (i legald, ;

Moth adiesalh lnveatitorilor siriind

Diligatiunie fu au fost ¢ nu vor fi Tncegistrate patrivit Legil privind Vatorile Mobiliare, igiaat
pat Il alerite ssu vinduie in Statele Unlie ale Americt, aftfel geckt Tin temeiu] e sculirfiig, satls
cidrul wiel tranzactii care nu face ahiectul, mlmrﬁhmmﬁ Legiea priving Visloa Mohi
cavinfelor defiregistrare din Legea privind Vakorile Mobiliare of dinarice altd reglementare privingd ml-nn!t
rmshiliare al orichrol stat ol Statedor Unite nie Amench. Nigio:sctiune nu o fost Intrepringd pentrea permile
o ofierth publich avind deapt oblect Obligatiunile in conformitate cu legstatls privind valorie mobidane
din orice jurisdictie: {aktn decht Romdinaa), melusiy, dar el o ue limita la, Augtralia, Canada say Japonin.
Acest Prospest nu conmtituke o ofertl sau propunene de olertd de a cumpdra orice Obligatiunl clitre orice
pergtand in orice jurisdicte In care o asemenea atortd s propurere ar Tl ilegath,

Dligagivnile nisal fost § nicl ng vor Tiinregistrate Tn confarmidate co begild privind valorile mabilisig din
Australia, Canada sau Japonia, Cu anumite exgeptil, Obligatiunie i pat i oferte sau vinduts in aice
jurindicties sau chtre sa pe seama nau in beneficiul oriclirel persoane rezidente sau evind cotdtenta
Austrafiel, Canadel sau Japanks, Obligatiunile nu au fost recomandate de clitre nicie comisbe federath
sau ntatalh din Statele Unite ale Americi ssu o alth autoritate do reglementare, tnplus, autoriidilie sun-
manfionate mu sl eonfirmat corectitudine s say caracteni conform-al scestul Prospect. Drice declarajie
0 contrar repraeingd o infractiung Tn Stateln Unrbe alo Americil,

Distibuires scestul Prospect 5 oferis si vingarea de  ObBgaiun In anumite jurisdictii poate i
reutticiionath de lege. Nico dctiune nu o fost 5l oo va fi Intrepringd oe ctre Emitent sau de citre
Intermediar pentru & permite o ofertd publicl & Obligatinilor I confornitate cu tegile prvind valonle
rrvediiEre din alte fedsdicpil, Extaptind Tn Rombnie, tcks actiates no s fost s v iintrepinss pentiu a
parmite defineres s diztrbulres soroiud Prospent (sau o orfelrul alb matetial de dfarts: sau comunicat
eu carmcter publicitar) Tn oriee [urisdictie unds sote necesard Intreprinderen wnas actiuni in aces sens say
unde pote restricionatd do legs o asemenen actiune. Prin wrmare, nici ncest Prospect § nlcun comunicat
cu catacter pubbcstar § niciun alt matorial de obertd nu poate b distribuit sau publicat in orica urisdichie
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docht T chroumstante cam ar duce b confarmme ou orico lag s reguliaments aplicabile. Posoansls
Tn posania ciror it aoest Prospoct rebuss 55 s informiete cu proans Ui gl 65 rdspooTe noeste isstnc]il.
Othoe nerespectare a acostor restrictii poate aven drept rezultat Inchlcarea logiar aplicabile Tn acaste
rimietil.

Acest Prospect $i orles slt matersl referiior |s Obligagiunlie descrise in prezeniul document suwit
dliatribiuile in Regatil Unit nismai oiitre 4 sunt destinate nlimai persoanslor care sunl imestiton calificati
L investiter] calificall™) in sansul articalulil 28] din Regulamantul priving Priéspastul camm, die asemsne
() au exparientd profestonat in chastiunl lagate e investitii care intell sub incidanta articobului 19
allnsutl (5) din Fnsnclal Services and Markats Aoy 2000 [Firancinl Promation) Ordes 2005, pu

‘el Arite ulteroare (Ordinul®); s () care inbrd sl incidanta artlootulul 49 alipastul (2) Utermis (a)-

(e} elint Coeedimy sais (1) chrors le poate 1 comunkeat in mod isgal In &t mod (toste aceste parsoane Gind
danumite mpreund persoang relevante”), Obligafiunitié sunt dizponibdle Tn Regutol Unik inimal peatru
parsoanels relbvinte, l oriee invitalie, ofertl eau acord de cumplirare-sau de-achiziianare in alt mod o
Obligatiundar va fi Tnchelat numal cu persoansle relevants. Acest Prospect g confinutul shu sunt
confidentiale g nu trobube distnboitd, publicate sau reproduse Tintegnal sau porfial) sau divulgale de
chitre dostinotin citrd drice alth persoand din Regatul Unil, Ores parsoand din Ragatul Unit cire ni pits
o parsoand relavantd fnu ar frebul sh selionere sau £l 5o baeeye e oot Progpect sau pe dfcane pars
dliny canginituf s,

‘Wotd adresatd investitos Hor din Rominla

Acest Prospect poate B detribint chtre public g Obligatiunie pod if plorie:spre viingare say cumpdrang
in Romiinia in contormitate cu Legoa ne. 24/2017 pevind oemitentil de instrumanie fimanciare 5i opetatiuni
e pinth, Regulamentul ASF e, 5/2018 privind emitenfii de instrumente financiare § operajiund da-ni.n'l;.ﬁ
{eu modificiile ulterioure), Regulamantul pﬂumd Prompectul §i ey Regulamentul L'Ilt-a-gﬂ !

PALFY & prazentins cu priviee Ly anuemite s g el iseton can ar inebul sodi In vede ;
investifle in Dbl gatiunk

Retragerea subscrierilor 1

Subscrierle din cadrol Oferter sunt irevocabds, oo oxceptia previzuth prin art s,
napmummmmmﬂ.lnumﬂm.mmluﬂlmmmpmmn ac
submerie Obligatiuniio Ingintea publichrii uqa&namﬂuimmmmwm frl'mrmqnd-l
doud Zile Lucritoale de o publicares seplimentulul, cu condiia ca moul factor semnificatly, erpares
matensd s inexactitatos materiall car oo dus @ publicares quplimentelin ol i aplnat sau od 6 fost
constatatil) Tnainte 3 expire paricada de otertd refovanti. In cazul Tn care Investitarl au dregrtul de
rotragers manfionat mal sus, Intormadianul/ Participantul prin care au suhsens T contacteasd pe
Trvestitorl respectivi plind L sfirgitul primai Zile Lucritedre care ormoasd wilei i care este publicat
supslimantul, Retragenes subscrladi ve realieeard prn intermediul Farmularilul do Retragens 8 Accoptulul
e Subscrigns, trangemiu conform proceduriler descrige In Parted & 15-a din acest Prospoct, réspoct
Jrfarmafli priving walorii maohiliore care urmeard o fi oferite’admise (o froneocfionare Infoemabi co
perivire by Cifertd-i Admifere” citre Tntermadian Pasticipantul, astiel Tneit aceasts notificare s fie primith
nal Al ez e oen de-i Brela 2 LucrSloare dupd data o cane 3 fost publicat suplimentul de prospact
{snu ofice alth data ultarioars specificath n suglimentul la prospect). Retragenes acoopiului subscrisd
transmish prin Grice afte miloace siu care euti transnisl sau peimith dupd experanes scestel perloads
s v congtitul o rotragece valahith.
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INFORMATII IMPORTANTE DESPRE ACEST PROSPECT

Aceat docuwment reprozintd un prospoct (Prospectul”) In sensul Regulamentul (UE) Z0017/1129 privind
prangretul core foebule publicat Tneazul unet oforte publics de valon mobiliars sau sl adimiteri de valod
mobdliare W ranzactionane po o plath roglementath, § de sbrogare a Directhel 2003/71/CE
(. Regulameantul privind Prospectul”).

Prospectul & feat publicet ¢ esie pus la dispoeiin pebliculul 1a sediul Emitentulul, pe paging wib a
Ernitentulul la ftan//wws imosctsarsl. pe paging web s Hursel de Valor Bucurest! pe s,
{aroeasrm i pir pugive da intarra o rtgrmodisnulu; s s, trodevitle,ro. Copil ale acestuis vor patea
fi furnizate, la corern, g do cétre Societat, in cadrol programulul nomal da lucry, o sodaul din; Clidicea
IMPACT, Drumul PAduras Mogogoala or, 31-41, Sectorul 1, Bucureytl, Romania. Investitad patentiali sunt
bt sl accoseae aceste infanmalii inonte de o hua o decizie de a invest, Alve imformnd |l cane se regisesc
po pagina deintarnet 8 Emiteniulul, pe orce pagind deintérnat ia cira o face referie Ty scest Prospect
i oo oficn paging dointernm la came-se face frimiters directl san ndinctd de pe pagina de infermet.a
Erniteniuiul nas sunt Meorparate prim refefingd @ acestea i prasentul Prospect (S0 excapiia cazulii n care
prazentul Prospict pravime o mod oxpros cantrariul) g orlce dectine de & sulisicrle sau o8 & complna
Obligatiunide nu ar trabin 58 sehazere o acests informatil.

Infoemutiile din dcest Mrospect sunt énncto numal la data mentianatd pe prima pagind & acestul Prodpect,
respeciiy la data aprobirl prezentulil Prospect de clire ASF. Este pomibil ca ulterior acestel date <i fi
imfmrvanit modilicin in activitales s siluatia financiard o Emitentulul.

Informatli financiare si auditor

Auditondl Emitsntulul este ERNST & YOUNG ASSURANCE SERVICES S.R.L., 0 societale Independentd
oo auicit; carg afost desanmatd pein AGON din 27 aprilie 2023 drapt alditar finpnciar eetan,

ERNST B YOUNG ASSURANCE SERVICES 5.8, amd-sediul st Tn Bulesmrdul Tapn, ':l' ache i, 18-17,
Bucharest Towar Center, et 21, Seutorul 1. Bucyiesti, este Tneaginrat (1 RoggEt Camdr
JAD/5964/1999, avlnd codul unic de Tnregistrare 11909783, este i '
Financiart din Romdnia, Iregistratd v Begistal Public Electronis al Aulo
Pullicll & Activitdyis de Audit Statuti {ASPAAS™) cu ar, FATT,

Cu excepdia caxtitul Tn cire eaie indial altfel, Informatils Tinanciare din oo R sl I
Emitent, au fost sxtrage din sfuatile Ananciore consolkinte audifstes Infocming ; e Eu
Standirdels Intermaionate de Roporiare Financiard { IFRS") adoptate de Uniunes Eurcmeani [Emrsu e
Comitetul pentry Sundarde Imtemationale de Contabilitate), @ data de gi pentrl extrcifiul fimanciar
inchgiat la 31 docembrie 2022 (Situalifle Financiare Anuale Consolidate™), procum g din situatiile
fimanciarg interimamne consnlkdnte noauditate s nerewzurte ale Ementulud (@ data 5 pentng penosds de
noud lunl incheiath o 30 septembrie 2023 (. Situatiile Financiare Consalidate Interimare Neauditato si
Nerevizulte™) (Siluatiile Finenciare Anuale Conaolidate si Situatille Financmang Consoligate Interimare
Mogrditate 5i Neraviruite vor B denumite Tn mod coloctiv Situafille Financiare”). EANST & YOUNG
ASSURANCE SERVICES S.R.L. e a revizuly prezentul Prospact i niol modalitaten de prezentare o
extraselor din situatile financiare auditate, Indicarsa ERNST B YOUNG ASSURANCE SERVICES S.tL,
dgriapl audifor financiar extorn al Emientulul sifsau preluarea n presontul Prospect o oviciror informagi
din: situapi fmanciare ale Emtentulel oo mprezinth §i oo poate i interpestatl i o extindene a
rimpunderii/afecel de tispundace 3 seditorulul.

Anul financiar al Emitentulis se inchoie 1a 31 decembrin, [ar irimiterila 1a orioe an din acest Frospect sunt
trimitari [a persanda de 12 luni Tnchieiatd la data de 31 docemtbria a scelui an,

Maoneda de prizentare § funclionald o Emitentulul este RON. In consednta, Situatiile Financiare sunt
preaentate n RON, dach nu #ste indicat althel,

Intormatie financiard non-1FAS §i alte informatil operationale

Acost Prospect poite confing refer @ anumii indicaton financiar cate a sunt definiti ssu

e IFRS, inclusty EBITOA say indicatod EPRA {*European Public Real Estate Associatien™), EETTDA
roprazinth profitul sy plerdersa operationall conrcolidath, inainte e a scidea ehaltulelie inregisirato cu
dagrecieraa, amortizarea gl djustirile pantry deprocierea activelor, EPRA este o asociatie a cirel misiung
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este sl pronvoiveze, dezvolle §iS3 represinte companide din sectonl imatsliar din Europa, listat pe burse
i walorn,

Prinfre uttele, comitetele de speclalitate EPRA du farmulat dnumibe recamandii Tn vedirea Tmbandtifidi
metodetor de prezentare, n transparéniei, relevantei §i pratfuls de comparabilitste al reaultitelar
publicate de societitde imobiliare listate pe bursale de valen. Emitentul sprijind aceastd infjiativi de
ptandardizare a raportitilor performantelon societdibar imobsiiare, TnTinal tradusd intr-o calltate Spositéa
acestora, motiv pantiu care Include In raportirile sabe anvale g trimestriale, animiti indicator EFRA.

Intormatiile cu privire ta acegtl indscatorn sunt utilzate unear de catre iInestiton panine a evaiua eficienta
operatiunilor desflgurate do o sociotats §i capacitaton soosteis de o utiliza veeiturile sals pentr
rambursares datodillar, finanfares chaltulelilor de capital g saiistacerea corntelor lagate de capitall
cimculait, Da dele mal multe e, pob consta diferite abondén pantr caléelol scorston mdicatorn] i critarille
P care S irtemaiaza acegtia pol vane de lasecietale lsooetate. Aceytl mdicaton no hmizeazl; de sing
stikidtor, o bazd sulicientd pondru & compara pecformants Erilentulul ssu a Srupalul e éea & altor
societati ¢ nu ar trebwl uagi In caleul Tntr-un mod zolst sau drept substitut pontru Informatiile privind
profitul opirational sa orice alth unitate do misurh sau indicator al performantei financia m-:nn
alternativi pentru numeranl razsiat din activithiile de exploatare, Tn senul de ulllizgped) i

il lichigitagii Emitantulil, el mulf decat atit, mruﬂarnuﬂtamtﬂ.mmm v rﬂi.“ rin
wrmire, investitno mo ar trebul o8 se baze peele.

Prezentares monedel

Curepcaptia Gazull T carm v indich alfel, toate trimitarile din acest docurment iy KON Lou somByeds,
L™ (eirguitar) sl L8 [plueal) repréintd frimiten b nroned legallafiatdin ciroutatie Ron Toate

trimiterile la euro, ewre” JEUR" auracenti™ sau £" reprezintd trimiten la mﬂnhﬂmﬂuﬂhl‘nﬁqhﬂul
colei de 4 tréia elape o Uniundl Economice gl Monotare Europene. in conformitate oo Tratalul privind
Tntiintares Comunitafi Eurapane, cu modifichrile ulterdoars. Toate timiterte la dolar amarican™ s
LISE" dolar” reprexintE irimilon [n moneda iegelli aflatd In cireuiafie b Eratels Uniteake Amaricil.

Nurexisth vreo garsntle o privire B fagtul el vroo sum eopeimat§ T6br-oognumith monedd T preseniul
Prospeat ar fi pubt sad no s fie convertith fn ontane dintre calelalte maonede prosontate i presaniul
Progpoct, b orice curs de nchimb. Existh prefe limitate. pentrd Loul romdndsc Tn afara Romdniel.
Bispanibdlitaten lmiteth & Leuhl romlinese poate dice la volatilitates cursurilor de-achiind

Tababil co wermmazl indich cumul de schimb de G afiopiiul pengadel de refannth; cursal de sehimb cel ma
ridicat, col mak sclizul ¢ mediu, pentru paricadets g datele indicate; al Leulul romfnesc (a)8 de EUR ¢
dolarul american, in flocare caz confarm curssibid de schimb publicat de citre Banca Mationall a Romdnie
pantru porioadele relavinte pe paging de web wisw oo,

Cursed madiu de schimb prin raportare la RGN

Anul Eurn
La stiirgitul
Col mai ridicat  Cel mal sclizut Media pericadel
:“1 L LI LI L L AL 1 ‘4“‘5 ‘uﬂ“ *‘:m ‘.im
ABRE L iiiiiiidiiing 49492 #8215 49315 49474
XD i 49783 #8858 4,5463 45746
Sursa; Bonca Nafionald o Rominiel
Anul Dolarul american
. La sthrgitul
Cel mal ridicat  Cel mal schzut Metia perioadel
L SIS 41,4127 ‘B.5468 A 1604 43707
BRI, st st L 43151 #&,6885 A,6346
2023 &,7430 £,3915 4.5758 4,4958

P LTCTETTE ST T [
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Ratunjirl

Anurnite informall cane apis Tn prozedtul Prospect, inclush de patued fisancia b, statistled s sparajionald
an fout rotunfite. In contecingd, ca urmare 4 rotunjirilos, este positil ca totalurile prezentsis In acest
Prosgoct si varkeze introcktva Wtd de suma aritmetic o respectivelor nume s, Procentele mflectats in
tabele ou fonl rotunjite 4i, pin urmare, &ite potitul ca adunanen dcentora &4 nu duch b o ecuttal de
100%. Colculsls, variatille $ alte procentape pot i ugor dilerite fath de caleulole electivie din cauza
roturjiri informatisl financlare, statistice sau operationals care ofll Lo baon acesion.

Informatil economice, privind plata g industria

Infermatite cu privire-la Tendirfole macropcanomice, ‘poxtia de pe plald g olbe date din industrie
reteritoan |a activtates Emitemilo 5 a Grupulul din care tace pare, eupringe in presentul Prospect, au
Taat extrise din sorse oficiole 5i din poblizati din indistrie, ke compibats de argahizatils profesionale g
arialisel, infermatll provenind din alle suise axtame gl din cunostintele Emitentilel priving piata. Sursels
acestor informats, date-gi stuthtict includ publicafs independenta din industrie, Studii de platd, stmdaje
Interne, rapoarta si estimin sialte informati dispaailsle publleulil. Ataste informatli poet sulend madificlsd
g nu pat fi vorificate cu canitoding complat din cauza lmitirilor priving disponitelitates g cortitadines
infarrmafiibor brute gi o sltar lmitid g incerfitudinl inerents aricanl studiu atatistic.

Cu toate cf Emitentul considerd ci informatia provenith de |a tarje i 3 inched in scest document este
corgcth, informatille peipelinvg nuo ou fest verficate Tn mod indepimdent i mic Envitertul, s
Intermedigrul, mu fac nbghs dbelaratle § nich nd Earanieazd comctitudines nal caractemnl complet al
informatis mespective, asthel com este inclush In sceat Prospect. Emdtaniul confirmd <b informalide din
acest Prospect provenite de fa terte plri au fost reproduse cu scurptels bl hnﬂmul'l‘nurﬁlre
cunagtintd 11 poate evalua acost anpact din datele publicate de ciire aceste terte pliti, nuserfc

fapta card ar datermilng ca infarmagiile reproduse 58 fie incormche tau 83 induc in aroopds

Acale undhe infarmatia provenitd din surse exteme este inclusd fn acost Prospect, i
identifcat.

Somunicarea actelor de proceduri ¢l executarea obligafiflor civile 9
Ermtentdl aste Iifinjal ¥ confarmitale co gl se supung legllar din Romibink, Mamihiy i
Agdmingtratio o Emifertulul sunl rezidpitl Tn Remiinia, e entitaiils W cone so flcumrul ri-poris
Prospect sunt organizate conbarm lagllor din Romiine. Toate sau o parte substantald din .:&m
regpectivebor perncane 4 aniithtl sunt stuate in Rominia.

Lsgea romilell permite introdieanea uned actluni in fata onei instante competante din Romimsia o vederss
recunaagterl §i executhrli unei hatlirde definitive in personom pronuniaid de o inptanth dintr-un sial
memiru al UE, dach condi{fiie releyvante stabilite Tn Regulamantul CE ne. 1215/2012 privind competanta
|MWﬂmm&kﬂwhmmhﬂﬂ#mmmmhdnﬂ[nm s toate
acestvn, existd posibiliaten ca alle conditi 53 fe splicabily tu priviee la problams particulare impuse de
legistafia romdnd spocialh sau de conventiile internationale, Norme similare referioane la ecunaagtenss
§i executaren hotirdrilor judecitorestl pronuniate da instanie striine se aplich hothedrilor judechtoresti
pronuntate In state non-membre UE care sunt parte ta Conventla de la Lugano din 2007 referifoans la
competenfa judiclarl, recunoayturea si axecutares hotiririlor In maberie civil §i comeniatd,

Hotérlirile proruniate de instantele altor state membre din afara UE care 1w munt parte la Convenila de la
Lugang din 200% sunt supuse unor cerinfie diferite gl astfel pungrea Tn aplicare 4 scestor hotdrlin ar putes
fl mial dificlth. Subs rezorva legislaliel Interne speciale (Incluslv conventile intemationsle ratificote) care
reglemanteazl recunoagtorsa i exscutarei hotiichnilor striing cu priviee lo Anumite aspecte, kegea
romdnd pormite introcheceréa pnel achiund Tn fata uned instanfe compolonte din Romdnla pentry
recuncigtorea unil hotiEsa in parsoram pronungati de citre o instantd aunol stat din atara UE, dacs sunt
Indeplintte condifille ralevante in ceea ce priveste recunoagterea hotdrdnilor striine stabilite In temelul
Codulut de procedird chiil romdn, In plus, recunoastonn g macutares hotbriror striing Tn chissrni
legate de drept administrativ, vamal, panal sau alte ramuri ala dreptului public sunt supuse legistatial
speciale yi este posibil s fr necesed indeplinirea anurvitor condifii suplmentares

Definiii § glosar
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Ariumbf] boernenl folosifi in scest docament, ki Yofl tirmmenii oo mafuscutd $f anumitl fermend tidmid
sl the bR naturd, sunt definiyl $l explical in Pattea a 1%-a din acest Prospect, . Oefinilt $f Glosar®,

Infarmatfil care ny au fost Inclise In acest document

Nicio pornoand nu a tost autonizath si dea voon imfarmagie sau si fach vroo declarate o exceptia celor
care sunt continute in acest document §i, dach su fost date asemenea informalii §i ficute asemensa
declaragh, acestea nu trebule comsiderats ca find autorizate de cite Emitent, Infarmediar sau oricase
dintre afillaji acestora. In nicun fel de circumstanie, miol fransmiterea acestul document 3l figl weo
vanraro intemaiatd pe acosta o vor insemna imphicit o nu @ existal moin modificare Tn activitsten
Emitentul sou o Grupule de fn gota acestui document sau ol infarmatio din acest document oste corectd
la orice moment ulterdor distel acesiusa,

Infarmatil referitoars la declaratii anticipative

Acest dotument conling anumite progndes, pravigiunl ¢ declaralil anticipative - care sint deciarmbi
retiitoars la syeriments viltoare g nu o evenimente irecute (In infelesul goneral al termenulul §i in
infele=ul logHor apbcabile valordor maobiilare) = cu pivirs b performanta financland, ezultatele
operatiunilor $i activitalilor Emelentul 31 &l anumiter scapurt § obisctive ale Emitantulul In oo priveste
apeste aspecte. Anuntite declaralii, incluzing acolea cire privesc: panurily de cregtere 3 porformanted
financiare a Emitentulul, nivelurile agteplats de investitl, perspectivele pentru crearea de plus valoare in
wittor carg & razulte dm noade irveshite de b nivelul Envieniolul, perapsctisale I‘:m'rtlﬂlmui. m:lmind
Intemtiile de crestere foranicd sau dealt tpd, plangrile dnauu:p!niupnnunhi.ﬁln I th

ayteptinde privind impactul anumitor reglementdo asupra actvitdill Emitentglah
chattuieti de capital, ssuprs todinl, asupra gradulul de Tndatorare s asupen |
manfing slabiitates finadciard, sunt in mod natural antbcipatioe,

Aceste declaratii anticipative presspun raourt; mcerituding, cunasoute: s neEE :
acestea fing thnpunﬁum de contiolul Emitsntulul ¢ toate find Tntemeinte o
estimiin cu privire la vitor. Declaratitle anticipative sunt unesn identificate prin Tolbsired -uip-'lllllm
anticipative, cur ar 1 crede”, Jse preconizeazd”, Jpoate™, o ", .08 putea”, ..lrtmh.ll" SIEcE", Jwe
intontioneard”, .50 estimnazd, w60 srmioegte”, e planuieste”, e predion™, cantinud®, presuipuns”,
=Pozifionat” sy oe anticipead” sau formede nagative ale poostor @xprosil, albe vanatii ale acesiosa sak
exprest simélare, Aceste deciaratlh anticipethag nelud sspecty care no reprazintd mpte igtorlcs, Adesten
agar Tn mai mulie locuri din scest document 3 includ deciaratii privind intenjille, consideragiile i
agteptirile Emitenfulyl ey privire la, printre altele, reultatele operationale, sihafia financiard,
lichiditatea, planurile, degvoltnrms., stategile 5 politica de dividende ale Emitentulu g ale industrisi in
care il destinoard actvitaten. Tn mod particular, declaratifle cuprinse in sectiunile intitulate _Sesumar™,
~Fackar e Risc” gl Jeserierea Emitentuld™ oo priviee la strategin Emitentului 9) evenimentete say
perspectivele viitoars reprezinti dectiratii anticipative.
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REZUMAT

Aot regimat confing toate informaliite necesare o f incloss nlr-um regumsl peniru Acest Tip dé valori
inaliiliare 5| pantry acedl tip de emiten). Aces) resumat trebule citit ca o introducers s Prospect. Onige
decizle de a subscrie Obligaiuni Glenite ar trebul 53 56 bazere po o examinare sxhaimtivi a Proapeciuiyl
ca Irtreg, Rezumatile sunt Tnfocmite din cerinjele de pieentaré cunoscuke drepd (Elémenie”, Aciste
Elgmanie sund nurnerotilo n Sectiunie A-D; Dagl ar putea B opcesir cnun Element 53 e inclig Tn regumal
din caua tipulul de valor mobilidre $i a Wpulul de emilent, este posibll 53 nu se poatd furniza infarmatil
ralevame privind acel Elemant, fn acest car, & scurtd descriers a Elmmentulul gste inchusd Tn rezumal cu
vefiunes Jnu este apleabil”,

Sectiunes A - Introducers gl atentioni ]

Elarmont

Aeaal rexumar trebuse 55 Ge citit cointroducens 1a Prospoct.

(vice decizie de o sulEcrie Obligatiunile, rebute 55 50 borere pe o examingme a intmegubi Prospect di
Gate find caracteristicile shbgatiunilor ca valor mobiiiars, o investite Tn obligafiund, indiferent de
armitend, implics rsoul plardedi capitalulil imvestin (in tof sau n parte) in situadia fafimentabul sau
iiolvingel societifli. respactiv @ unel phrfl din capdtalul investlt Tn conditile unei wdnzdn a
mﬁmmwmm d mafuritate pe fondul e petgntinle evelulh negative § prefulul Dhﬂlqlunilnr
din cauze interne sau externe Emitentulul, In cazul in cire se intenteazd o aofiuna
privind informatiile cuprinss in Prospect, s poste ca linsrstitorul reclamant, in confarmitats m h
itbern, e trabuiased & suporte chaltuluile do traducers & Prospectulul nalnlAl incepedi proc
judiciang,
REspunidetoa sl revine dosr persoanaled cibe a0 prasgnist refentatul, Indjlss
aceatuia, dar daar atunci chnd peesta eate ingeliion Inexact say cantradictorid
plrtl ale prezentulsl Prospect, sau atincs ciing acests me furnizeazd, fn raport o, calsialt
prazentulul Praspect, informaile esentiale panim a ajula investitoni 53 decidl dach sXTives
aatlel de valdel mabillare. i

Al Obtigatiunide Oferite sunt obfigathmi neminathve, demateraleate,
DaiemiTes alarilon | necondilionaly, negaraniate §i neconvertitals,

mobilies  si  nembnd | La data admiterii la ranzectionee pe Burss de Valos Bucuregl,
inmternafronal de identificare | Obligatiundle  Dderite  wor 11 Inesgistrate ev  numdrul 151N
o vatorilos meabiliare (ISTN) | ROVSZNMLOCGHR ¢ tranzactionate sub simbolul JMP2TE",

A2 Ermiteniul #5te IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR 5.4, n»md;nu't.ﬂi
Tdenfitaten §1 datele de | peactiuni Tafiineatd Tn conformirate cu legde &in Rombinia, o toddil
gontact ale  emitentulol, | Social situat Tn Clidirea IMPACT, Diumul Pédurea Mogosoala nr, 31-
inclusiv identificatorul | 41, Seetorul 1, Bucuresti, Roménla, Tnregistratd la Oficiul Registrulii
enfil il [uridhe | LET") Comerulul di pe Ungh Tribunalul Bucuregt sub nr, J80/7128/2018,
(EULD): ROONRC, JA0/7228/2018, cod unic & Tragistrare 1553483,
Codul LET sl Emdtentuiul evte: 315 700KVIOOVHEIBIBZ T,

S Wabsite-ul Emitentulul este hito e imoactsa. o). _
A Ofertantul este acewayl ontitate cu emitentul, respectiv IM'F.l.cr
Idantitates 3i datele de | DEVELOPER & CONTRACTOR 5.A., o societate pe sctiuni Tnfiingatd in
gamtact  &le  efertantulul, | conformitate cu legie din RomBnty, cu sediul social situat Tn Clidimen
inelusiy idontificatorul | IMPACT, Drumul Fadures Magogoain nr. 31-41, Sectorul 1, Bucurégtl,
lﬂl‘llllﬁ jusrtchen (LET™) maui H.I‘I'l-l-rﬂl. inrogistratd la Oficiul Rogistrului Comertulyl de pe lngd |

ale persoanel care solicitd | Tribunsiel Bucuresti sub nr. J40/7228/2018, (EUIDE ROONRC. |
admitarea la franzactionar | J40/7228/2018, cod unic de Inregistrare 1553484 '
po 0 Pt reglamental Codul LET al DMertantului este: 31 5706KYIODVHSIDIG2T;
Wibsite-ul Ofertantulul este D Dwvrs mpastser).
Perstana care solicitd admiteres la tranzaciionare a Ghligapunitor pe
platn reglementath admivistratd de BVA este aceeash entitate cu
| edmriantul.
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Auteritaten de Supraveghere Finahclard din, Remifinda [ ASFT, o
nochiul T Splanl Independental nr, 15, secter &, cod pogral 0500932,
Bucurest, Hombnia,

Fax: 021.659.60.51

Telelon: G21.659.64.38

Identitatea o datele de
cantact  ple  autadkidgi
competente  cane  aprohd
prompectul 1, dach  sunt
diferice,  ale  autortati
compotents cate 4 aprobat
documentul do |nrup11rn'¢|
LT docurmentul et

lﬁifﬂrn!mﬂmrﬂi
iR

e el 202
Fﬂﬂllﬂf’ﬁhﬁi‘ﬂ Prevepactulii
Sectiunea 8 - Emitent
Elamant | Cine estir aimiténtul valorifor mablliove?
K1 | Impact Developer & Contractor 5.4, o sodetate pe actiuni Tnfiingath sl

Sediul socinl 5 ferma sa h..trm:'rmﬁndh mnd'nmritﬁtimllih din Rominia, cu sediul social
jurichcd, codl LET, dupmlh | gituat Tn Cildlréa IMPACT, Drumil Pidures Mogososin nr, 31-41,
femaind clreka iyniqﬂuum Sectorul 1, Bucuregti, Rombma, inregatrand la Oficul Registrutul

activitaten §i tara n cane o
fost constitun

| Comeruiul de pe tAngA Tribusalul Bucuregt sub nr, 140/7228/2018,
{EUID): ROONRC. J40{7228/2018, cod unic de inregistrars 1553483;
Codul LE al Emitentulul este: 315700KI00VHSIBIE;

inciusiv dhch emiteriul este
ditinil sau confrotsl, dimet
sy ingdrect, ¢ de citie cing

B.2 GZonarm Actild Congtitutiy, Emitentul are o oblact i ;}n !

-Aetivibtile sale pHincipale acthvitate activitates de dervaltare (promovare) | '~J
4114,

B.3 La data acestul Prospect, Emiteniol & emis 236 S51 mctiuni

Actionarll 8l majoritar, | ordinane, nominative, dematerialisate, cu o valonre

RONfacfiune. La dats Prospectulul, capltalul sacial al E
delimt de (i) ol Ghoorghe  Tuciu, care deting un nomds da
1.36&.400.000 Aciken, reprsssasting 57, T693%. din capitalol sociil al
Emitontulul (reprezontdnd o participare de S775%3% (o profitul say
pierderils Emitentulil 5l 57,7593% din totalul drepturifor de vet)
{Actionmul Principad”) i (0 dL Adrian Andrici, cars defing un numar
de 01,704,659 Acthunl, reprezantind 11,9000% din capitalul soclal
al Emitentidul (reprezentind o parficipare de 1190805 (a profitul au
plerderile Emitentulul & 11.9080% din totalul drepturiler de vat),
Difmrenda de 717575292 Actiunl, reprezanting 30,3328% din
capitalul secial al Emitentulul este dojinutd de alti acfionar,

Identiratos sdminsirg torilor
s8i principall

Identitatea auditardar sal
stanytari

Copeniliul de Kddministrafie & Emitantulul este formal din wrmdtorni
pranlarts Tullana Mihaels Urdd, Intrepid GEM 5.R7.L prin teprezeritantul
permanent Patru Viduva, Danisl Pandele, Rusandra-Aling Scarat 5i
Borin Apostpl, Condusarea areoutivg & Emitenivlul esta formatl din;
‘Comstantin Sebmganu, Claudiv Bistriceanu §i Sarin Apostol,

ERNST & YOUNG ASSURANCE SERVICES SR.L. ane seriu sifust in
Bulevardul Ton Mihatache nr, 15-17, Bucharent Tower Center, of. 21,
Sectond 1, Bucurestl, este inregistratd la Registrul Comerjuli cu nr,
J0/5964/1994, svind codul unic de Tnregistrare 119097A3, 4 este
miembiru al Camerel Auditorilor Financiari din Romiinia, Tnregistrat in

Registrul Public al Auditerilor Pnanciar cu numbeul FATT.

Care sunt nformafiite financiare esenfiale referitoare fa Emifert?

8.6 Informatii financure seloctate
EHHI‘hMML m:ll‘lnmdﬂnhl

Situatia consolidats a rezultutului global pentro exercitiul financis Inchaiat s 31 decambrio 20232,
auifel cum a lost extrasd din Situatiilo Financiare Anuale:
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Pentru axercl{lul financlar Tnchelat
Lo datn die
mil RON 31 decembrie 31 decembrie
2022 2001
Total venituri 219.199 137,585
Rezuitat din actlvitatea de exploatare CADROT0 58,748
Resultatul net atribuibil: N
prapratariior Gruplil _ 6aAe 00 TO.S00
interesetor TArk control [CELY .
Rezultat net al perioadel © maver  7ms00
Sursa: Stratil Finane e ‘ o -

Satuntia consolrdath intesimark smptificath a profitulu g plerdan) g a-attor elemente. aln resuttatului
flobal purtru perioada de aoud lunl Incheiati Lo 30 soptembres 2023 (neauditath gl torevizults),
pregeintath comparativ oo sifafis consolidetd o rezcltanilul global pentry pereada de noud lund
Incheiatd la 30 septembele 2022 (noauditst 6 nerowzuith):

R T e L e e el L

Pentru perinada de 9 (noud) lunt inchelath La data

de
wiill RON 30 septembrie 2023 30 septembrie 2022
__(nivturdital, novevizet) (menudfitar, nerevizutl
Total venituri — 106891 156378
Rezultat din activitaten de oxploatire ) L 23,657
Rezultatul net atribuibil:
. proprietariior Grupolyi 62889 WU T~ 14968
- interasalor ik control 579 ;_"{n‘* N -
Rezultal net al perioadel 34364 | 68
Suraa: Siucfil Franciarm,
Situatia consolidath o pozigisi financiare -

Situatia pozitiel financare s 31 decembirie 2002 531 deceimbre F031, asthel
Sifusafiila: Fnanciare;

mii RON 31 decsmbrle 2022 31 decembrie  Sursa:
2021 Situath

Total acthio T 1aa3am 1204412

Total capltaturl propril BI9.620 716,854

Tatal datorii ' 53,742 487,558

Finairtiare: - . . -

SHuatis consotidatl interimard simplificatd a pozitiol financiaie la 30 septembrie 2023 (ncauditats g
nergvipuitil, prezentatd comparativ cu sityadio conioldath interimard simphificatl o pozipe financiare
la 31 decembrio 2023

mil RON 30 seprembrie 2023 31 decembrie 20232
(neouniey, nerevizu)
Total acthve 1.52%.A45 1A43.342
Total eapitalurl praprii 053448 ahe. m
Total datarii — 572187 563.742
Suram Sethuatll Fingacioht,
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[ Dt k4 dhats da 30 septembrie 2023 pind 1o dats aproblr Prospectulul, ne au existist modificin adverse

semnificative asupra parspectivelar Grupolul, pozitiel fmanciare sau-comasciale & acestuls, ou exceptia

imsbpitteAritor ciy naturl Ingsiaivl gi de reglementace ol avante panino getivithie Gonsoli, prezentate

In Progeey. |

Siuatia conselidath & Muvorflor detraxorere.
Pamtru exercitiol financiar inchelat ln data de

11 decembrie 2022 31 decembirie 2021

Fluguri di naomerar din activitates de (9313} {52.235)
axploatare
Flintur de memasar nof widisat Tn scts (555731} (B340
et bvyestigli 3 . = —
Flun chir nureeran gl gaanat din actvitsd) 118315 73,511
de finantare == == =T L
Cresterea/(descrestersa) netd a 13071 (16,904
numerarilul §i echivalontalor de
mamerar == . —
Mumeral | ochivalehts do nunierar (a1 42637 E5.0%2
kansiarie
Mumerar §{ echlvalente de numerar la 31 55,108 47037
decembrie

Sursd: Sltudhl Financigee

Shuathy consolidath [ntédmard simplificatd o Nurerflor de treztrede (o 30 saplembele 2023
(eauditatd § nerevizuitl), prezentath comparativ cu sliuatla consclidath interimark simplificatd a
funuribor de trezoresis b2 30 septembrie 2022 [neaditath 5 netevizultil:

Pantru perioada de 9 (noul] luni inchelath la data
de
30 septombric 2023 30 septembrie 2022
__fnequdital, nertvizult!  (necuaital, nerevisult)
Fluswrl de numarar dii detidtsen de (T5.4B1) {3,133)
oxplagtare

Fluxir da numerar net utiiizat in activitip
de invesiiil
e élis naumaeas el genacal din pethitag
de finantane
Variatia neth o nomerarulul gi
echivalentelor de numerar
Mumarar yi gehivalnnte de memaotar L
ineEputul periaase
‘Numerar §i echivabénte de numerar la A1 £0.393
stirsitul perioadel

Suren; Sitafll Finahcione

B.7 Care sunt princlpalele riscuri specifice Emitentulul?

Existho gamd eatingd do toctord cane, individual <au in mod concertat g putea detenming incepacitaten
Emitentules de & onara plllle datorate cu privies s Ollget s, Aving Tn veders o8 Ermitentul nu poata
avia cunastingd de toll Tactoni reievantl, lnr anumifl faction pe care acesta § conuiderd In prazent & nd
prazentd o iportantd majord pot dewsi| semnficathd in urma producenl undr guEnimants
Indipendante de-controlul Emitortulul, este impadibil ci vo)l factork de rlsc =) fia idintificali, Emitentul
a ldantifleat in prisentul Prospect un pumbe de leclor] care ar putoa 58 afectesd néfivarabll in mad

semmifichtiv sotivitates sa precum §i capacitatea acestuia da aﬁuﬂu:p&iﬁhﬂnﬂ:ﬂﬁﬂqﬂluﬁm

Page 14 6f 176

— e ——— e,

=




A e P— e ] e |

1M PhCT

Ciligajinile, Principalll factors sun prezentaf pe scurl In conibnunre:
- Grigpul o putes s Intimgine dificaltdyl Tn implementaea. strategisl sale §i fmslizarea
- Venlturile abiinute di Grup din profectele imobillare reddantiale aflate Tn curs de deeveltare
sivu planificare ar putea 1 mai mic declt vaiorile rute de dervolisre (G0V) estimate;

- Chelttuielile Grupulul de capltal i alte costurl de construbra, dervoltare gl intretinere pot H mal
] dicht cele plrivizisnmte, putdng afecta veniturle obiinte do Grup din promciels regidentiale in
cuts di depvolinre sau planificate;

- Capacitatea Grupulil de a objing fondurl pentn desvoliaren protectelor imobiliaee ar putea i
atectat, cooa cn ar pitea aven ofocts negative semnificntive asupra activithti Grapubul;

- mmmrﬂtﬂlpupmmh!auduhtﬁhﬂmumummhhrﬁﬂmhmum
mamenaiared sau ropogifionacea imobitelor depinute de Grup, procum §i calitates lucslinlor de
constructie pot tace obdectul unor Gl gl pu este exclin ca @numite pormine sau auteraatil peivend
activele Grapulu sd i fost obfinute ey inchlcanea Legslatie aplicabile;

- ‘Activigates Grypaluiar putes i afoctatd de-arorl ale autortstiber In omiteres unor decumenis
do avizare g avtorizarn a prosectelos desvoltite clit gl de inthrgion ale autarithfilor In procesul da
ovizare s autorieare

- Tarmenii 5i conditilbe avutein vedeora in anteconiractele do viinear inchatate de Grup ar putea
= 1w ne materializern on ol sufere mediearn;

® Vinzbrile do imobde:saualbe bunei pol strage rispundores Grupaiui

- S-a¢ putes sk nu reugin 44 finalivkm proiectale de viabilizare, recongithonars sau de dekvoltars.
astlel cum su fost planificate sau In condifil fvorabile din punct de vedere comercial. Poate (i difiiil
pentry ool 53 obfinem toate ficenjels, sutorizstiie sau slte avies necessre panin desvaltans
projoctelor noastre gi, dupd obiinerea lor, este posibil ca acesrea #8 fin modificate, suspandate sax
revneate san 5h nu poath T refnncite;

- Activifatea Grupulul ar putea fi alectath do eron ale aulaitdgilor Tn gmitéroa unan documgnie
. Actale de aulorizare al pmm:mlnrumhﬂ:rrnhﬁnmﬂm pot face ohioctul contestafidor din
partes tarplor,

. Din cauzs naturil potentlal nelichide & imobiletor noastre i & altor facton, dacl nu putem =4
gonardm o de nimaerar peeitha din pethithfile noastre oparalionale, am putea i mpasitilitaton
de a vinda orice parte din portedadul nostoi Tn conditi avantajoase sau chlar deloc;

= wmmwmmuummmmmummmm
azupra porformantel Gropolu;

= Orice cregtars a ratel dobinel poste sves afecis negative asupra plejel imobilisne. 11 poate
slecta in mod nefavoratal afacerns nosstrd, situstia financlard 5 perspectivels
- Canflictale woclals, politice @ militare wctusle gl witoare pot oaea g
samnificative asupen activithiid noastre, :

; Sectlunea € - Valorl mobiliare ‘%,_ /
Care sunt principuisle caracteristic ale valoriinr mobilisre? \G v

.1 Tipul lor, clasa ¢ codul | Obligafiunile Oferite sunt obligatiuni nominative, ~damateralizate,
151N necondifronate, negarantate-§i neconwiriibile.

| Rascumplraiod anticipati: Obligafiunibe sunt rembursabile, integral

Codul 151N pentr Obligatiuni: ROVEZNMLOCET |
.2 Moneda lor, valoaren | Moneds emislund: EURD |
nominalll unitark a atesiorn, | Valoras nominala unitars: 100 EURO

rumiiul de valosl mobiliare | Numdssl de valar mobillane emise: ool milt 30,000, avind o valeare
emdse §l seadenta valorior | nominall totalll de cel mult 3:000.000 EURD '

matilizre Scadenta valorilor mobitlane: Plata valon nominale sk va electua de
Emitent 14 Data Scadestsi fn cazul Tn care Data Scadentei nu e4te o 7i
Lucrlitoare, jilats vo f electuatn in Plua Locrlitoare imadiad urmdtoars
Oatni Scadentei] sau ia o sitd datd stabilih ca Data Rascumgiirdiid
Anficipate, lar dobiirda se va plit [a fiecars Dath de Plath a Cupanulul.
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(v b parral), taimigiativa Embbentulul, inceplod oo a8l doiles anal
duratel de viald al abligathonitor, car in care Emitentul va plitl
ﬂl’ilﬂilﬂﬂﬂl{ peaniru fiponre shligajiune dagmnuth la datnde refuringi
i prie| de cscumpirare "clean® de 101 %, dupd prinwl an, respecti

— 100,55 dugsdl col dé-al dolleaan.
€:3 Dreptuiike aforenta " Pidifi
valorilor mobilinre Plata valori nominale se va efachss de Emitent la Data Scadentii (o

cazul care Datn Scadeniel ne estg o D Lucriinare, plata via i electunti
n Ziua Lucriitomre fmadist whmdtoans ﬂi‘tﬂfl.i:l.dm'ldl.m la o atth
dath sabilitd ca Oata Riscumplelrii Anticipate, inr doblnda se va play
nemiEstrial I fecars Datd dié Path o Coponulul,
- Aduribzile Depinddontar do Oblgehion
Datinatoni de Obilgatiuni se patTntrund n adundr generale pentiu a bua
hothrdn cu peiviee [ interesole bor, Adunarea DetinStofiler da
Obligativnt este putordzatl {priotre aligle), =3 dessmnede un
regrezentant al Deginddoribor de Obligatiunl st unul sau mod mulgl
supdeanti cu drept de -4 reprezenta pe atestia i fate Emitantulul yi o
intantidor judechtoregti gi vor putea participg bs Adundrile Gonerile ale
Acthanmibyr Emitontulul
. Frescriptio extinchivg
Pretenfide formulate Tmpotriva Emitentulid svlind ea ablect platn
valarii nomiinale 9 o dobdngi in leghturd cu Obligatiunite: sunt
puvertnde e termenul general de prescrjitls previeul de Codul Ciwil,
respocti 3 (tred) anl de (n dala scadentd corespunzitoars plath
BEEEtOrE
C.A4 Rangul redativ sl vadoriinr | Obligatiunile  constiule  obligafi  directs,
maohifiare  Tn  structura | nesubiordonate §l negarantate ale Emitantulul, reprezintd gl war
eapitislubul-amitémtulu incaz | reprecants abligatit dn acetagl rang (par paseu) §) fied prforingl intre
i nsabvertd, inclusiy acesies 4 (sub rezerva exceplilar imperative gl cu aplicabilitate
| genarath, invirtutes logii roméng) fatd de toate obligatile prozente sai
villoare, negarantate 5 nesubordanate ale Errull:nhluL
€5 Eventuate restrictli | Obligatiusile Ofeérite vor Il libey transfecabile in conformi
Impuse  asupra  liberal | § reglementlirile romanegti aplicabile. Anumite resirigHiide
transferabllithtl a vaiorlor | [ - pot B mplicabiis Tn functie de jerisdictis Invessitariiul, 4o

tmdumﬁmaqhmauvﬂm‘kmwwﬂ

— e

C.h 5o Iﬁdﬂdxlvﬂﬁh.&mdaﬁﬂmmmmt:nﬂwnmﬂﬂ 1
mobiliare fac sau wer face | MnﬂmhﬂmmnmrﬂmMm T v
obisctul unel cefdr  de | BVE.
admitere la tranzactionsre | Tn urma finaliziri Ofiertat, Socketaton intanjiomenrh si solicite Bursel
| poo piath reglementath sau | de Viakori Bucuresti atordil final pentru adiiteras ta trasactionsre &
de tranzacfionare ntr-un | Obligagunilor pe Piata Reglemantatd administratd de Bursa de Valor
MTF, precum i identitatea | Bucorogti.

Wwiuree  plefelor pe  cane

wilorile mobiliare sunt s |

urrmeszd s fies |

TranzECUonaTe |

Mmmw&vﬁuﬂ!ﬁrmﬂw - NLL

Eﬂ?ﬁn e facton samaificativi penbrii uﬂuﬁmrhuﬂmmm oblgatiunitor, printie can:
Posibilitatea ca Obligatiunide i ni constituie o imvestitie cportund pentru tofi Mvestitar;
mu:ul:.'i Obligatiunile €3 nu poatd 1 admise L tranzacticnare:;

Friscul ca Obiigatiunile <3 nu poath i tranzacfionate in mod activ,

Fiscul cavalnares de piatd a Obligatnilor £b sulers modilichri;
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Riscul ca Dbligajiunie 53 fie suspendate de la tranzacyionare;
Rascal modificanilor Leglslathe sau de intarpretans 5w preveden legales;

Riscul ca Obligatlunile od fe rdscusnplicate anticipat;

Hotlrdrile adyndril defindtorilor de obligatiunl produc elects ¢ cu priviee Ia detinkson de
Olligativnl care nu su participal gl no g velat, precum §f pentru cel cane au votal sontrar volulul
exprimat e majontaten pariopantibeeg _

. Riscul priving sclderea prefulul Obligahmilar ca urmare & cregtedd rstelor de dobandh
prracticate In g

. Riscul priving schitmbarile valutare §i mddun restrictve grivind schimtul valutar,

. Riseul ca intlatia 38 reduch randamentul real al platitor de priacipal yi dobanis

= Tiscul legal ge phata prinerpatului g1 o dobbnzilor.

kot et ML G ettty il e B e = -

‘Sectiunea 0 - Oferta 3l admitérea la tranzactionare

Cowre mant eonciifiiie gl colemdoril pentry o et fn oreosil wiibar mobiliord?
| §

oA, - Obligatiunile
Clalge panarilp iEmlwniuI: plerd spre vinrare Ui numdl de cel miglt 30,000, de
Obligatiuni nominative, dematenializate, necondifionate, negarantats
gl necomeriibile, cu scadents de 3 (froi) anl, cu @ valoars nominatl /
obliativne de 100 BEURD 3i & valaars maminald to1ald @e panad la
3,000,000 EUR,
Perioada de Oferté
Poricada de Otertd este de 10 (2oce) Zihe Lucritoare, Orept urihare,
Submcrieriie’ pot 0 efechuats inceplnd o fiva lucritoars- mediat
urmbloare publichril Prospectulul. Emitentul are dreptul de a /)
extinde Pericada de Ofertd, i) decide inchidérens dnticipaid a Oferved in
caryl In care scoasty esté subserind In totalitate sou Bf) modifica alte
| date refaritoars W Ofprth, Tn fiscars caz Tn
aplicabili
Prepul do Qfertd :
Obligatiunile wor 1 aferite 15 valoarea de 100 EURO 1
Rata Dabinsii 1
Rata Doblngii va i o rath nominall el pe d l:F_li_.rlntl'
Obdigatiunilor; cupsanets find plhdite semesirial. 5& va: l’hh‘ug
Inderesubl ivestitoniion § se va situa Tnintesvalul 9% an - 10%/an
[pagh de cotare: $Hfan, 2254 /an, 9.5/ an, 9.75% an, 10%/an),
Condipie de succes
Subsrriarea @ cel pulin 20.000 de obligsfunl, avnd o valoare
naminali tofall de 2,000,000 EURG,

Frecvenfa dobdinzil/ cipanilul
Cupanul va i ptitit semestrial.

[ 58 pot subscrie minimum o obligathene $ maximum 30000 de
| abdigatiun,

D2 | Ukterior ‘inchidaril cu sueces o Ofertel 5l deconthei tranzaciiElor

Chetalii prnvend pdmitorea la imm.. Emitantul intentioneazd 3 demareze procedurite

transactionaie | necesans pentry admitinen 1n trantacfionan o Obiigalivnior pe Piaja
| Reglementats a Bursel te Valor Bucuregti

 Subseriere minimd §i maximd I

0.3 ! Irvestiton| pot subaerié pein Intarmadiul TradeVille S.A., cu sediul i
Diztribuinea Oferte | Bucuregti Sectorul 3, Colea VITAN, Nr. 6A, TRONSON H, Bloe B, Etal 3,
| Inregistratd la Oficiul Registrulu) Comertului sub ar, 100/5868/1996,
| CUT 8694031, EUIO RODNRCIA0/5868/1998pmecum §i prin orice
! Paitielpant Elkibil P

0.4 | AvEnd in vedere ¢ Oferta conat sxclumiy in Obligatiunt, nu va exista o
Cumrtumul sl dfusnes | diliine o grmane § Ol
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imediatd rexltale Th usma
M T e Y I

0.5 Cluttuielite | !mnluhinﬂllmuul mug,uuummnnwm axtimate |
Eutiimiron comtulyl taial al la suma e aprox;. 100.000 EURGE Irvestitarior nu [l s& yor percape,
amiskinil glfsau ol slertal, | de clire Intermediar (say de ciire Participantul Ellgitd), comisigane
Iniclusmiy essstirile eddimata ge informeodiere pentru subscriaila in cadnil Oortel. Tnvestitori

percapute do t invastitor do | trebuie <3 la in considerare dventualele comisioanele de transler
citrn wmitent sau alartant | bancar aplicabis g durata transforulul bancar.

Cm:mpuwwmnmﬂr#ﬁmhmmm tranpaciionam? - Admiteren ln fronzocfionare va fi
Mdlth‘llﬂhﬂ

o ——— — e ——— — . = e e

mum‘mtmmrmmﬂmpm?

1 0.6 In wpinia Eongilisdui de Admimistrage, murhwpn‘muuﬂmﬂ'mmuﬂll
[nhtmﬁ' fundurl pantre findnforss  sotivithiy curente a Grupului, a

| praigctelor poetuia Tn dendens $ifsau o prodecislar nar de deavoltare
[ bl o B

Utilizarea ¢l cuantumul net | toate ObEgatlnile sunt submerise Tn andrul Oferted, s preconizessd el

estimat ol vnitusifor | Emitentul va Incasa T total, o valcare bruth de cel mult 3.000.000
EUD 5l o valoare netd, requltatd Tn urma schderil cheliuielior
| Emitertyull i legdturd cu Olerta, de cel mult 2,900,000 EURO,
lmlummm:ﬁdm?ﬁuﬂuﬁmmﬁum
| Obligationilor, incluzind, printre altelo, onorarii pentru consultantd,
 onararul Intermediarului gl choltuiel de. listare, Fondurile nete
rezultare Tn wrema emigrunii Dbligatiunilor, duph plata comsiosnelor,
| enorarilon § o attor cheltubeli cu privire La emigicnea Obligahunitar, var
iﬁfuln#huhprhﬂ;ul pentru finantarea activithtil curente a Gropadul
lﬂ}uuamarmﬂullhdﬂumw“uuwﬁnﬁlnrnﬂﬁ

0.8 Indicotiadachofiria | Ny evistd niciun angajament term de subscrishe d
face obiectul unul acord imasstitor Tn cadrul THerted.
privind wn anjiaaman ferm
de subscriars, precizind
dach existh vreo parte
 noncoperith

0.7 | Prin viinzaren Obligatiuniter in confarmnate cu Glerts, presupuning cb

0.9 Imierede aving un hﬂlnnuhﬂﬁupmmﬁmrulnummnmﬂ
irmped anupra Ofea Imteres, inclugiv conflict de interese cars 54 fia relpvant in cadrul
Ofertal,

D.10 Cine esie stortamtul? | oo ouitid aate Emitentul,
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.~ PARTEA1
PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTIL, RAPOARTE ALE EXPERTILOR §1
APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

A Perscans responsahile

Emitentul, Impact Developer & Contractor 5,A., declark el este o sociétabe pe sicyiunt infiingsts Tn mod
coraspuntor g funetioniing in mod valabil In conlormitate cu legile din Reminia, cu sediul social situal
T Cliichirea IMPALCT, Drurmil BAdurea Maogognaka nr, 31-41, Soctorud 1, Becureyti, Remiinia, Tnengiatratl Ln
Ofichul Regiutrubol Comerpilul te pe Angh Tritksalul Butorest gl ne, JA07228/2018, (ELIO): ROGNRC.

34072281018, cod unk: de Toregistrare 1553483 i scceptd responsabilitatea cu privire: [a informatia
continuetd Tn scest Prospect,

2 Declaratll ale persoanelor respansabile

Pie baza Wivrer cunoytinteler de care dispuna Emitentul (lulind mdsutlle reronsbile pendra & ve ssigurs
it nceasta), inlarmatia confinutd Tn acest Prospect este In conformitate cu realitatea $1 nu conjine
amislun| care pot alectn in mod semnlficathy aceusid informatfe,

i Declaraiil / rapoarte alo exportilar
Wy et camd,

Higo persoand nae afost astorizaid s d&;nlniumfmmnuﬂtuﬂwwmlwuhtﬁhuﬂm l.‘.HEﬂl
s subscrigrik Oblgaiumleroferis, oo exceptia-oolor care Bunt confinuleTn acest Prosps

fost date aspmenes formatl sau ficute ssemimea disclarath, dokste i ar trabal privitpd

dn ciitre Emitent, Intermidiar sau afiliaii poettora, Dacd cinev furvizeazd aricko i

diferile sau Inconsedverits (n raport cu cele confinute Tn Prospect, acwsta nu ar (neh
e e i berma i,

Acest Prospec! este pus I8 dibpozipe de clire Einlient pentry & permite pobeniuliio
avalusre-oportunitates de o subscrie  Oblgaiumile afente Acest Prospact nu osts me

biaza miciunel evalin deo credit sau de alth naturd g mu ar trebol 58 fie considerat drept o

din parten Emitentulul saka Iritermediarulol privind faptul o orloe dmmurnlmnuﬁmpmuh’m
sl subschie sau =3 achizitionere Obigatuinile eferile, Mici Tntermediarul gl niciunul dintre afiliath say
consultan{ii acéstisla nu diu vieo decloralls sou garangle, explicha sal implicitl, ¢u privire s exsscrfinles
sau catactaryl complét al orickror informatii confinute In acest Prospect sao Lo aituatin corporatha,
findmcisrl sau comercisld a Envibentulul ¢ nicio Informatie incluad In acest Praspoct nu egte i nlcl au va i
consitlarath o promisiuna sau o declaratie a Intermediarulul cu privire [ evenimente trecule sa villoare.
S infertice orice reproducere nau l:llu'l.rlvbuhl_n. integrals sau partinfd, & ocesnu Prospect sau Gfice
dienvliuies & contenutulsl acestuin, cu exceptia siuatial T care continuil Prospectulul este despandbil n
alt mod publiculul laig, grécum ¢ once utiizare a Informafillar din acest docurment Tn alt scop dechi Tn
vedersa clruia a lost nteemit. Puneren la dispozitie a scestul Prospect nu irebuie, Tn nigia situalie, &3
crepee miciun fel de presupuners care £ conduch la idesa ol i & axintal Weo schimbans Th activitaiend
Emitantulul de |a dota prszentulid Prospect, sau ol irfarmiagifle onfjinde fn scests sunt corscts la arice
datd uiteroard  Prospectulul, Accesanea acests Prospect do citre fiecare: potential slbsoritor Tn
Obdigatluniln sternite constrtule acotdul scostula cu privem Lo cals mondiorate mai suL

Inteermipdiand nu tate piclo declaratie, nici exphicitl; nicl implicitd; cu privire Lo exsctitates sau coractendl
complet al oriclfor informatli din prezentul Prospect. Flecare potential subscrivor in - Obligatiunile oferite
ar trebul s apreciers in mod individual relgvaita informaiior canfinute Th scest Prospoct, far orice
sibscriere o Obligativnilor oferite ar irebul i se badeze pe o sstlsl de vestficare independantl, duph cum
conslderl necasar, inclusly pe evalyaren riscurilor implicate g po propria snaiizh a caractorului adecvat al
aricirl aspmanea invastifll, lulnd T caléul, In mod special, proprille alioctive priving smadtitiile g
exparienia, priscem o orice alYl tacton core pot prezenta relevantd pentiu wn astfel de investitor T leginrd
cu subsicriarea Cbligafiunilor oferit,

Fitr& a aduce atingere yrouned obligali a Emitentulul (cu priviee In care: Intermaediard ni Bl asumA nicio
rospansabilitite) de a publich raposrts curente si pariodice I conformitate tu prevedenis Legi 242017,
ale Regulamentulyl 5/2038, sle Rogutameantulul TUE) ne. 598/3014 al Partamentulul Eurcpeas & al
Consifiudul privind abuzul pe piaih 9i do abrogare 4 Directvel 2003/6/CE 4 Parlamentulul Eurgpesn i a
Conafiiuiul 5i a Directiveler 2003/124/CE, 2003/12%/CE gi 2004/72/CE ale Comislel, precuim §i cu orice
alte legh o regulamante aplicabile, nic predarea prerantulul Prospect sl nlgl armce subicriens toslieath in
leghiturn cu acesta ni vor crea, Tn nicio situatie; yred implicatie core 58 conduts la ideen o8 mu o existal
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wren schimbare Tn actvitates Emitentulol de la data prezentulul Prespect eau ¢ informaliile confinute In
hoEata wunt comecto ln orken datl vlternach prasontulul Prispact.

Patanfalul ‘subscriiter o trebuis of frateze informatiile din prezeniul Prospect ca repressmtand
corsaitanth di invesiii, jurdich sk fiscall. Facans potenfial subseriitor trebuie i iyl consulte propriul
consultant |uridie, consaitant linanciar, contabll s alfl consdier) pentru consultantll juridich, fecaid,
comerciall, financiard sl pentiel alte servici dis consultanti conaxe referitoare L imvestifiain Obl

oferite. Nici Emitentul. niei Imtermadiand nu faz nicio dectaratio ey privire 1a lagatitates unel imeestitl Tn
Obiigapunile olarite reatizate de un potential vventitor in baze legintstiel relewnte sau s unei legisisti
wimilarg privind investifide. Orice potential subscriftor care-se hotirigls s3 submcrin Oblsgatiumile oberitd
are obligetin de a cunoaste gi de 2 se conforma restrictiilor g limitisdlot aferente unei mostiti
Qbbigetiunite alerite, previzute Tn prezentul Prospect, Prin realizarea wned subserierd Tn Obigatunile
oberite, prtentioli silaeriiton i asemd orice Fispundere atrash In cazul n care respoctiva subscriens sau
wehizithe edle conuidarath i‘h‘.ll B fara lewt el rqnﬁ[nﬂ..

Cu excoptia color axpres previizute fn prazoniul Prospect, infortnafiilé care o regisess po wobsite-ul
Emiltentului, pe ofice website la care 52 face relerite it aoest Plaspect sau pe once webslte Care confine
lgitun dirocte s indirecte chtre website-ul Emitantului nu sunt incorporate prin releringh L acestaa in
mazmm;ﬂrmpn:tql mwice decire de & subscrie El:ﬂlrl,qhuﬂlnuhﬂ]lu i o fredam 54 e harese pe dchste
infarmit

Actst Prospoect nu conulituie s nu face parte din mow ofect sau invitatie privind vinzarea sau emisiunea
ol nuconstitube s nu fade parte din niclo solif are o Wolngl plokbo de uhltmiduﬂriullﬂuﬂ de viloaig,
altgle docdt fitlurle de valoare ta care se refend pfsau nu condtitule $i nici nu face parte din nicio ofertd
sau imatatio de a vinde nau emite acele tilurl de valoare si nu constituie i nu fece pafte din nigie
sollcitare & vrouned oferte de achizifie & acelor tflur de valoars de 3t woo porsoand, Tn arice
cirsumstanta Tn cars respoctiva ofertl il solicitone este leguld. Distribuined acestul Prospest poate i
restrlchionatd prin lego inchusly Tn baza smal sutorizagll, aprabdn sau natihcln sbigaton] sau necesare] Tn
anumite jurisdicii, Potentiatul subscrilion are abligatin dea se infarma cu privire [a existenta oriciior astfel
de restiitil gl de & respecta orice astfol de restactil Migh Intermediand gl nici Emitantul ny au Tngrepring
nicio-activnm de naturd 53 pormith, altfel declt in Rominia T boza Olerted, Bnsaon uner iforte sviind
drapt abiect Obligatiunile alerite sai posesia or distriluires séestul meﬂuu nnﬂﬂwl alt matarial
d ofertd sau formuldar in legiiturd cu. Obligatiunile oferite, Inmlumtﬁ:m?n CRpa-E

de actiune, Acest Prospect nu poate f ubllizat pentrg sau e begitor ouni .__'-'-"‘= il ca :lnIF:i_l:Irl
adresath de chtre nicko poersoand din arice jurmdiciio sau in orce o i de oferth
s sollcitare ny este autarizatl say este (lejiali. :

Intermadianl acioneazl exclisiy pentiy Emitent gl, drepl wrmarne, } i 1 ) mécio alth
parsaand in leghtund cu Dferta, g nu va G finut reponziitor fald de nicio alt\perscani p faptul dea

sl 1 protejat clientul sau pentru el & femizar servics| de consultanti'in ceea 2

4, Declaratle

Fersonnede responsabile declard cl acest Prospect & fost aprobat de Autaritales de Supraveghare
Financiarll; In calitate de-auteritate romind compolentd n sensul Regulamentului priviid Proapactul, pran
decizla 428 dln data do _OF.02. 202 § . Autorititen de Supravegheré Financiark
iprobd poest Prospect doar din punciul de vadens al indepdininl standardelor privind ceracterul axhagsiiv,
imtaligibil §i cosrent, impuse de Regalaneotul privind Praspectul, i o asttel de aprobiare nu ar trebui 58
Fii ‘cormiderath deent o aprobare o Emitentulul sau a vilarilor mohbilisre care face/Tac obisctul acestui
Prospect, Tvestiton dr trebul 58 mvaliseze ¢ Tngigl Tn e mdsurd investitio i valonle mobillane care foc
ebigctul aconiid Prospoect este adecviatll

B Interesele persoancior fizice gl juridice implicate in emisicne/oferta
Mu existh niciun eanflict de interess care ar puten influsma sermnificativ emislunea/Oferta,
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PARTEN A 2-R
FACTORI DE RISC

Orter tvvestife In Obigapiunl implfed riscard Tnainte de o dnvest e Obligatiun, patentiali fovestitan et
sl onalingee cu atenfie foctorl de fise aeociafl oriclne nvestifl Tn  Obligafiunl, pctivitipl Gripuld i
domeninlud fn eagml cfinig Grupal $-o desisoord, precum 5 ipaie colelalte infarmali cenfinute in ocet
Prospect inclusly, Tn mod particuler, foetoril de-risc deseripl mi jos.

Potenfialii investiton or trebui 8 aibil in vedere of racuriie cu priviee ke Grap, f domeniud In cadraf o
Grupul Tyl desfiponrd activitatio @ cele cu privire o Obligofiund, exrfel ciim sunl prereidale In seeplusiod
denmitd . Resunat ™ din: presenil Prospect suni risatile: pir cove Emiteriid e considerd drept ool maf
impathante pendty onalino efectuatd de un poteafiol investiter in contextul declzie] de inventifle o acestiie
i privirg Jo Oblgofiunt. Cu toote aeeshed, Intrecdl ecuriie lo core eafe expus Bripul sunl i g8t cu
evenimesie o deping de cirttimstanfe core se pof mafedalls sou nd fnwitor, purm[uﬂ.fmrﬂhm.rima‘mbld
s la in cordead mu'dfoor informatio cu prh'l'u'iurrll:l.rn'!e cheile descrise in secfhonen denamibd . Mesamat™ din
presantul Praspect dor, printra altele, 3l ticunle s incertitudinde descrise mol jos. Aparifin oricfirule dintre
urmdfoarele evenimente ar putea avea on sfect negotiv semnifientiv asapro ochivitdiil, o perspectivelor
Emitentulil, o resulittelor aperativailor §i o sihagiel financiere o Grupaiul, Factarl de rise deserig mai fos
Al reprennintd o lisd exhoustiid saw o expllcafin o fubivor riscuriion o cane or piitea [ expagl investiton
atinci g foc o investiie Tn Obligapunl g tnitude folesil door i scop de Indnamare, Riscurile p
incertirudinile supiimeniare cu privies Lo Gre ciire e Siett cunostae Tn presend Graisulad sai pe cove Grag
I congiadent in prssant ca filad Bpathe de Imporlanjd, pob eees degeemenen, In moa Nl Sou
eermulotly, un efec! negativ semnifieatlv asupia aethildfil Gripulul o rezultateler operafiundor 50 a situaie
financiare o Grpihi 51, Tnsituafio molereliaini unul asemenea rise, priful Obligatiundar ar puted seddea
o investitorif ar puton pierde Mmﬂﬂuﬂ:uﬁ I totaiitane sau In parte. O imeeshitie & ObNgapiuni implicd
eiscnr financiare complexe §i exie odecvatd nymol pentru imvestitons cave (Ne- singurl, fie impreund o un
consultent spechalizat fn domeniul finonciorsou In olf domenid sunt copabill 88 evaliere rscuile el
aatfel de imestifil pi care dispan de resarse financiare suficlonhe penkor o putea I&Iupmmmmﬁm
ar picten resulte.din acemita, Polenfioll (nvestitod o trobul 98 anafitese cu mienfle dacd o
Dbfygahieni este potmelid peniru oceshin, findind  seamo de formoadiie din o moest
RISCURI REFERITOARE LA ACTIVITATEA $1 DOMENIUL DE ACTIVITATE AL

Grupal ar puten s Intfmpine dificultfifl In implementarea strategiel sale 3l
imabitiare in curs sou viitoare,

'H.“-_

Irwvestifiile T imabillate pot fi supuse wor riscun variate, grecum; (i} schimbdn negative- 0 :r.mdll_ﬁ'l&
econaemice naflonabe 5l ntemationale] 1) condifil dezavantajoase pa plhata localll; (57 condifiile finandare
in zectonl repderialfcomercial; (V) poaibiithfile de oblingee o Tnantdnl datoriton; (v) schimbded in rata
dobinzior, Tn colele de impozit pe proprketiyl Imobiliane g1 alte cheltulell aperafionale; (W) legile 5
reglememirile d= mediu 4 operationdle, legile de planificare $ atte regull guvermamentaie 5 politicl
fincade; (v} careri do desplgubirifaolicitst de remediore 4 Gnor incllcAn ale legislatien de mediu In ce
privegie proprietatite achizifionabe cu probileme de mediu cong au Test nedlvlgate sau recunasoutaan n
leghturd cu core s-au stabilil rezervy Inadecvate; Will) prefurije snergiel, (e reourile legate de procesele
die rewtituirg o proprietafi, incertitudines pevind dreptul de proprietate asupra imohilelor yi litigite
cortenn; (x) ricusiie g problomele operationale gererate de lolesines anumitor materals da constroctis:

‘D) situatia financiard a complritonior de bunuribor imobile.

Valopres imobilotor poate s fie dimimuath o coeul Tnocare interving unul din factodi de mal sus,
Schimblirila fn cererea gi oferta de pe piata imobiliord sau o contractic a pobstels pot slecta rata vinakrior
noastre de imobede, nivelul ceradi de imobile 5 valosres acestora. Onicare dinfre factoni de mal sus poate
ovaa ofecte negative asupra alaceii, condififior financiare, reruitatelor oporaionala sau perspectivelos
noastie, Concurenta pe puda imobilierd poate duce fie In o supra-cfertd de imobile cu destinatie
reridenilath/comarciall sau residentiald, ke 1a creglorea somnificativh o prequribtor pentru mmobile agte
paniry dezveltanea do constructii. Do asemenea, nu putem avea siguranin ci strategla pa care.o mem in
sodkierd g prdectdle Imobilane b Curs sau pecare le awm in vodare vir putea 1 implementate cu sticoes
Tn Romiinia swu i altd parte, acum saw Tn viltar, Tn conditille de platd actuale sau witoare si nic i
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implemantared acopiel strategl va duce b & crestere de valoare pentre Emdtent. Achst luerd deginde,
porantre aliels, e dispomibiliiates ppotbunitdgiler e achitie-a banurilor imobilise, dé dispondsititaios
resuraelor de finanjare, performants managementulul in administraren i degvoltarea bunurilor imobils
detinute g de celetalte fvcur) oparationale deavllulte in Prospect.

Activitntea viiteore o Grupulul depinde ge identificares 5 achizitia de proprietati imobillere care pot 1
intasite i dcopul dezveltini de nas prolécts imabiliane. I carul In care ny vom identifica tersmur patrivite
cu Wizkunan, planurile gistandardele inalte de colitate ale Grupule $i ale conduceri sale, sste posibel ca
Brupul 85 nu reupensch 58 investeasch disponibilirdile binest otr-o man el cire s satisfacd abloclivele
stabilite ¢ astlel of He afectatd continuarea dexvoltdrl Grupsiul. Meidentificoraa, dificulidgite Tn
identificarea unor latun deteran compatibile cu vitlunea Grupulul, Tapiul cb odath dentifcate, asemanes
terenurt ar pulga &8 nu Indeplineasch in totalitate criterile de selectie definite de Grup, procum g
cragteran profulul inor. asemones, proprietitl ar putes afecta substangial activitatns Gripulul, Dy
asemanes, existd pesibilifoten ca, odatd iniflabe demaoriurile pendre achidiis unor lofurd de feron, Srupul
g nu negeascl Anallzares acedtor achisfl, Tn Bmd cf costurlle de tranzacile, Inclusiv cole lngate 4o
imvostigatin de tip dig diligence, onormsiile datomte consultantilor gl alte cheltulell, ar rimne in gancina
Grupulul, Totedatl, competitonl Grupulisl pol benoficis do anusite svantai compatithve In schisifia onar
proprietdl imebiliaoe, din mative pretum pre-existenta wnde relatli cu potentiall vlneitan smi cliengl, or
din mydthve financisrg sat Lehnicn, Sees on poRle cria un dezavanta) pantn G,

Mersugita Grupulul de a achidifions la prefuri laversbile propriotith imabdiare identificate pentri
denwitanga proisctelor sale ar potes afects perapectivele Grapului g4, pe tarman mediu, posibititatea de
o ganarn renltate-financinre bune.

Die asermenes, nu et cerfitudine cu privire La faptul el implemantares sirateglel Ermibariulul vi fenens
o presteve de valoare pentru Grup: Acest fucru depinda, printre altete, de disponibilitates aporunitijtion
duuﬂﬂdlhnwpnutlﬂlwrmhdllm,dudlmnrwiﬂquuﬁm!w parformanta achipel da
managament in sdministrarea gf dervoliarea propriatitilor imohitisre detinute in poftofobu grecum s de
ceizlalte riscurl opevationals dezviluite Tn acest Prospect.

Facteri precum costirlle gl imposibiifutes de o obling autorizatile necesare pentrd denvoltpnes
prosecieior Grupulul ar puten afects planul de atacerl ol Emitentului. Enlnﬂ:ilﬂiﬁr.ntl Tpiate, n
esistd niclo garantie ci planul de ofacen al Grupulyl v sves sueces, Neindepliniregdirate gilor by
vedere {sau nu Tn comdifiile initeal previzionate) precum ¢ lipss fructificilnl utropbe
in wimea Implemantinl acestor strategll, pot aven efocto negative asupra actid
rezuitatalor operaponale s perspectivelor Grupubul, 3 A
Venitirile obfinute de Grup din profectele imobilisre residenfiole aflate in cifs de dervoliors sou
panlficars ar putes fimal micl decdt valorile brinte de dezvoltare (GOV] estimate, " ’

Estimmres valori brule de dezvaltarg a unul vitor proboct eate ineront subioct v, datorith mrll&uhﬂlllllm
fiacknel propriethh, precum g o faphulel cb sceasth valonee poate i afeciald de condlfiila de piajl seu de

‘alte aspacte ce nu s afid sub controlul Grupulul. Factori pracem cresteren acceborstd a prifuriior

materialelor de conmtructing, modifichirile corintelor logale aplicabie (i domeni precum urtanismul,
oonstruclibe, mediul gl figcal), candifile pofifice gl geopolitice, starea mafelor Nnanciare acoegibille
Ermitentulbil, stirea fnanciarl & potenjinliter cumiplriiosd, inflafls ¢ Huchuifdle ralel dablngl bancare
ennitribuie, do-assmanss, la o poaibHEs modificars & evalubdrilor initiale.

Walarils brule de desvoltare maertionale de Emient Gu privire @ protsciels imobiliare rendewtisle viloane
{astfed cum suet incluse Tn acest Prospect) sunt doar estimative gl sunt stahiflite pe baza unor ipoteze
{ferrralats pi baza wnor elemaenta precum costunie de constroire, ceroraa pening enilBiti locative, pratul
madiu de viinzare sl unitdfitor locative, adaptarea ofertei Gruplul ln crestarea preturidon in piala de profbil
i eventuala vadiatie o numdruls estimal de unithti cuprinse in cadul proiectator], care &8 pot doveds
inaacti. Ny existd nicio asigurare o valorile brute de dervoltare astlel estimate s denvoltirile propyss
de Grup vor refiecta prefurile reale de vinzare realizate pentry prolectels in curs de dezvoltare sau
planificate. Nerausita T a vinde numbrul de unit8)l locative sau la prejurle de vinzare svite Tn vedere de
Girup, o putea duce la necsalizaroa valoslor hrote di dezvolians estinate,

Qricare ditro fetor de mal sus ar putae aden un olect negativ semnificativ asunee activithti, rezultateior
operatiunilar, situaisl financiare sau perspecihmlir de ulifor ale Grupilul.
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Chettuiaiiie Grupulul de capital 5l alte costurl do constraire, dezvattare ¢l intrepinere pat ff et mrd

dechi cole previzionmte, putind afecta veniturile obfinute de Grup din profectele rezidenfiale In curs de
dezvoltare sau plonlficate

Programul nostry de investifi g dezvoltare presupune cheffusell planificate semnificative, Stralegia
HORSITA pregupune mtrum#dﬂu'ﬂmademl profecte g de permoenent adaptare L dvolulia pietei
imetiiiang.

Giripul se eopfronth cu pecul G anumite profpcte 55 necesite alacaros da mal mutte fondir sau =8
nocesite mal mardt Himg pestrd fraollzare deeht 3 Tost anticipat In planifichiile fnlifale, Cregtores costurilpr
poate fi paneratl de variafls costirior matenalelor de congtiuctis, eron de proisctone sa de exacylis,
ereglerea costuriled salariale, ereyleren costurilar In. demendul enargstic, Tnthoien In calendand de
execufieal profectelor sl inflatie; n general

Grupul pre rolafil mporiante cu anumdg furnizon de bunun 3 senscl, Avest furnizon ar putos exfinds
tmpul de fvrars, furmiza echipamante pefislils, majors pretorile g limita sau intrarupe fomiianea din
cauza deficientidor propeil. Cu toafe off Grupul m oste totel dependent de produsele, matenalels s
sracile presiate de anumii) fumilzon, ghairea oo rapiditsta a unor furmzron Tnlocoilon poatefr dikicill De
asemened, otht pandemia Covid-19, cit ¢ invazia Ugraine: do citre Fedemtia Rusd in febriarie 2022,
respoctiv Crestoren scoolerati & rabei inflajas o contrlult G este posibil =B confribodi pe vitor la
asomansa inthrzien ¢ costur crescute in activitatoa dir dervoltare a prolectslor imobiliare desthaursts die
Grup.

Acaite fsnomana pol afecta T maod nisgativ activiaten Gripuln In funciie de mfemnsiiatea g recweiia tor.

In condipiile in care Grupul vinde anticipat o proportie importantd o supratefslon 5l apartamentelor Tn
pfmlﬂ:ml:r_dlwdlh; I pregul fixal prin antecontracte de viinzare, inflatia g cregiens

conlrateion redavmnbi.
Riscurile anumedaie ar putea avea un ofect negatiy asupra situatia financiana,

operationse san parspeciivelor de dervoltare ale Grupubul s, infunctie de ipul de rise, seputaticn /

Girupulu,

Capocitates Grupulil de o obfing fonduri pentry dorvoltares profecielor imobiliore ar putea fi afectafd,
cen oo ar puten aven efecte negotive semnificntive asupro octivitifil Grupubl,

Darvoltaces projactels: imabillarg ale Envlaniulul necasith resurse findnciane mportante,

MNuexistd micid garangie ciam i mdsers =8 fonarim sau sd acmubdm sufickenta foodur penbni e putes
acoper chaltulelle di capital awite in vedere pe torman lung sau el vom Hin mésond o le acoperim loun
coal riEonabil.

Ente posibil £a tormenii ¢ conditifle T cate o viltoare finantare va 1l push In despoXitia noastrd i nu fie
acceptabili pentfa noil sau ar putea chiar sb nu existe nicio posibilitate de fimantame daponibitl, Mal mult,
dach nivelul Tmprimatur iorcentractate cregte pe Yermen lung, #m putea i supagi dnor restnici Snancisna
supiltmentars, Inabilitatea pe tarmon tung de a procura suhciente tondurd pentra finantarea profectetor
néastre ar puten ived un Sfoct negatiy asupra abilitsti nosstno de o ne darvolta activitatens § de a ne
atinge ablscthoale die pertormantd § ar putoa seeulta i Gustians uor eoxtun neprivizute sau bitioserd
Inimpleméntarea profectelor noastra.

D& asemanaa, nu poate mdata nicia gacantie ch n ipoteza unor schimbdn nepreviinute; fusul nastru de
numarar va fi suficient pentro platn datodiilor viltgare. Nepiata principalutul gifsas a dobdnzior la
rormanele comainibe in ceen Co privegte eventuale cradite viltoare sau nclilcarea ofcnds angajamante
asumale prin contractele de imgrumit inchedite ar pulea rerults in Ewacutares garaniiller pe care |&-am
constitunt, nchisiv apotacior constituele sau accelararaa termwnubin de:plath a obligatilor noastre gao ar
putea face contractarea de imprumutur witoare dificild sau chiar impasihiii, In acesto cicumstants, am
putea deven, de assmanaa obdigefl £ vindem o parte 8 aclivelss noastne pentrua ne indeglin obligatiile
de platk. Orloate dintre evenimentele descrfoe mal sus ar puten avied un efect negativ asupra sctivitifii,
siuratiol Msanciare, parspectivelor sau rerultatelor operaliuniion noastrs.

Droptierite de proprietate sou de folesing® asupre imehilelor, Inchiriersa, Winoares, recmenajoren s
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repoziflanaren imobilelor detinute de Grup, preciam i calltetea lucrfirilor de constrictie pot foce oblectul
wnnr Wil §f nu este eeclus ca anumite permise sau auforlzafil privind activele Grupulul & fi fost
obfirute cu nclilcaran leglilafiel aplicabils,

Vilabillkatea ttludl de proprietsie Ssupgra ondl fmobil este condificnati de validitatea fuluer
fransforunilor anterioary de proprictate; Drice cerpre di pesiiiving (n cazul imobildlar préduale sbugiv do
stil In porosds comunistl) sau Bghu Tn durs: card slecteazl proprietitile bnobilisre poale duce la o
posill perdare 8 tlubel ssgpen wunel estfel de propietiii sau o enel plidl 8 ocesteia in fawsansda
perscandlor Tidreptiting Gare au depus ceretild: O festituing respactivie, Ty functie da . doopiurile
reclimantilor g de statutul procadural al scestor carer dis restitulne, [n vedarsn diminulni scestul ree, T
fituatia In care Grupul consicerd oportun, sunt incheinte polite do asigurarea titlulul de proprictate (" Title
insurance pafiches"], Mentiondim el unels din terenurile detinube Tn prezont Gau e care au fast edificate
imatiie nstrdinate total sau parthal, beneficiarl de astfel de polite de asigurard.

Mai mult decht stit; seprafata 5 imitels de proprieiste Tnscrise In cartea funciarl nu sunt Tntotdaatna
Inregstraie corsct sau varificate prin comparafie coalte. propictit Toscriso. Asthel, it do proprictate
asura uiul imselil poste 1 vulnershil W scfiuni T grintiuice, In consecintl, esle nodesir ¢ dbignull &5 se
ofectuest o anatldd de dut diligance pantru a evilua validitatea uturor transferudlor anterodare logate de

o astfel de proprigtate, morgdod it mai mull napoi In langul de: tithed si transferun anteripare de:

proprigtate. Acest lucru paate fi de mutte ol dificil, aving In vedore o deseon transferunla drapturiler de
proprietae nu au fost documentate in omiod corespunaitod de-a lungul timpulul sau dbcumonisle
redirvante i a4 fost plstrale

Este posibil ¢a procesile div die diligunce pe card Grugul Te-a Tnireptng say pe care le va Titrepeinde 1n
wilbor gu privire b orloe achizithe viidbate 55 nudeiviluie oot aspectels relevante pentra pstiel do achiziti
sast tadte potenilalele surse de rispundice care ar putea aved efecte adverse asupra afacer, situatiel
financisre, requltateler oparationale i perspectivelor Grupului de witor, Dach anumite fiscurl, care s fost
iduntificate sau mutn procesul de analizl de due-diligence, se concretizensi, apasitla lor este positill o
condyed o prarderes Btluiul asupnn bunulul achizitionat sau o uned portiune m Bceatua, Bmitsn Tn drapad
de falosingd al bunuritor, sau Ly rispunderea contractuald yi legall a dwerselor plrgi implicate,

Do asemanes, anamite achiziti ne viingir ale unar imeblle pot # conslderate nula wﬂnﬁn ‘.m.ﬂll,'lul
apdlcalsile da wimare B ingolvanted, fraudel, prefulil dereoriu, evalkileil vildic gregite, fraudhiil.

AR CA urmare & nerespectdn alior cerinfe pentru transmitersa proprietatil (de g
consimtimintulul uneia dintre plriile contractante, Hpsa autantificnl de citre un opta
capacititi coilie de folosin® sau de exsrciiy, lpsa aprobirilor societars pentru op
imputernicini do & ofectes anumite operatiunl, declaratil false ale panilor, sie.).

In plus, existd dscul de & 6 parte Uy [R§ED impotriva, die sxemplu, progrietarilor wegini. arhitectilor,
mitigerilon di nmhr:rm furnizorlor cu privie Lo luerlrile noastre do construciie sau dbs fipary

Tiibula luad in constderarn Taphl i, potiwt dipgtulu romiin, constnectorul rned clidin beneficaed de un
drogt legal de ipatech asupri construcial, ca garantie pentru plata sumelor restantooe trebule plitite de
hensficlar pofrivit confractulisl de antreprizd. Dacl nu platim La time constrictorifdnireprananl; aceqiia
pot &i Ty exercite dreptul de ipoteca lgald ssupra clidiriler, chea c¢ poate duce la costuri gl plarder
eemnificativis pentru nol,

D asemonea, este positil s Tacem obsectul wngr kgl priving calitatoa Wcrdirlor de constructie: {de
el pobitry axistenta vichilor ascunse} sau Tntirzlen n okeoulbe, cand && resulls din Beihunili sau
amisiuntie terfilor g care 5& nu ne fie cunascute, dar care si H trebolt sau =8 i putut 58 e dascoperite n
mod renonabil, Degi; Tn asemansa can, ‘eile posibil i avény deepiul de i ne Intodrce Tmpotriva
constrictorilor; arhitectilar tad echiped care -a ocupat cu comitruciil cu privive (4 nepute Vich pentri
prejudicile. ereate gifsan aste ponibil & avem deeptul & recuperasda de’ peajudicil T baza assguri
apiicabile protectulul respecth, nu exists garantii cd ne vom putea pune n aplicare acoste dropturl sau ci
vom putes rocupera cheftuielite de-judecatd pentru litigl Inceputa.

Este poalbil s8 fim expusi unor Weigh/abiigatii eu privire a3 imaobilele achizijionate cara nu ne-au fost
depviiuita saw pduse la cunogtinth la mamantul inchaieri tranzactibor (de examply, dréptin de folosintd
cara nu e-au fost desviluite, etel. Doyl aste posibil s3 i obtinut protectie iImpotrive acestor Utigh sau
obligathi din partea vineiforulul prin contractels incheiate, nu exigtd garanfii cb protectia va puted fi
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ohifinut cu succes sau ol v puten I pusd In exocutare sau e va i oficienstl, Asthel de potenjioli [tig sau

obligafi, dach au log sau 98 conbrelinsbel ar pibis alixgia neglatly Tn mod submianfial prafite obdimit din
mtiste buynun imakille,

Drapturile de & ne Tntoarce Tmpetiiva vilnzdtonion imobdelon nehistionate pol 88 o T axercitablie, din
cauta terventiel prassriphiel, expirinil perioadeler de gacantie, lipsa doverlor cf winedtond anterios
cunogiea s ar I trebuit ol cunoasch existenta wiciilar, insolvents vinzatorulul anterion suil alte motive.

Esto, poaibd 23 facem obiociul undr g &n partea cumplritonitsn mobdlelor noastre’ éa wrmalg a
declafatiilor §i-garanifilor olorite la momdntil tranzactied, care 8 pot referd b tlul asufrs buninber
imohite, obligath de mediu, plata datarilor fiscale, ote, Tn plos, ca urmare o viingdell unos bunur imohile,
stntarm ohilgafl potrndt legl ghiaw contractuldd &4 fiminem clspunedton oo priviee L& anumi sspucte
legate de bunur. De asemanes, este posibil ca, Tn cursyl obignuit al activitktii noastrs; unil co-contsactanti,
farmizar, slost, chiringl ai activelor aflate n propriotatea noustrd, proprictar say vizitaton a mabilelor

aflate I proprictates noastrd, ssu alie torte part S8 intenteze procose sou s3 pornsascd procogur

arbitrale Tmpatriva noastrd cu priviee la activitatea de desveltare de praprietdt] imobllane. Tn mod
particutsr, Societates are calilatos de pirdt intr-un lifigi sviind oo obiect suspemdares §i anulnmes mal
nhiltor acte administrative, respactiv HOGMB 7052019 privind aprobarea PUZ Aleea Tetgan! - Grumul
Plidures Noagrd nr, G664, o Autorizatiilor de Construwe nr, A34/35/P/2020 5 nr, 436/36/P/2020 =i a
unor awize premergitoars, precim 3l obligarea Lo desfintarea |ucririlor. In prazent actele alacate sunt
valabile; produc efucte depline, neliind pronuntatd moo hotlicdire penand suspondares s snulares
seostora, Comracteln Inchelate ou cumpisfton] trateaxd Tn mod axprés situafio scestul L, precar sl
ezl pronuntlnl unel hotlrdr judecitorest detinithve netavarabile, [ntr-o astfel do situatie. sib rezarva
Tncepliniri amsmitor coidifi/criterii axpres indicate Tn respectiviele contracts, cumpiitori benelicias de
diferite remadil, printre cane 5l retoluyiunea respectivelor contracte, urmatd de restitulnes

declktre Emitent, Tn unede cazur cu dedutans din prata sume reprezenting felosi '
curmpiriris imntilubel g duta ezolugien,

Costuribe wnor asthel de action] sau litigh ar putea reduce lichiditdtie disponitele ale
avodl ehscto adhvarse asupra profiiulul nastr.

Orice contedtatie asupra droptulsl nostru de proprietate asupes imobilelor, o
inghifigre, Entlrzign san anulin ale dexvolthrl prolectelor imabllisre, conteataili ;
obrfingre o permiselor/mstorzatitor sau alte tipur de dispute pot- e wn EfBCT advers: suhaianiial abupre
afacorii noastre, sitvatinl financiare, perspectivitlor §i rerultatelor activititii noastre.

Publiciintes ticuth unor astfel de process, procedur) arbitrale sau dispute poate afecta negatly Tn mpd
substantial afschres noastrd, situatia financiard 51 rezultatels operatiunitor noastre.

M rriult, fu pubeni s garantim el toate permisale nocesare pentru & detine in mod legal, o darwita g
opera proprietitite definute gy fost obimute confarm legilor aplicabile, Degi desflisurim procese de due
diligence peniru 4 identiflcs arce probleme cu privire Lo scesie permisys 4l incerclm o lacem toll pagdl
neceEsan penind & remedia orice probieme cu privire s permige, reexistd garaniio o remedierea va avea
loc Lo timp ¢l o autorititile compeatente nu vor suspenda activititile sau abliga b Tncetares activititar
relevante ey privieg la imobitlo i cazul n care se dovedeyte ol permizele 5 autorizatiile nu.au fost obtinute
i rvod legal 8au o sund valibsile,

Mnd multe infarmafil privind Uitlgide pot 1 igentificate la sectiunea "LITIGH 51 PROCEDUR! LEGALE" de
mal fjos.

Grupul Tgl poate Infemeln declzlile de o cumpdra anumite proprictfi [mobillare pe Informati
Incomplete, incorecte sai Inadécvale, Eviluaren ocestor proprietfl se poate dovedl, de asemenesa,
Incargeti,

Deciziite Gripadul de g curnpdars propristAf imabillae la un anumit pret degind de o lergh varlatate de
Factari, Inclsly de naterd subisctivd, e identificaren valon juste & anumitor proprietaf) imobilline site
foarte greu do realizal. Evalulisile do speclalitate sau rapoartels oo srsliea de tip due diigance triteacd
sulpécty compleke, cum ar i probleme comerciale, lecale, finunciare, confabile, de mediy, tehnice sau
juridice. Aveste analize pot fiafectuate de-citre consultanti extemi, in funclie de tipy! tranzactiel. In orce
eng, pceste analize se bareazl po Informatl fumizate de citte tarfl sad ebiinute T med independant,
intormatil care s pot doved| incomplate, incorecte sau inadecvate, motlv pentri core este posibil ca
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roeibe anallze 55 nu relove (oate detalie relevante pontro scopul tranzact ol

Aollndd o vedare cole de mai sus, este posibll ca Grupul s achizitioneze anumite pEropoatl mobkllane
pentru prejud care se dovedesc ulterior tisproporfionate tafh de poteninlil congret dé dezvaliare, cosa
e poote alecta situstia financiard cif gl activitatas de desvoliare o Goupulul,

Exishi piscul cor Grupul 88 i poatdl atrage sl refine personalul chele, administratori, directorll, angajafii
§i alte persoare flird de care nu am putea gestionn In mod eficient octivitotes nocsini.

Depindem d diponibilitaton §i de sirdcile nsfnirgrupte alé unul numde felatiy: mic de-mambrl 4l
comnduceri ghpngalstl ehele Atoste pdricans chele syt inténs implisata T acthilates noastrl de 2l gy 8
i, In acelagi-tinp, au obligatia de-s lua desisi strategics, do & saigura puniraa In aplicens a-acestars gl de
A pestiona g supariza desvoliarm noadtrd, Pierdensa arfcireia dinfre apeste pérscang chele poate Wecta
n mod somnificatiy plinurile finpnciarg, deryolinrea, planurile dg marketing g alte plamirl ale nopstre,
Reziiltatels vitoare als eperationilor noastre depind In mar parte de contributia nefntrerupth a conduser]
nagalre existente §i e abilitates noastrh de @ ne extinde echipa de conducere prin atragersa de noi
amvermiart callficuti, care pot N dificl de identificat 5 de recrutal.

Este posibll ca forfa de muncd necesard peritru dezvoltarea prolectelor Gripubal 6 n fie disponibild
s &4 fie dis ponibitd b un cost ridicot.

Lipsa fortel de muncd Tn Remdnia in gonersl §i In special lipsa farfel de muncl caleatifspacializata in
constriactil, precum i cerarea tof mal ddicatd da fortd de muncd calificati/specialliatd ar putea limita
pompectivele de doreoliare Mo Srupulul. n plus, lpsa 1erel de munch ar pules duce ia dezechilibre
matioatonanilbe ¢ poate Alécta il deo aleced, afectind miifel perspocthvils Minanclare als
companiilor din Romlnia. Patanfiafa Incotare a aplicabiliedtil tacilitigier fiscale aplicabile salariatilor din
domaniul constructiled Tnoeplnd < arul 2018 sau rediscerea acestora , precum g inflafia salariald dia
Rombinia or pitea duce lacregter ale cheltulelilon opemmtiorale ake Grupuiui, In plus, necesitates Grupuiu)
dee a efen compensatll salanale competitive cu restul peel, ar putea gendra cregter neprevicute 5l
metiustenabibe ale ehelselilor cu satariagil 5i Turizoril de servicii.

T el T cire Grupul, procum ¢ partaneri sl comarciall Tn dormeniul activithtii de san T
58 gestionere forfa de munch esistentd §ifsau =& recruteze personal suficiant in g
Grimpulal; perspectivale, rerultatele gifsau situatia financiard W nivel de Grup ar pytes
samnifsativ,

Notespectirsd cu strictate & standardelor Grupulul Tis damanil securitky g ahnaa;
exgune feculul de sceidontare angajatli, contractantii, subcoptractantii sag publicul TRE-g1 ar putea
conducs la sanctiunl @ dauns ssmnificatve, respectiv la deterorares reputatiel Grupulul. Aceleasi
consocings sunt aplicalite 5 in ool nofedicit &l unui ascident de muncl pe unul din gantiereie Grupatul
ipdre poale implica personnl propeiu sau persanal al entitdfilen contractate de Grupl, Rospectarea
corin{edor n domeniul seeunitiyi, shnithil si sigurantel operationate §f ocupationalks este enoniiabl penti
siccesil g reputatia Grupuilul, Orca dalician{d In matarle inclusk arice intfirzlars In.a modifica practicils
din domeniul securithpl ¢l s3nSli i munch witerlor detestinl onclrel deficiente sau a madifichn)
arichror oeringe lagols) paats duce Lo sancibunl peniry nerespectarea carinfalon legale ralevanta, Mai mull,
arice sccidept do mancd gray poate duce Lo angajares de costun semnificative pantry Grup, réspactiv
poate dbuna reputatiol Grupulul, sviind uih efect negativ semniticativ daugra netvithiil, perspectivabar,
rezultatedor aperatinilor 3l situatiol nancisre ale Grupulut.

WWHWWHWMHHWWﬂﬁm
aeéstora de o occesa fingnfured necesand,

sunterm T concuraith cu alll desvoltator mabillan pentry atragérea clenfllos, Conturgnth nogtn ar putey
pune b disporitis chenfibor propriethfi mal nok, misl bing tocalizate gi avind doifin superigare alor noastre
§l care ar pited 1 mal atrsctivg pentru poteriill clienti In situagin Tn care nu entificm nal cllenl,
afacerea noastrl o putes b de suferd,

Chinr dacd ponderea imobilelsr Inchinate din tetalul limoblielor pe care le detinem este mich la acost

monkent, dervoltares activititi de inchiviers rimdne un oliectiv pertru Emitont, ablinersa in continuare:

de veniturl din chind depinde de abilitatea de a securiza relajia cu chiragil, Depindem, de ssemenea, de
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solvabilitatea chiriagilar g1 complritorior de imobile §5 de posibilitates ncestors de - respoects
hiigatiile contractuale fail de el In particular, succesul prolectelos dezveltale de nol depinde de
obilitates clienfilor de a pldt 2oy obfing linantare pentry costul de achielike al fmobileler, in condifi
determinale de & cit Hind acceptabile, Factor precum madificn ale ratelor de dablindd, fn condifile
genorale do finanare pa plata bancerd din Romdnia ste cadrdul legistativ apticabil (inclusiv, sventuale
modifichi aduse Programulul Noua Casad”), ale colel reduse de TVA pentru llvianea unos locuinge ca parte
a palitich sociaks, impoeund cu tarenyl aferent; ale enterilor oo-definess locumtale parte o poliich soombe,
ari inedutatine contexbulul macroeconemiz, pod infleents negatly alvilitsten noastrd e o atrage chiangl i,
iy congesimih, pot aves slecte repitive asupreatnoori, conditiion fnanciine, resyiiatobor operaionaie nas
perspoctivelor noasing,

Activitnten Grupubul ar puten fi afectatd de erori ole auloritifior in emiteren wnor documente de avizarne
§l autorizare o prolectelor desvoltate el gl de intérzierd ale outoritdfiior in procesul de avizare gi
auforizare,

Activitaten de dervoltiare o prodectelor imabiliare destiguratd de Grup o putes 1) Intlrziatd, respectiv ar
puten i angajate sosturd semoificative ch urmare s erofiior mitaritiylor in procesul de avizare sl artorizare,
Astiel de arord ae pot materiaiiza fe peino b mefntemaiate, fie prin dogumbeitatio co mocesHS ultonor
Indraptaros eronlor amy moedificares: profocielor mang In vedere de Grup péentro @ corespunds
paramatrilor impugl diis groane de ety sutoriidgi,

Orice tnthrpieve, cool way modificane o unul prodect din caliza uned eion s sutoriijlor By emiteres unar
documente de nigare g sulonrase & prolsctaler depvaltate de Grup poate dves efects negative asupr
activiehtii, asupra situaied financiare, a perspoctivislor §i o ropultatalor operationaln alo Grupulul,
Totodatd, acolesyl consecine sunt aplieablle 5in cazul Tn cafe autertliie Inthrzie n mod nejustificst Tn
EEEh c rivepe emiterss mazelor oF altonzotiilar necesare dezvollin proocipbor Gropuild,

MHWMﬂMhMMﬁMﬁWM Tl
toate aspactele relsvinte pentri astfel de aehizifil sou foate patenflolels swrse de s
Grup, b

huem ivteniia de-a destagura §i supravephea ivaliva de dus gikgamce peintra fischrs Gab
Ttr-un mod pe cane 1| conssdardm patrivit, pe haza taptelor ¢l clrumstantelor apllcabile'géhizitio:, fnalnte.”
dis 4 recomands co o astlet de achizitis o8 Ge roalizathd citre arganele da condutere Campelonte abs
Ermitantulid, Scogul procesulul de dus dibjsnes este da & (dontificas aupactele substantials mre &r putsa
influenta deciia organelor de conducens competente de o implamenta achizifia. Informafio obfinetd in
urma analizel de doe diigence va 1 ubifizalk pentiu o preghti plangl nostru de alagen ou piivine 1a
Atuncd clnd déstiaurin Eau suprawighom analiza de due diigance gi evalidm potentiils pchisti, ne
bazdrm pe resursede aflate la disparitia noastrd, el informatli publice !JH‘lfﬂfl'Hﬂlktiuu Ls dipaiifie
de vinzitor, acols unda vinzdtorl doregte g st T mlsurl 63 nl le punb 1a dispozitie. Tn anumite siati
aste posibil 54 contracthm consiitantl cxterni cane 53 e asiste o destijurama anallzeide due diligemce.

M pubam garanta ch proceaul de analsh de diee diligesce destilsorat cu privine La once achizifie reakizall
pau potanfinld achiziis o dorvileit sau va dezviie toate problemets tefevante necasars sau wlile pantr
avalumren raspectnel achigth se pentru formulared siratiegiel de atacer tau de rstricturare,

Petai roalt, ma eoastd garantia ol acurateten sau rolevania indormaies oferite pe parcursul analizel de due
diligence & rimas sau va rimane oxacth sau rodevantl n perioada dintie Inchalerea analimi de dum
diligence gi pind la reallzarea achizified.

Procesul de -analizd dee diligence are un caracter-sublectiv, Astlel pe parcursul procesului, facem
presupumer sublective, estimin s judecit] de valoare bazate pe nformatil limitate cu privire [a valoars,
partarmanid g parspectivele potentiabis schinfii. Nu pulem garanta 'cd procesul de analizd de dus
diligence va aves ca rezultat succesul nchirifnd.

Dacd pnpliza de due dilience me idemifich Tn mod corect informatii substantiale say e relevanta
pamniticathvi o privien Ta cparmmiintes de achintie, sare pasitel ca.pe itor 5 tim obiigall =i reducem
valoaren contalilh o unos Bur sei 5 e efimindm din contabiitate, s modifichm T mod: subastanjial

pliranle de restructurane sau reamenajars ponfru on bun achizrhionat sau &3 suporfim depeecien nau glin
coulurk

Hall achizifie |
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B v, dacH anumibe fscur, care au fost dentificate sau nuTn procesul de analizl de due diigence,
s corerahepnri, apariia lor ests pooibil s& conduch [ plerdorea Titluls asupra Bunulul achizifional sau
o g v & ocesivia, e depreciénsa s [y rdspoecdeles confractialh gl legalh a divorselor pleyl
implicate,

Girupul depinds de contractor] gl subcontractantl pentru a vimbiliza, recondiflona sau construi prodectele
sale, peecum §i de furnirorl de produse gl servicil In ce priveyte atractivitatea prolectelor sale.

Dapiidern de sontracian § subcontractantl pentry toole activitiiile de viablizare, recondifionare gl

constructi, Dacl nu putem Inclaia acordun de corstniing gifsauacordun de subopntractane i termeni

acceptabill (say deélod) sy dach intrim intr-o disputd cu ur antreprenar sau un silcontractant, vam
stportn costiurt suplmentarg care o putes avea un olect negatnd asspra Alaceri noasine.

Congurenia penlry) Sendgily contractorilor g subcontractantilor de calitate poste caura Totdrzded Tn
consiruclie, coen &8 ne enpune a plerderin avantajulil competitly, Cortraciele shisau acordurile de
subcontractare pot B Incheiste in conditi mal pin avantajoase decht cole care ar puytea 1l disponitsile in
alt cantext, cbes on ar puted duce (s cregterea costuriion de dedvoltare yi de construciie. Qin cauea lapiubul
e no baxfim pe contracton i/ sau subcentractanti, suntem supegi wnor riscurl lestate de acaste antitsti,
eum g ficaltatea parformpnte, eticn mansh care posts varle inthrzisnibe in fuerid, defects de constructie
o stabditaten fnsnciasd (Inclustyaventuaia insobvabilitata) n contractonibor gifsau p subeontractangibor, Un
deficd de lucrldorl ar gvep;, de assmenes, b oefect diunltor oSupra contractantilor gifsau
subcontractantilor nogtn fi. prin urmare, asupra copacitifi noastre de a Tnchela faza de comtructie
tirmgs g I limiltebe bugetulsl anticipar.

In cazul Tn care farnizorii nagirl ar intrerupe femizama prodiselor alfsan a servicillor lee, 1-ar afia Tn
impanibilitatea di a furmizs senvici/produse care sa indeplineascd specificafifle noastre sau ar intrérups
fumizarea de sarvicii cltre nol, fie ca urmare @ falmeantulul sau in alt med gl nu am putes gbtine
strviciifproduse frtoculioare satisticitoars, aceste Imprefurdri ar puted aven un efoct negativ semnificatly
asupra activitsl,  rezultatobor operafiunitor §1 & situatiél noastre financiare,

De asemenea, atractivitales projectelor imobillare pe care le deeviltdm depi
praduse g servicil pe care reapm s Tatragern ¢ care aotiveard in cor
dErvetidm 4i de calitatea gi utifitates pentiu clienti-a produselar si servicillor lr:l'“

Este posibil cn polifele de asigurare fncheidte lo ivelul Grapulul s& nu
prefudiciile wau Emitdriie aplicabile utifizdri imobilelor definute de Grup. .
Emitandul Tncearcd s [iméze ristyrile ta core sunt esipuse Tnvestitiile Tn :
gutprnallzaren acestor sl citre asigurdton agreatl n prealabil, de Emdtent, #, unde site canud, de
bancile finanfatoare ali fiecinul profect, pa durata constrectiel, cht g dupd ivrarea conatructillor, Astial
palifele de ashurare 4 locrriior st incheiate de citre antreprenaril desemnati pentru fiecare prodect,
cu ashratar agreall In prealabil w4t de Emitont cit g da bdncite finantatoane ols fiscimui prosoct, find
urrndnt Tndeaproape riscdl actpert rapoitat la cursud Legrinibos.,

In parthcular, T cazul Profectuldl Groenfield, odats ce apartamantele intrd Tn propristates Emitentulud,
pcaston somt Incluse in programul de asigurare de iscurh i propriafiill ¢ rispundede. oot configurar
Tnpreuns cu Uniga Agigfura, Polifs da tig Jtoste rmcidbe neminslizate™ adaugh o serie de clugrs ajuitato
Tt sprecific pentre aeest praisct, cu frangien minini.

Cu toate goestos, pete powbil ca prejudicite rezultate din’ distruger sau deterfordd ale unuis sau mal
miliora dintre bunorile noastre =8 nu poath 1 acoperdite Tn totalltate sau delos de cltre polifele de
asigurare; Anumite Hpurl de pierden, in general ca unmare a unel catastrobe natirmale {eumar fi cutremung,
inundadil; uragans, acte de terarism sal riizboi), pot sl mu fie asigurabile. Mal mult, polifele de asigurine
pot face obisctul unos exocerin sau limitdn de rispurdere atdt cu peivire 18 valoare, cit § cu privire o
evonimentole asigurabile. Inflatia, schimbirl cu privine la reglemantirile In constructil, aspecte legate do
muadin i alli facton, inclusiv actele de erodsm sau rizbol, ca reguil, pot si mu fie scoperits, sau pot s fie
acoparite intr-0 manierd nsoficienth pantru & compensa costuile cu reparamnes sau nloouinea bunurnlor
daed seustes suberd deteriorin gau sont distruse.

In cazul In care & astfel de plerdere are loc, nu poate Exista niclo garantie cd asigurares va scoper I
totalitate prordaren noastrd cu povire I imobiiole afoctate sauch asiguritorul va putia piat, Aparitia uned
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i Egsiurate sau & wnel pieederi cate deplnagts Braitgle asigerlil of incapeiates . de plaid-a
asigurdtorulul, ar putea fezulta in plerderea cagetalulbel nottey Investit fn imabilul slectat, procum e
yanituritor viltoare anticipate & teaulta din aeel imobdl, Tn plos, am putea i de osemenea obligatl sl
acoperim prejudicide cawste de rscurt neasigurate, pracum gl 58 timlnem rspunziton pentn oree
datorks sau orice'alkd obligatle Bnanciard in legatirh cu respacthal imotil 5i/sau cltte terle peesoans care
i fent afectate n mod implicit de cdtre rscunlle neacoperite de asighirane. Nu exlsth niclo garanile ci
Emitentul vo f sulicient 5l aficient asipurat impotriva tuturor situstidor care pot aptnea. Dach vom sufer o
pierdere neacoperlth de asgurare sau dach va trebui sh platim anumite sume cu Uttu de daure, aceasta
ar puten avea un efect advers semnficatiy asupra acthitBtil, situaliél financiare § resultatelor
aperatiunfor noastne.

Termendi 3i condiflile avute in vedere fn antecentroctele de vilnzare inchelate de Grup ar putea sié nu se
mﬁhmnﬂﬂnfmmnﬂ‘hﬁi.

Vaniturile pe-cape Emitentul siGiripul 1o ang Tn sedera o drmare & Incheioril anincontractels: de vinsane
ale imobilelor tervoltate pot suter modifichn s urmarg & retragiril curmpirdtorion gl denntitl scestor
confracte, din caure core pot i ambite fie cientilor (com ar fi lipsa dsponibiftitilen financiare afe
Heostorn sau schimbinl subsective abe interfiel de i contracta) sau &in' ceuce exterigarm (cum ar fi
madificarea prodoctelor ca ifmare o conformdicd cu avizabe e dutorizatile obfindte do 'Geup pentns
probes b avite frnovadons).

Asttel, Grupul o putes 58 T pus o situatia de s restited clieptior londurbe syansate sau clbani o pues
incerca i renegocteze condithile contractetor lor peniru & objine condifs mii favorebile.

!ﬁrqhmwuﬂdﬂtmmupMnmmﬂmmﬁmmﬂmnw
resultatelor oparativnibar, simegiel financlars, peripecthelor sau reputatiel Grupylul.

RISCURL LEGATE DE ASPECTE LEGALE, DE REGLEMENTARE $1 DE LITIGII

Vianxdrlle de imobile agu alte bunuri pot atrage raspanderos Grupwlul

viinzarea de mobily sau de alte bonur g cltre Grup atisge obligatis, fis Tn haze lagi, fis.
& afan declarsill gl garantii gi/ s despaguiin n lagiturk cu acestea 3i de a plat dsune in
arice astfel da declaratii g garantii se dovedese a fi inexacte gifsau sunt formutate pretenti in leghiturd cu
nceste despgubinl, Pulem £ imphcati In dispute sau Lt in leghturs cu aceste declaralll, gasantli ¢
despigubin g puter fi obligat! sB etectulm pliti cltre tere persgana Tn pma scester dispate umitlall'.
Diach nu varm ovia disponibilitd]] blnesti pontru 8 participa si o e spdra in poestd EEigh sali peatrij 4 face
phiitile- peigvante, vom pubeds i obligali eb solicitiem improimsun. Bach v pulem ol abifnem fondud pantru
i efectus acests plijl, wom putea i fortall od vindem alte active pentry o obiine fondurl, Nu sxstl nicia
garanfle-ol .acedte wilnzha ar putea fi realizaie Tn condifll satieficdtoare,

Merespecturea legilar si reglementdrilor In vigoore sou a rexultatelor inspecitior guvernamentaie pot
conduce la costurl, sanciiuni suu hotifir Judeciitoregt nefovarabile.

Emitentul gi imobilele aflate Iy proprietatea sa trebule 58 respacte numenase leg locale, nationale <)
eurgpeng, precem g deceil/hotarkdfordine ale autorfdliler o privice L planilcaro, zonarmea, mediol
sinltated §l securitatea in munch, taxele 3 impostele sau alte aspecte. Dadh ni respectim mcesls leg,
epte posil gh fim ameidal, 5 ne e suspendatafincetate anumibe activital gifsau o8 fim obligalila plata
de diune.

Imobilele aflale in proprietatea noastrd trebule b detin autorizatile de construire, avizele, acordurile gl
alle asemenea pentru desfigurarca sctivitiiilar nacesare pentru comstrulrea, dezvoltarea §i darea in
falosinti i construciltor. Acolo unde planificarea 20nala nu este potrivitd sau i a fost realleatd, va trebul
i salicitam realizarea of gl aprobdrilo necesane, Esti pesibel e acest proves sh se prétungeascl, in spetial
T acee caturl unde biracraia poate f| Impoviritoare 5l conduce Ly ineficientd

M putem ft sigur 8 procesul de objinere & aitorzajlilor de constiulre, certificatelor de wrbanism §ia
altor permise va fi Incheiat-sufichent de rapid 4§ cu costuri reeonabile astiel inclt 53 permith prolectalor
naastre s fip dersoliate Tnaintéa societitilsr eancirente, fArd Trtareien sad 58 fie inalirate Tn goberal,

Opaozifide din partaa rexidantilor s o goniratifor nsguvernamentals (sl ds acordanen autorzatilor
do construine, certificatelor de uwbanism W altor avize pot crad; do asemenca, ofecie nepative, precim
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Trthrzdert considerabile in executin luerbrilor, opricea luerlrilor sau demolaren acestara, orf decizin de a nu
incepe un anumit prodect,

Potantinde modifich arbirass ale planifichii terionale pat puneg In poricol profsctele daja Incepute, Do
s, dacil na abfinem cenificatele de urbanlsm sau dach procesele de obtinere a acesioma ghisau a
pularizatiler di construire sunl ntiriote, costurila noasire pot oresle, copa oo poate-aven urelect advern
ssupra dacerli noastre, shualiel fnanciare gl recultaielor noastre oporaionale,

Grupuui 7 pot reven! obilgatil s costuri de mafiu.

Logislatia do mediu din Remdinia impune obligatil esstente ¢ potentiale de a intreprinds acfiuni de
reriiadiste Iy ait-urile contaminate cu Gubstanie peficuloase sau tomco. In asttel de catun, dispundérea
prospatietarulul este nelimiath potrivit leghl gl costurila ariclral actiuni de remadienn, investigati gl roparatii
pal 1§ corsideratale.

Prezonta substantelor periculoaie sau toxice drasupra sau Tn interloril arfclrora din imobilale aftate In
proprigtates noastrd sau rhspunderea perdru  lipss fuldi misurilor dé romediene cu priviee la
contaminaren imobiletor cu aceste substante poate nvea electe adverse asupra capacitdtii noaatre de a
valorifica aceste imobie sau de o garanta eventuals fmpremitun oo acests imobile, cees ce poate avea
efpcie ofuprd Capaciitil nodstro de b gondra profit,

il mdt, erste posibil ol fie nevesar 5 respectiim legi cu privireia mediu, s3nState si securitate Tn munce
sy politici sanciionatoars mai stricte docat Tn prezont sauw sd fim implicati T g sao dispute cu privire
in probleme de modiu. Este posibil ca respectaned unor standarde mai ridicate nau apdrkild pe care va
trebul 58 le facem Tn potentiale (itigh sb alectezn negativ Tn mad semnificativ rezultitede operatiunlior
neastre,

Drach sutontdiile romdne r:n.lrl.pul.rnln descoperd Incllciri ais legraln)ied de mediu aplicshite, este posibi|
sd fim obligafl b plata unor amenai sou alte penolitill, coea co poate &6 afecioie negalv in mod
seimnificativ atacorea noasted, srtuatia fimancisrd, perspoctivele si resultatole operajisnitar noastra.

Grupul poate afunge sd nuports costurl pentru o asigura respoctaren reglementiiior fn activitatea s,

Probectele Grugadul trebule desvoltate potebit autarizatiiler de construbng, carfificatelor de urbanism sl
prrmpistiol necesare pentru destisurares activititifor de executie, Acolo unde reglementinils urbamistice
mu sunt adecvate tu strategla Grupulul, acesta va trebul s soliche aprmbarea unor noi Mrnmtaﬂi
urbanistice. Emitantul nu poate fi sigur ol procesul de obtinere a autorzatidor de coratrul

de wrbanism, o slter permise 3, acolo unde exte cazul, a noiltr documentatii de urkdy
suficient de ragid i cu costurl reronabile antfel Incdt o8 permitd dezvoltaren rapsdi g
fard intdrzierl. -

Potenfiale madifichn noagteplite, infempostive sl s arbitrare ale documentaiilors
in pericl promcrels afate In stadiul dé dezvoltare, De acoes, dach Grupul nu ol antatilld de
urhanism sau de autosizare sau dach processle de ablingre & acestora sunt intdziate, &b Brupuls
prab Gregte, cona S0 poaby avia un efect negain semmificatiy asupra sctivitifi E_tl.rpuhl‘l;-lrllﬂl.rti Finisciane
girozultatelor aperationaln ale Grupubul,

Regimid kngbilelor aflate I propristatea noasted este guvernat de diverse acte normative, bclugiy in
damenivl slguraital la incandi, modiotul, degeurilon, inchirori, planificii urbanistice, construciiior sau
taxslor si imporiielor,

Implementares laglslatl i Ramdn inclusy a leglslatiel suropene sau intarpretarea, punersa in aplicare
say medifichrile acestel legislatii pot sh ne oblige W costuri suplimentare sau =8 afectese Tn &t mod
Rt e portefollulyl nostru oo, coma i poate o8 albd alocte adverse substanfinke esupra afacen
noastre, situatiel financiare ¢ reaultatelor operafiunilor noastre. '

In plus, mediticarea legislaljel existente sau apwitin unor nol interpretinl say aplichi ale acestela pat
conduce la costun suplimentare, In peripada urmitoare sunt preconizare numercass modificin
hejistative oo urmare o aprobird Codulul amenaj@l teritarlul, urbanimulul §i construeiilar, Cotbul
amanajini wrlioriulad, erbanismuiul g construciitor va inlocui cede mal importante legl din domeniul de
acthatate al Grupulul. Codul a fost aprobal de citre Senat, uemdnd o f decbitut de clitre Cameri
Deputatiior irminte de adoptarea formel fingde, In acest coment, modificirile legisiative pol atecta

m’nmmpﬂr :
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siratega do invesiifi, operafiumile, ssiamele contabile g de rmporiare, cu potentiale consecims negatve
i profitabibith]i Gropulud

M desfisurbm sctivitalan patrivil intorprethell neastre Tn oo privegte legisiatia Tn vigogrs §iony existl
gorantii o aceasta interpretare este corectd wan o8 nu s va modifica in viitor,

Esti poslill oo acthitbfile nadstre wilohoa o8 o so confarmazi Tn Totdlitnie ¢ in mod conitant cu taato
legile g reguismentels apllesbile sob eu cble cabe Yor Infrs T wignone S5 cu l8gialatia oxistontd oo vatl
maditicati sau aplicatd reatrictiv gl oricire din aceste riscur ponte sl ne afsctors desvoltarsa vidtoum,

Dol dapungm diliginite pentr cb porsteliul nostru de imobile & deplineasch toate' coidifiiie bnpuse
dit lesgile i roglementania aplicabile, dach proprictifile nogstre nu indeplinese vreyna din acesto cernte,
eute posibil ab piitim amoni, &5 fim obligayl i plata de douno sau chine a5 Tim ganctionali cu suspendarda
snu inchiderea ansmitar imebile, ceea ca poate duce laschderea sou plerderes profitul, Polanjale acte
normiative fad sil modiicarea celor dxstenta pot 53 duch In chellulal semnllicative Care nu au fost
pracontzate de Emitant gl 53 restrictlonere desviltarea, congliulrea, inchideran say wineaton imabilaior
noastre, Astfel de legl pot afects capacitaton ndastrd de a apeca, Tnchina sa vinde imobilsle

S-ar puten i nu reugim s finaliedm prolectels de viobilizare, recondifionore sau de desvoltare astfel
cum i fost plonificate sou in condifll fovornbile din punct de vedere comercial. Poate fi dificll pentru
noi s& obfinem toate Reenfele, autorizafiile sou alte avize necesare pentru dezvoltoren prafoctelor
noastre gl, dupll cbfineren lor, este posibil co acested 88 fle modificofe; suspendate so revocnle sai ol
ni poatfi fi relnnoite,

Fara de planificare pentry visbilizarea, recondifionares suu dervoltares Imobllalor se poate prelung
chtiva and ¢ timpel petrocut pentru planificarea gl obfinorea avizelor sl autorizatilor § pentru obfinerea
finankarll pot varia sembificathy do la profect la prodect. Paitn prolectele marl de iabilizan,
roconditionare el dersaliare, cotturdls pentry alfineras imobllalar, obfserss sutorizafiler pemtrg
planificane, demolsre gl [ sau congtructie tac alte autarizadii gi pamiise Necosare, gestionarda retafiilor cu
terji pargt 5 soluflonares pratentilbrterjelor parfl pot i semnmicative.

S-ar putoa sl ne confronthm sl cu dlte problems care ar putea impiedica darvoltaren sau congolidarsala
arige nivel & profectalor di desvoliare sflate Tn dedlfigurans, cum ai Bl (1) imposibilitates de o obiine condifi
contractunle fevorahile, (H) cregteraa costurlior cu materinkele, forta de munch wag poaltor costut, case us
puted faco finallzarea proiectulul 58 dendnd nerantabilh, ) evenimente da fartd r'm}ur.'i ﬁu caz farfult,
e ar N ocutremire, indndatii cane ar putita distariors Sad amana eanstruclia profech
procum §i descopamira unor elemento Wloncs, cum ar il fotls, monedo vock .I.l‘ITGﬂ'll i vl e i,

antichith]l gi structun gi/zan alte pbigcte svlind Interes geolagc sau o ladica
sail aridna dervoltades corstruclin imobflare, eic, ]

In plus, metodele de construire sau materialsle utiliznge & putes e se dovediaied delicitare lar i cazul
In care o pochtale de constresfil sau un subcontratior l Care 5-4 apslst In desdaltarea imehiflurd devine

inzalvint s peHmanioas) probisme Trancan semaificiihe, ool mlmmh-ummﬂ Eaitfate
de aatfed de luerdn sau motetale cu defleiente 55 ny paath 1l requperate sao 53 He recuperate doar parfial.

[ plus, eate pasibil $8 supertim plerdatl ca Wrmace & necoslt®t de a repara lucriitle tu doficlnie sau a
plajli de desplifubin chire persoanele cire au sulprt prepuedicl co urmand a undr antfel de deficianie. Mai
mult, este posibil ca aceste piardivr sou costur] 58 o lie acoparite deloc sau T iotalitate de awigurares de
rigpundare & Emiiantulul; o socrtifil de constroctii nau o sltsd subcontracton),

Dodvoltarsa profectelor noastre mobiliire necesitd diverse aproblr, nutorizalll sau permide de la
autaritbile gupemamentals naflonals, reglonale sau locale §ifsan de reglementare. Acests avize i
surarizatli pot include avigs, permisg, autorizalil siu corlificate provizube de lege, necesans pentnd
planificarea, construiren, demolaraa, fnchiderea ete. imobilsloe (nelushy, dar 1568 a se i [a formalithfl
dir inreglistrare, procedun operalionale sau tehnice necesare, cum ar 1 alipiren sau desmembrares de
Irmatele, eleciusrea de adnsss stc,),

Oblineria scestor aprobln, autorbeafll g permise poate fi un proces complex ¢ esta In mod frecvent
caracterizal de praciici §i cerinpe diadito aplicate dé diversels auloridll de reglamentare, ceen e
datermind in mod Hrecvent Tn procese inconascvonta gl biracration. Oin caura greuthtilon inerente aceston
regermuri juridice, ne-am confruntat g este posibit sl ne confruntim Tn continuare cu diffcultiy n objinesea
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ugiarn,. dintre soeste aprabde mitm'r.t.n:].ll. midiline penbne carg, in wesle caxed, am puted N ol =X
functiondm ficd autorizatile necesare 50 pondry Care este pasibil 58 fiin nevolfi o8 depunem eforiur
chrgiderabile ¢ 53 supbidm codturl sermmificalive pentr a poie Tnoaplicars allemalive adecvale sau
penind cate am putea suporta amangd sau alle ponalitifl impuse do autontitile do redementan,

In plus, infrares Tn vigoare a wwel legnlatin nol Tn demeniul constructiilar ar putes avea impact asupra
proaieetelor Tn curs de dardsng prin impureres ucos nol cednfe In procesul di dulorzae, ar putea afecta
controctele T cors de desfisorare gl drept urmare ar putea Tngreuna dezvoltares projectelor.

Do nsrmpnin, existB rscul abtinari acestor autenizafi g parmise in conditli nerentabilesau nefavorabiie,
cars if putes sf rezulieTn costur Eresciie 4l care ar putea néceslts abandonareain fotalitate s projectulul,
Acest lueru ar putea avea un elect negativ semnificatiy asupra activititl, perspectivelor, rezultatelos
aperatiuniad gh uliuaee noastre financiame,

In pazul Tn care trebuie 53 ranuntdm la princtele de visbifizare, recondifionare s de deevaltane pe e
am inceput 5§ o urmdrim eite pooiddl 68 nu redsim =3 ecuperEm costuribe deja supartate. Tn timpul
arisdie porloads de intirsere prdungitd, costurile de construetie s alte costurl de probect pol deply
estimbrile noastre Iniflale, cesn ce ar putea face ca protectul s& devind reprofitabil. Degl, Tn genaral,
Incheiam pontracte Ja cheie®™ oy constricior, pentou a ne proleja de costull suplimentara, nu posts
mosts hicio asigurane of proiectels vor fi finalizate 3 peedate b timp saw o vom fi Intotdeauna Tn mbeucd
£ recyuperim soests conturi I ioate situsiie,

Deciziiie nefevorabile ole sutoritififor fiscole sou modificisile trotatelor, ale leglior sau ale
interpretivilor fiscale ar putes ovea i efect negotiv semalficathe asupro rezultatelor operafiunilor
rroasire gl asupre fluxurlior de nomerir.

Legile 4 reglementidle fiscale din Homiinia pot § wupuse modifichrilor 4 pot exista maditiedn in
iterpretaves 3 aplicarsa legistatiel fiscate, Aveste modifichri sle legistatiel fiscabs gifsau i interpretiil gi
apbichn| legil Yucale pot (§ dificll de anticipat i, prin uimane, este posibll =5 m fim pragilirt pendng aceste
sehimbdn, Ca yrmare; eute posibil sh ne confrumtdim ou seegtart ale impasitelor plitibila fn cal fn care
cress ratele da impositare sau I cazul Tn care legile sau reglamentSrile iszale sumt modi de clireg

semmificatn asupra fusurilor de numecar, o sctivitbili, o paripeciiyelor, &
sltuatie financiare pantry arice peroadd de mportare afoctati,

Ofce crestére semuificativh Tn nlvelul efecthy ol impozithdi ar putea avea un
rezultptelor nete pentiu pericadele vidoare 5, deepl wrrmare, ar putes alecta in
situais financiard, parspactivele 3 rezuliatels operatiunilor noasire,

0 astfel de modificane & avit loc prin adeptares Leggi nr, 29672023 priving ungte misur fiecal-bugetare
et s gurarea sustenabilitiiil financiare & Aomdnkd pe termen lung, Masurile fiscale sunt menté a
reduca deficitul bugetulul pentru a indepiini condifiile din PNRRA, precem W consolidares sustenabiitati
financiare a Hombinie pe termen lung astfel incin statul mmidn gl unitifibe sals admintstrativ-tertoriale 54
poatd susting din fondur pubice finantaren tuturor categariibor de senvicii publice destinate cetijonitar (o
un nivel calitatiy 3l competithy impus de standardete ewropens. Printre mibsorile avute Tn vedere si cane
wvizeazl domeniul constructilor st desvaltiel imobillare sunt tede prin care se modificd facilithfile Hacale
aplcabile Tn acest mament, astfel angajatli din constructi nu misd baneficiazd de scufire de L plata CASS
(10%). tar In coea oo priveste CAS, cofa de 25% rikmiing 21,25% pentru lunile noiembrie 4 decembiria
2023 i scade la20,25% Incepdad cu 01 lanuarke 3024 (ch urmane a cregted do (3 3, 75% 18 4,75% a
cotel de cantribufil s fondul de: pansil), salariafii mednd 1otugl postbilitates s3 contribsile in confinvare la
Pilonul TL Totodath, salariul minim i consfructi-a crescuk de lad 000 LET (a 4.582 LEL Partea cig venitul
bt [unar ce depgeste 10.000 Loi nu beaeficiard de tacilitit] fiscate. Tn ansamblul lor, acests modificln
frscale duc la o crejtere o costuli cu forin de munch, neexdstind certitudinea cii 3 poate 1 transfersts
chtre clientil finall, Totodath, cota redusd de TVA poniru viinzlirile de lacuinte ca parte a palitici sociale.
Ivcludiy forenil aforent, 5 fost modificatd de Le 5% la 9%

Cu toate ¢l operajiunile noastre sont dervlate Tn conformitine cu legistalin si reglementiinls fiscale
aplicabite, pracum g T cantormitivts cu Interpratanie §i consultantn primitede 1 consultantii noytri fscall,
poisibilitalea ca inferpretares noasird, sd fhe incorectd sau incompletd say oo ademenea legl sau
reglerentdri fiscale sa se schimbe, posibil chiar §i cu efect retroactiv, nu poate i exclusd, Mal mult,
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wittoare schimbar in legide 5i reglemantirile oplicabile pot afects condiflils Tn care se desflgoark
activitaten noastrd, Sistemul fiscal Tn Romdnia nu este fosrte stabil, comparativ ou cile aplicahile
goanamilor dezvaltale i se ofil supune unor schimbdn cangranie. Lipeo unel judaprudanie gi n unis
practici congtante poate rezatta In roglemaentinl neclare s lacunare precum gi ininterpratdr diforite sau
contraictori a legistatis liscale,

M le, Enbadd posibilifates o fim supugd unar irdpecyli din partes setoritifilor Aacale, In ursra cloom g3
ni s impund obligatil fisesle suplimentee celdor dedn existents, la care se pot adaugh penaditali de
Trtdrzhere sy di neconfarmane.

mmmmuww..#ﬂwmm
spdiidnli banilar gl finangdnll lerorismalil or pufed ovea o efect negoliv asupra repiitiflel gi afecerl

Deg: depungm toate elortuiile pentra o ne asigera ol derdarea eperationilor noastre se tace In acond cu
legislatia anticoruplin & legistatin privind combateren. spiifine bambor yi frantded lerorissiulul, oxisth
il oo actionari, angajatii, directorii, administraforii, agentll wau partenani nogtr de afacer &8 roallsess
cgian] san nll uitsl Interncgion cu parsoane cae Tncabed prevedern legale spocihce giar poten, drap
urrmace, fnce oidactul unor alagati privind inchlEarea unor asemnenga prevecdes] legale.

Oach nre loc once inclican a legislatle) anticoraplie, respectiv legislathel priiing combatersa spalil
banibar-gi finantiri terotismuld, inclushy privind darea sou luines de'mith Sau & Unet provider| similare,
am putea §i tragl la cispunders s, dropt urmane, abligatl 8d platim amend, peralitd)l, i rsupsctim
arumite hothelel judeciioregtl, s8 Incetdm contractele axistante, ni s-ar puteaimpuna unete reelrictii sau
i S-ar puten fetrage sutarizatile, am putes B obligati i plitim amengi penale sau persoanile vinovate ar
putea sufer condamnie perale

In plus, astfel do fnclicid ar putea £4 ne afecioze negotiv reputatia g, Tn consacingl, si afocteze abilitatoa
noauted de & pirage clenfl pentru imobllele noigtra 950 88 tu be permdtd =3 Tecam investithle necsare
pantru noie prvects, Pe de altd parte, arice astfel de Tnclicln din partea conturentiior nogtel, dacd nu
sunt descoperite, ar puten 64 o acorde acestora un avantaj nelolal in atragerea de cliend sauin Leitaljie
pantru anumite imabile. Prajudiciite po care le<am putes sufed ca urmare & aspectplol mentior
sus ar pulea avea un elect regativ asupts sctritalil, shuatisd financiare g rezyl

noastre,

Proctica sl cerinpele bmpuse de autorirdfile publice poate conchuce la intdrzis 5i

Emitentul 5i imohitels aflate In proprietates sa Uebule =3 respetts NUMernass
siirapena, pracum § decirifhot&ndnfordine ale autorititilor co priviee (2 plani .

peritoriulu, sonilicanon funchionati, madhul, sBnitates gl socuriatloa in munca, takele g impostele sau wlte
aspicte. Dncl nu regpectim sceste legl, st posibil g Him obtigatl la plata de dapne, Tn plus, modificarea
legistatiel exigtente sau noile interprevin day aphicin) #le bcesteld pol conduce Lo codterd suplimentare
pantry asiguraren respockia ACEEIOTA, pERtru sChimbarea strategeel de fvestiin, oparatiunl s 8
sistemolor cantabile =ag do raportare sau ly schder ale profitulyl Emidentulel

Imobitele aflafe in propilotataa noastrd trobule 54 defing astorizatile de canstruire, cenificatols da-

urbanlsm ¢ parmisels pentru destigurarea actiitiillor necesare pentru conttruirea ¢ desvoliarma de
-constructil. Acols unde paramstell utbanistiel nu sund potrivilh sau nu st reglementali, va traboi 64
solicitam aprobarea unai pal documentatil de urisniam, Este posibii ca scest proces sl g prelungeancl,
In apocial in acole cuzuri unde birpcratia poate ti npaviritoare 5 conduce Lo inelicientd: Pentru operafea
imabilelor sunl necesare o serke de ayioelzalii pmise de ciire autorit3tile publize, precum autoifzafio de
securitale b incendiv, ISCIR, protectie chall e,

Hu puategm 1 siguri o8 procesal de obfiners i sutordzigiltar de canmtruive, cortificatielor di urbarism gioa
aktor germise va fi Tnchelat sufchent de rapid § ou costull rezonablle patfel Tncht adl permith proloctelor
noastre sl fis-deavoliate nalntea societdliber conourenta, firk fntrzien sau 58 e finalzete 0 goneral,

Procesul de autortzare & unul proiect imaobiliar este complex, 52 poate destigura pe parioade de timp ce
pot variafhire &-9 lunl 44 5+ ani §i este dependent de condulta autoritifiler publice ¢i a emitent llor avzelar
indicate In certificatul de wrbanigm. Dy exemply, pracics sutontdiiior publice locile ate Municipielul
Bururest (piata principald pa care activeazd Grupul) asto Imprevieibill, avingd In vedese faptul o planurile
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urbanistice ronale coordonaioary pentru 3 din 6 sectoare als Munscipiulul Bul:lulq.hmfmlqmﬂ.lui‘n
mad dufinitiv in instanga, lar planul urbanistic 2onal coordanator ! Sectorelul 2 al Musiciphulia Bueuregt)
a fost amilat Tn primd matantd, Mai mult, autorititile poblice au luat paifil cene semnaleazl intenin di a
reconsidern semnificatlv activitates de urbanksm B ieiul Muniglpiulul Bucwregth. In present axista In
disrulare un amplu prolect de revirnine o PUMG-ulul Municipiulul Bucurest, wn proces complox §i dea dumth,
ala ehirul termane de-elaborare @ adoplang o pol K estimate cu exdciitate [a acast momant. Acebsth
dotumeniafie da urbihiom peale dves ufi Mipact semnificats asipra acthitifil Grupiibed, find principalul
document car va reglementa, din punct de viders uranistic, ¢ mare parie din parcelete de Leron pe care
dorim =3 |& dezolbiin.

Sirvultan cu anularea PUZ coordonator Sactor 2, instants de fond o dispys suspendanea exocutiiii
HotSrdil Consiliulul Ganeral al Municipidul Bucorssti nr, 33913082020 prin care & fost-apiobat PUZ
coordanator. Sector ¥ plal I saluflonares definitivd a calizel. Hotdrlmea [Udecitorcassd pranuntath fn
primd instantld a fost atecat ou recurs de cAEng mal molte pliyi @i gy, Suspendared axecuidn] HCGMB
i, 330/3020 afectnazd far o everituall anulas delmitivl 4 PUE coordonator Sector 2 bt putea alecta
posibilitaten dutorizinl unora dintre profectele Gropulul peniru cane nu au Tos! sltinite Thel autorizatile
do construire, Merfioniim o, I cesa ce privagle anulawen PUZ coardonatar Sector 2, existd Tn present
doull dosare disfincte, neconexate, respectly dossal nr. 27283/3/2020 in care o fost pronyntatd, Tn
primed ingtankd, hotbides de anddare ¢ suspandate PUE coordonator Sector 2) 4 dosand nr,
326743/ 2022 {in care, Tn primd irstantd, cevores de amulare a fost respingd),

In situaiin Tn care astorizatile do corsiiuire pontru astiel de prolects o G obfinuts Tnsinte de o eveniuall
anularg & wndf PLEZ-urd coardanatosrs, autorizatile de constrilre abtinuie defa, 15 cazul ¥ core & 1
contestato plind la momentul emiterii deciziel de snulafe a respectivelor PUT-url, or putea fi anuinte ca
urmare 3 anullei acesior PUZ-orl, Acegie sltuafll Yor conduce la reluarea procesulul de autorizare,
generdnd intdrsien In execulle ¢ livane sou chior necesitates reprolectirdi in functie de alp parametri
urbanistici repultind IntArzier §i pienderi pentru Grup, afectind potential promisunde de vinzane in
lpiturd cu prolectels afoctate, cega oo paabe aves un efect advers asupea afscen noastre, - siiuatie
findnclmre g redultatalor noayire aparalisnale,

Actlviteten Grupulul ar putea i afectatd de eror ale auteritdfilor I emiteren wnor documents necesiare
prolectetor dervoltate,

Aciitbotoa de dezvoltare imobiliar o pulea T intdcmietd, ronpectv ar puten i angajate cosiur
mmmm“umnmmﬁtmwhpmmdn avisarg 5k autorizare, Astfel dl-lmri_nnﬂlﬂ
formm upor rebapud neintemeiate, sau prin erod materiale B documentatie care meced
Tndreptarea sau modificaraa prajectalor maits n votdre de Grup pentr a coresgunde purgpdtii

dan proarg de citne autoritiil, :

stuafiel financiare, a perspadtivelor gl o raxultatelon opemlionate ale Grupulul,

Actele de autarizare ale prolecielor imobiiinre ale Grupulul pot foce abiectid cont

terfilor,

Hotdrhrile e aprobare § docomantatilor de urbansm de Hp PUG § PUZ aun1 acte pdminsiralivg ¢
caracter mrmativ iar in ceen ca priveste hotledrile de aprobare o documantatilor de urbanisen de tip PUD,
peactica judiciarh ne este unitard (dach acostea din urmd sunt acte cu caracter normativ sau individyal),
Eloctul practic al acestal distingtil, intre act sdminisirativ cu caractar Individual 5i st adminisirativ cu
carscher normativ gste acela o actole adminkstrafve cu cardctor normakiv pot § atacate odclnd, In timp
co nctole administrativi cu caragter indindual pat i atacate, de reguld. In tarman die & lunl, termen care
postn curge de la mai multe momonte, Tn lunctie de sitvajs, dintre care cea mai Tntakntd in practicl In
domaniul imobifiar aste data hulii la cunostinga a confinutulul actulul, daca plingeres proatabild nu mai
este ohiigatorie {cum este capul autorizafilor de construire Tn baza chrora s fost incepute lucririle).
Pertre mothve temeinice, actul sdministratly individual poate i atacet gi peste tarmenul de & lunl, dar ng
mal tirzi de 1 an de la data La care termenul & Tnceput s cungd, Trcapding cu-21 aprile 2023, Tn cazul
aciiunilor introduse de seganisma sociale interesate (eum ar 0 ONG-unis), mrmensl de formalsne 8
plingari preatabils sau introdocers o aciunilor impotriva mitorizatiilor de conatruine sste de 60 di sils.
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IMPACT |

T situagea T care, cu tiths de exemplis, o sutorizatio de constrube a fost mmish in paza el decumentali

o tip PUT, documantafio care o foat snulati, o astiel do anulare produce abscts y) aspr autorizatio de '
congtiubig abfinuie Tn bazs PUZ-ulwl numal dach, [a data hotsrdl definitive de asulare o PUZ-ulul éran
curs de solulionare: gl Htigiul geivind anutarea autorizatiol de construine.

fin mlduea Tn care pol justificn un interes lagitiny, 1ertii au posibilitates dea contésta acte administratve
ingividume spw acte administrative cu caracter normatly, Interesul de a contesta Un act adminisirath
derivd In generat din taptul ol deepturile siinteredale legittmeale respettvoulul e} sunt atectate de actul
administrativ respoctiv, acest lucru filnd Tn mod wzual apreciat de olitre instanitle do judecatd, da ls caz

ta caz. n cova ce priveste confestarea actelor admingtrative de chtro organlemete sociale intoresate (cum i
este canul ONG-urilor), Inalta Curte de Casatie yi Justitie a stabilit & imvocarea interesulu legitim publie

trobuly off fig subsidiard invocdrll wd interes logitim privat

D asermanea, esde posthbil ¢a po parcursul execulie! prolectelor ialilisre, acesten s sutere modificin
care genereazh actualaln ale actelor de autorizare sau atgrizin suplimentane. Uneor acesto modifici
ot atrage necesitaton suspondiol constructiel pe durats obfineril autorizinlor modificate sau nol, ceea |
ce e la Totlirzler o fnalizares constructiel §i raaliziren recentiol fute, Dnthroarile T finafizineas
promcielor pot dece b intdrziod In Incasared uner sume-de bani de fa potentlalii cumpilirdton, necesitatea
pladi i stme suplmantare de citre Grup, cregton ale costuilor profoctelor 5 afectarna fetputagie
Ermitaniulul,

In caul Tn care contestatile din partes terfilor sent wdmise g, respectiv, actabe de autorizare ale anumitor
profecte dervoliate de Grup sunt anulile, Grapul poste T obliget s schite desplgubiel potentialilor
ctimplirlitor] fald de care $i-n asumat anumite obligatil contractuste, respectiv si efecheezy uceirl de
desiilntare/ modificire g/ sau si abiind nel dutorizalll, ceea o6 ar puten wves un elect nogativ semnificatiy
asupn activitise Gropulus, siiuatkel Bnanciare s a rezulialelor operalonate.

RISCURL PRIVIND SITUATIA NOASTRA FINANCIARA

Din cauza naturil potenfial nelichide a imobllalos noostre gl a altor jactor], dacll nu putern s generdm
Jlsxur] de numerar poritive din actlvitdfile noastre operationale, am paten fI in Impasibilitatea de o
vinde orice parte ein portofoliul nestru In condlfil avantajoase sou chior deloc. ;

In earul Tn care i vom putea genecs Nuur de numerr pazitive g in velum suficent dn sctivitiyile
noasine aparafionals in yitor, am pulea ¥ forfafl s& vindem uneld dintre bunurile pe care

In perigadete de carere redusd & prejun scizute, imobilels pot deven deosebit de
puitea oren dficulth)l incoss cé privegte viinmmnea cu succes a imabielos In Hmp util chiar 5 NS
arkating intensiv tau @ reducerdii prejurilor de vinzarg ale respéctivebor imabiln, Mai mulf eegitad,
lozatia actheelor poanstre poate contiibel Lullpandl Behiditate gl volatilitates prajuriler desualiare.

Evaludrile Ingicate n rapaariele de evaluare pregitite dé eyvaluatan confractas) de nol nd reflectl prefurile
di ylirare care & putea fi obfinute dach a wima 28 adbd boc vlnede In canditil dificile sou fetioratile,
Astfel de conditil nefavarabale ar putea aves un slect negativ asupra sctivititi, situatiei financiare
rerultatelor operatiunilor noastre.

Clacd am [ncerca s vindem iy prosact di Indestitie, nu putem garsnta e piata imobilisrd va preranta
condiil favgrabile, €3 am puten gasi uh cumpdritor care 54 aibl o vizsune similied cu &8 noastrd asupra

imobiliste detinute de mol va § In mod inerent sublectivd @ basath pe o serli de prezumtil Valaornsa
activelor imobifiare poate i, di-asemened, afectald de o vadiotate o facton, cun e fi:

»  obertagicerarea de bunur imohiliate g ichiditaten cietsi relevante;
. fluctuativhe dohiinzii gi-ale ratel infiafhe;

" tendinte sconormics gendrals, cum ar B cregieres P8, pivelul de'otupare g forjel de munck gl |
innvostipile;
" demogralia;

. afragtivitatoa Bunuribar mabile in rapor tualbe opfiuni de nvestifi;
. cansecinge liscale polential nefavsrabis;
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. modificin dlo cerinolor de reperiestares 9 legiior aplicalyile; yi
. diaponthilitates gi conditiile finantdci pentru potentialil cumplitor.

Dach nu puterm mnﬁmuﬁhﬁejmm. Fliskuirile de numersr g randamiitéle noastre afrefile
pot fi atectate negathy ¢ nu vom putea 5l vatorifichm aceste active pentru a identifica nol aporiunititfi de
inwestil,

Pentru evaluared investifilior in domenlul imobiliar este posibil 88 nis existe sou 6 fle dificil de abiinu
cofafl de plapd g poots necesif formialare unoy ipaters de lucry, estimdirt gi deciall cu priviee la o serfe
de factor].

Evalusres imobilelg esie Tn mod Ingrent subdibctivi gl ingertl ¢l s bigeard pe ipoiess de lucru care e pal
dawindi i inexacte saii atectatn de tacten aflat in olarn confrofulul nosthi g edsth posibilitataz &8 nu
putem editing respacivils valof estimate in cagul unor instr&ingn,

Este posibil ca pentry Mvautiflile pe care L vom face «f nu oxleté sou si e dificl] de objinut cotufl de
piotd. Evaluasen praprietitile imobillire e4te ingrenl sublectivi datorith, printre altels, naturll specifice
flezira| proprietlti, [Destisl abesiola, agtepiiilon privind svanbtulle Wiidare din vinzin Tn cesa ce privesie
respeciivi proprigtote g, I cardl depvolthrikpr imobiliarg, ayteptiior privind costurile gi calendardl de
realizare al poolul proigct Imebiliar g alilifates sade a ptrage cumplriiod,

In consocintil, ovaluarea activaler imoblifare, cans In prezent roprealnth mal mult de 50% din totalul
activedar, eute supusl vnul anumit frad de Intertitudine 41 €0 roalieeazh pe Baza unor ipotere de lucmu
euirm e 1 ) taute docunsentele, informistile, apinfile stestimbile furntzste te no) sau de repregentasil
nogtri refesitoare fa proprictaten evaliatd sunt corecte; (i) proprietates este in sfaro bund: (i) nu oxistd
mpecte negative sau neldendificiate in o pivegie solul gl calithfile structurale ale imobilulul sunt
ayliciente pentrg o gusting clidiroa conkinitl sau careurmenzl s Ho consiruith; g () oroe date girving
wlinzhel comparatyile pe care s-a bazat evaluarea sunt din surse de incredere st

Entimbirila 5l presupunerle incerecte pot alecta In mpd negativ vopiturile note estimate din explostare (3
randamantul ayteptat asocial acestont gl fsau valoarea activitlor din portofoliul curent §ipot svwea un efect
niEgathy asupea copditidor gl perspactivelor financisre. In plis, o schimbare In factord kuadi T copneickmeam
sau In ipotezele de lugry wtilizate poate face ca meoultstele evalulinds& difere sermnificativ, Bvaluarea
prapttetaiilor noastre poate si nu reflecte valoarea de platd actuall a acestora sau randamentul estimat
aferent respactivdior propristip,

Este pesaitil &5 Tie necesar ca Emitentul sd eieciveze nnual, cu bund creding, determin#i 7
[uistd a Investipilen, 0 lepiturd cu pregitired suatibor financlan: 5| determinares vl
Aceste diterminir pat fi bazete pe informatii la rindul o fundamentate pe estimde
fibeuts i leghturd cu valoarsa activeler imebilise, :

fn determinarea valoni jeste de pintl a unyl actly imobillar, este necosar s e porneddil de
fpotoze de Weenu. Aceste ipotere de luciu includ, farE a se limits la, atpocte cumy ar e
cumpirdtonr § a unor vinzdler interenall cate sh acflonase Tn condibh de profd incers, Im:fmnql uriar
maleriasle vitimitoan, oxistonta 5 stanea instalafiilor ¢ a echipamentelos, aspecte de medie, corintele
e reglamentare, planificares toriorsld s, Astfel de ipotess de lucry se pot doved a1l Inpxacte.
ipatezele do lucry intoracte ar putea afecta negativ imlaanes atribuith sctvelor imobiliare g do aceea au
wn edect negatly asigira randamentubil investigillor, In spocial, acesta este cazul In peribade de valatilitate
s el ecisti vn numdl limitat de date raresctionate in domeniul imabilise care s fis otilizats ca puncte
de referinfi paniry svalimrea imabiilas, cum a fast cazul §n anil recengi. In plus, aceste evalulin sunt
valabile doar la data la care sunt realizate iar volatilitatea pistei apdruth dups aceantd datl ar putea siuta
schces| semnificative a alorii activelor imobiliare. Mai mult, o schimbane In factoni sau ipotessle dé lucru
caye stay ba bara evalulin sifssu a ipotezelor de lecr, inclusiv orice deteriorne a condifilos de plagh sau
sconomice relavante, ar putea de asemenss cauza ca valoarea justd determinats pentru respectiva dath
de-avalare s rézulta intr-o plardara de valoare, Inir-o asemenea situstie, vom §i nevaili s recumcaglam
acliheren in valoare ca reprezenting o plerdens rerultatd din ajustdrile valosiijuste 3 westitiel imabiliare
pentru periodds contabill relevantd. Dach astfel de pierderi sunt semmificative, acesten ar paiaa avea un
afirct negativ aduprs Htuatiel inanciare §i reaultatelor operajiunibar noasine,
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W et un simgur stasdard peritru determinnas valori justs ou bund eradingh 5l Tn multe divtrs eazuri,
valsaren justh este cal mal bing exprimath ca find un interval do valor juste din care se poate obling o
siniur estimare, Déodrece evalultile 5 n particular svalusses apartuniiltibon de insestine in prolects
irahiliare pentry care gotalille de piatd nu sunt accasibili wgor, sunt ingront incarti, acediea pot Nuatus
pe parhoade scurte de timgp §i pot i bazate pe estimin, valordie juste stabilite pot [ diteriie semailicatny
Eathdevalorile care ar rezultat daciar 0 gxestal o plabih Bohidh, Chiar dued et cotalll de prald pentiu
intvasibilile ndastre, aceste cotakh pol =8 nu rellecte valoaned pe cang nol am pubes 53 o realizim Fn modd
afectiv din caued unor faciark dhversd, inclusiv fpsn da-Lehiditate o activelor suport, nafura spesulativi
brvestifilior Imobiliaee, volatilitaten vitoare a prefulul pietel sau poteniialul pentru o plerdene vidaam Tn
valoarea de piath couzatd de condifi deficitare pe piata imobitnrd. De asemensi, nu pot sxsta:garantii ol
evaludirde vor fi reflectate in preturite reale ale tranzactilar, chiar ¢ Tn cazul In cane o antfel de tranzac)ie
aravea log L scrs g dups data evoloden, of mici ¢& randamantul estimat wa putea fi ating

Fath do foate cebe de mal sus; se-poate tovedi dilichll bazarea pe rapoarteh de dualuan paning informalil
complete § predise privind yaloares actusld o valoares potenfidd vitare 4 porofoliulal nasti,

SHuatiile noastre financlare pat fi afectate semnificatlv de fuctuafille valorll fuste de plafli ale
imabiiefor fradrstre co urmore o regvelalbor.

Ariivele noastre imobillars destingte vBaslel sunt evidentinte contabil la minimul dintre coatl sivaloarea
realizabilf netd (pret vinzare minus codturl), In thmp oo restul actieelor imabiiare vor 1 reevalisate mnbol
dir an evaluator independant Tn confermitate cu standaidobe do evaluare aplicabile ¢ drice creplerns my
scdders in valoarea acwetor active va 1l Inreghiratl ca un chgtiy sau, dupb caz, ¢ o plerdere rezubtatd n
urmia ieenalifinl Tn declaraiia noasird de venliun pentru pericedn mlevants pentrg resvaluars. Deegd
consecintd, putem aved venitur seu plerdan semnificative nomecash de s o perioadd Ly alta @ functie de
sehimbarga Tn valoarea justd de plats o sctivelor noastre imobiliars, indienent dach aceste active Sunt sau
n vindute. O exemple, in Ipoteza In cose condifile de plajd i preturile imabidielor comparabile continud

plerdar rezultate din réevaluares activelor imobillare 5 acosten polb cantinua g Tn
asemengn erder rezultate din reevaludrl, docd sunt substaniiale, pot avea u
afacert noastre, situafiel financiare si rezuitatelor operatiuniior noastre.

Mal mult, Contriciares 8 Tmprumautun poate condice 1a Eresterea Wl atfinfs
parate conduce ta smplificares efectului orcirad schimbiini Tn evalunnes activelor ima
noanire linanglare gl @ reculiatelor operafiunblor desflgrale,

whmmmﬂwmﬂwmumﬂm
congtonie sou s afectere copocitotea Grupulyl de o atrage lovesHiii do copifal gou de o ne plonifica
buegetul §f actheitbfile camercinle.

Este poubll i existe o fuctustle semnificativl n venitedle ¢ profitul nosir de-a langul Himpulul, cans
paate 1 atribuit faptulul o} acestesd sunt obtinute ta Ninalil dezvoltinii diverselor noasfre pralects
Imobiliare. Cagtigurile noasire pot fi afectats Tn mod negativ dacl un astie] de profect nu este finalizar fie
o timg, N delos, Din dcesle motlve, eite pasibil §3 nu pulem 53 raporim o cregters a cligtiguiion
enndtantd, of atragem investiil 5l & né' planifiehm bugetul g activitifile comerciale perodic, cfea ce
poate afectn negativ afacsrea noastrl, conditia financiard sou rexuitatele speratiunilor,

Preglitivea situafiilor financiare ale Grupulul presupune realizarea unor eslmdrl gl oprecieri, Docl
presupunerile care se ofld in spatels estimicllor gl aprecledlor se schimbll, pot duce lo modificdr]
negative semnificative afe situatiel financiare ale Grupuiul sou ale rezultatelor operathunilor,
Progitirea situafillor noastre financiare presupune redbizarca unor estimn §i apracieéd care afectearh
activels, peslvels, profitul ¢ cheliuielite raporfats. La baza estimirilor se afld diverse presupunan pe care
le conziderim adecvate gl reZondbild T condifile dote, care ne auth s3 ne fundamentiim aprociodle cu
iprivire b valanrss repodiatl 8 acibilor g paslvislon, cies ni unt dispanibile din b surbe,

Ne evalullm estimbrile g judechtile de valoare in mod eonstant, iInclusiv pe celi privind recuncagierea
vanituritor, evaluarea investitiilor, bunorie inangbile ofiste Tn propeietates noastrd sau creanjels
oneéfoase Oacd presipunorile care e afld n spatele estimiriior ¢ aprocierilor noastre se schimbd,
Agestes pot dice Lo modificin negathve semnficative ale situafiel noastre financiare sy ole roaultatelor
operagiunilor noagtre,
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Este pasibil et Emiteritisl 8 mir fie In mdeurd od gl execote obligopile conform controctelor de finan e

Doeumantajils ge lnanjare alerents credielor bancaré confraciale de chirie nol confin Tn marne parfe
angajanvanits din partea nosstel care necesith nclusi respectaroa anumitor Indiestori de naturd
financiard. Degl considerdm ol angajamentale conlinute in decumentafiile de finantare parmit suficlentd
Aewbilitabe pentru.a no ontindga opsrafiunis in cursul noemal ol scthat3i gha ne respeicis obligaiiie de
platd, necesitates de o respecta respactvele proparfil de naturd financiard §i angajamente, o putea afecio
posbilitates noastri de & confracta datorid supiimentare gt de p dezvolia sfacersa noasted,

Crice: deteriorans a modului In care Emiteniul b1 desfigoard sctivitabia, inclasly din caiizn e T Sutagi
& condifillor econgmice say din cauzs unor factor financiar wao prvind mediul de alaced| sau b onclroe
aligr Epctoni miblp dintre sceptia T adars controluli mostiv, ar pubos aves un.efect negativ asupa Filu
ngatr de numersr §i ar putésingraunas pasibilitates noastrs da B gestiona riselul de indatorare g ar putés
rezulia i T clbcin ple angajemantelor psuimate prin obligafivn sau prin alte facilitdt) de credit.

In prezont respectlm foate tacilitiiile de crodit contractate, insd dach Tn witor nu vam gonora. suficisnt
nuimerar dit aperationile desfigurate pentre g né Tndugling ohligatile de plath sau dach ne vom ncllca

angajmmentels, b craditan) nogit Tsk exercitd dreptunie reyubtate In urma goestel inclleln, va ebul 55

rids refinantiim sau rastracturkm datoriile, sb ne reducers sau amandm actvitiiile de dervaltare planificate
s &3 vindem o parte 4 bunirilor pentra & evitasd ajungem Tn impasibilitates de plath 5 accelerarea
fermiemilul de plall a imprumuburiler cantractabe, Monfionim o decumentalifle de lnantane pol congineg
clayze de "cross-detault”, asifel ncit Incioaren oblgatiflor aferente unui contract de fimantare poate
Indrapldyi creditorul/eraditoril s3 considare ¢l respectiva Incllcare este o inclleare a tuturor celorialte
coptracte de fingnfare. Croditori nogtri ar putea menunta la drepturile. méntienate dear n schimbul
aplichell urgd rate o dobdngi mal mate s unod comidicane de rendntare W degpturl, No pulam 93
garantdm o intr-o asemenes situatie va 1l accesibilh refinantaren sau ¢ fnantore suplimentard sau il
fcestea vor i accesibite To termeni accaptabill.

Pach ne vom alla Tn mpositdlitate de plall cu privire la una sau mal molte dintre facilithlile noastre de
craditare 5 dach crediteri noytrl accelereazl termanl de plath o obligatilor, bunurile asupra clroras-ay
constitul garami o putes o8 fie soseutate sy, i veniturile noastre arpltes i roduse sompificatly, Orico
incalcare say npixocitane b timp o obligatilor de platd aspmate ol imposibilitstes do e olifing renunian
de dropturd ¢u privire In aceste Inclichd sov de a obling refingnfasen datorkel nodstre :
acooptabil comencial ar putea conduce la consecinte serioase pentru nos, inchesiv necesi
urisle bunuri pentrua plith creditocll, procum §i o reducore substaniiall & sctivitlfi noasts

mummaummmnﬂuhm

Perfermanta pietel Imobllkars rompngsti cuta difect cdnglata cu cosaconmmica; sl o crastore o scadens
a PiB-ulil aduce da obicel consocinte secinrulul imabillar, FMI prevede o crestere e 2.2% pantry
Romania in 3023, canfarm estimarilor din octombrie 2023,

Contorm BNR, rata wnuslh o inflajiel & aciizul in luna octombids o 8,07, da la B89 in septembrie,
continuand tendinta de scaders de W inceputul anulul. Rita arualh a miflathed aste asteptatd sh cunoasci
o lendintd dascandentl graduald pe parcursul urmdtoaraior trimestre, ajungingd In decembrie 2023 la
waloamrea di 7 5% i pentru 4.8% pentro starsitul anulul 2024, Imprevizibilitalea ratoi inflajiel poate avea
gincte nogative asuprs activitatil Gropulol prin crigteros dificulthyil estimdrii de citre Grup a costuriior
totale afarenta activithjilor desfigurate de scesta 5 owarea unni potimfiale necorelin @ prefurilor
practicate de Grup T eelatia cu clientii cul costurile Grmgulul, cu efect semnificativ negativ, O diferantd
semnificatvl Totre rata inflaflel anticipatd Totr-o anumith perioadl 5l vidoarea efectiv Tnregistrati fn
poricada respectivl poate influenta negativ semnificativ modul de alocare o resirsefor Grupului,
influsnting astiel activitates, dispanibilitiiile tinest, perspectheele §i profitaliilitatea scestuin.

De asemenea, o evolufie ascendentd a ratai inflagret, nu doar pentru moneda nationall, o 5 penty
principatele monede pentru schimbur cemerciate internajlonale, poate atecta Emitentul 52 fillalede saleTn
mdisara i care predurite la fueslzon crese thrl oo lialote Emitentulul 53 poata fnglaba profitabil vanatite
megathve in pratul firal In condifille mentinesi eifrel de atpced, reapectiv, el <8 poat minimizn electale
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adveras (irin gestiunes costurilor.

Mol ity o cregisng TmproviaBil & ratel infialled pobte aduce dedechilibre I nivel macrosconsnic,
catachetale prin cregberan ratelor dobdngl, stidisrea nivelulul de fral ¢ Tn fhtnaral Tncetinires deséplidr
deongmisl T Ronsdmia, dedechiliboe to pol contibull I deddared oerorll pe plika po-caie activoasd Grapll,
ceea oe of puldn oved conseeinte negative semnificative asupea acthntilil, perspectivelor, eaultatelor
aperafiuniton gl pozitiel finenciare ate Gropull,

Corupfla ar peuten crew wn climal de afacer] diffcil In Romdrni,

Corupyla este unul dintre riscunle principale ¢ care e confruntd companille ale oot aperaliun se
desfhgoarhi fn Romdnis. Mass-media de la nivel intemagional g local, precum §i arganizagile
intmistionale, au omis numansass rapoarte de alortd cu priviee |8 nbvellsl coruptinl din Romnia, Spri
ewamplu, Intleote de Parcaphisd Coruptied din 2023 al Trapsparency Intermational, carg svaluswdd datile
peivind coruptin din $arile din intreags lume g lie claseazd pe o scard de la 1 {eel mai putin carupth) la 100
(cea mai carugpti), a-clasal Romina pe locul 63 (2021 66, 2020; &, 200%; 70, 2018 61), cu un rarng
e 46 o puncte.

Erima organiaath, nclusiv delapidares 31 frauda pot reprezenta un die sumnificativ pentru afacarile din
Raminia, i comparatie oy placeribe din Europa di Vest, Ameninidrile sau Incidentels cHirinals ng pot
Fora &8 Tncotim, &8 modifichm sau +8 de Incetim sclivitates sail realizarea anomitor mvasiill, aspocts
camm ar peiles couga phorder sau ar pates aven atto efective negative. Consplia gi spilaren die bant par
repredania problsme mal acute In Romdnds fafh de 14 din Europa de Viest.

Ay exiatal raportisl conferm clrers coruptin a afectat shitemele judiclarg gl unele organisme de
reglementare g admoistrative din Rominia, inclusiv la nhvelul autontagior locole cu care Grupud
iteractioneazd sau o putes intemactiona, acest lwow putiind fi relevant pentru activitiiile Grupubul, Cu
toate o este dificl &b se prevadh toats efectole comuppel asupra apgratiuniler Grupaluy, Jcesies pot
fncotinl, printre altglo, aprobarga sotorkeafiiber do reglémentans 5l o Hgenetor nocesare in vederea
deatisurdni activithii acestida. Prin urmane, condpiia ar putea avea un efect negativ :

activithit, n perspeciivelor, a refoltatalor operativailor i o situafiel linancam a G

Depindem de evolufille economice, demografice gi de plapd din Rewdnia,
vulnerabild b fluctuatiile economiel globale in comperafie ca plepele denvaltate

Propeietitilar imobiliare pe care b gvem Ty proprietate $i/sew pe care le-am deavell
Bucuregtl, Woy, Constanfa, Ingi, Clu| sl Orades, prin urmare, suntem dipendenti
imobiliare din aceste zone 31, Tn general, de corerea de ansamblurl rezidentiale g de
gconamice § domografics din Rominia,

Piata rominsascd este sipush unor rigcur) mai mari fajl de plefele mal dexvaliate, inglush din punct de
vedere juridic, economic §i politic. In plus, influeniele politice 5 economine nefavorabile din tirile vacing,
or putes aven un mpact negathy semnificathy, printre pliole, ssupra PIB-ull de fars, <omérfulul extdm
sau ssupra economéel in general, Evaluia noastrd poate 1 puternie afectath do eveniments care sunt fn
afira mtruhlunmlmﬂMuulu:hEmﬁmﬂﬁd«e&tﬂhiummmdm“ﬂm
turbalente geherale it economia regeenii, starea pigtelor financiare g fuctuatile dobénalior gl alo ratei
intflagiel. Astfel di evietimonte ar puies reduce venitul oostru din Investitil, precum i valoaros de capital
i propeietitilon moastre.

Economia Fomdnied eae vulnerainld bs declingd pigelor b nivel giotral, Impactul evslulilor econamice
globale (cum ar fi modificarea politicilor monetare alaborate W plvelul zoné eure privind ratele de
dobéndd in eom-sau cregteres ratelor de relerini o dobingh da ciitre Federal Reserve, banca centrald n
Statelor Lnite olé Amareil} eske 'ddesea resimbil mal putemic pe pisiels amergents, precum Moeminia

In plus fatd de cole de mal sus, legirea Marii Britanii din UE 4 creat volatlitate pe pletele financlare
rwgrdiabe ¢l or putes nmﬂhhur 3 predungives stdl de incertifuding ¢y priline. la:momite aspecte din
aconomiile suropene g mondiale, precum 5l la societifile 4 consumatont autapenl, Legires Marfi Britdng
din UE a avut loc pe data de 31 ianuarie 2020, lar perioada tranzitorke 5-n inchedat Lo 31 decembrie 2020,
Aceoat ivenimaent probabil va afecta in mod defaverabil situatla economich din Europa gl din lume §4 as
putea contribul la sccentuara st de instabilitate po pintele financiare mondisle, ar putea fi afectat
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mediul pedltic gendmal gin Uniunea Eoropeand, pretum g stabiiteton gl pozitia Uniyni Esropee ca plctl
unbed, iy plis, Breodt-ul o condus i o starede volatfitabe genarall py paga de schemb valutar,

Agh cumm s-a Intlimpdat g8 in trecut, volatiltaten plejeter financiore duce la o cregtiers o rscurilor percepulns
asaclate investijiiles in sconomil emergente g, prin urmare, ar putea reduce iraestifile strding Tn Ramania
In fcest car, ecomnemis Aomédnies s-ar putaa confrunta cu probleme grave de lichiditate ceea ce ar pulagy
duce, printee altele, a2 sl pre-ciclice, precum cresterea ratelar de taxare | Impootare sad &
inpuneren oy e gl Impocite. nod, G4 wm imgact tergalin anupra. activithtil, rezultatelor opemationale §i
situaties financiare ale Grupalul.

Grice reducere a ratingurilor de credit ale Raménied de citre o agentle internafionalt de rating ar putes
ety i dmiperct négiably aiiprn octivENpT noostre

Rl sanderan ol Bomdnlel pe termen luag atlt i ménedd nagionall, cft ¢ T monadh stains sre in

ezt ratingunie BDE- (uabd) acordat de SAP, Baad (stabil) scordet de Maody's 5| BRE- (stabil) scordat |
de Fitidhe Orica rodusere a ratinguritor de credit ale Romini pentru dator interml sau extamd carg atf

puten fi etectuatd de cltre agentidie Inemagicnale de rating ar putea dvea un impact negativ asupra |
fadingul de credit al datariilor contractote la nivalil Snipuatil, o capacitifll noastre de a atrage franfare
suplimentaid, & ratelor dobinzilor g 8 altor condiill camirrciali in care aste dispanibild aceastd finaniane
supfimentari. Acest lucru ar putes afeota copacitatea noastrd de o abfing finantare pentry chethuietile de

capital 5 de refinantare sau de mmbyrssre & detored 8§ poate avea un elect nagativ semaificathy asuprs
BCAWIELE, & prrspectivelor, @ rozuliatalor operatiunion §i a-situatn noastra feancian,

Ca tinfu e principlu, ratknggul de credit ol companiior nu poabg deplsl ratingul datorisi suverane 3 (i In
Al COMRania activiad.

Fluctintin carsalisl de schimb valutar ar putea afecta negativ octivitaten, rezultatels operaplonale gl
situitla financlard a Emitertilul,

Levud eades sops Urd ceglim al cursulol deschind de varlatio controfatd in core valoarse ;
fath do deviznbe sirbing dste diterminatd pe pafa vabutard interbancarl, Steategia de palinds
Aknci Mathonaio & Remniol [ BNR") are Tn vedera (intele de inflatie. Acen! regim de 4

purgulul de-schimb al vl fall-de monedale striime presupuns wtilizerems fintelorge
naminakl pantru golitica monetard ¢ parmite un riupuns Mowbil din partea politiciiis
neprevialbe de naturd sd alectain achntmia ;

Capacitatea BNR de timitare o volatilitdyi cursalul de schimb al leubul fath de il i
hnMHmmhlﬁMMmlm:ﬂmﬂimﬁtuuwwmm ﬂu:uld!e '
imvestafii strdine-dinects procum 3l evolufidein cesa ce privegie ahitisdinea participanddor din platd 5l teama

die rise amvestibarilor in pragul crizel dconomice mondiake:;

Leul exte moneda functionall o Emitentulul. Emitentul poate i expus Auctuatitor cursului de schimb
valutar prin numaerar §i echivatente de numerar, Imposmutur pe terman lung sau ditori comarciale
exprimato Tn alfd monedd decit coa funciionald, Moneda care oxpune Emitentul ln acest risc este In
principal eurn, imprumuaturile Tn valuth g datodite n valuth sont ulterion esprimate in ke, la cursel de
mehimb comunicat e BNR: In dats siteatilor fnanciare anuale. Chilr doc dilesentale rezoitate nu
atecteazh fiuxil da numotar decdt in mamantul achithrl datoriol, reevalulidle sunt incluse Tn contol di
profit ¢ piardard g au impact asupre acestoia, Emientul na o fncheiat phad o praeent contracte de
maragament ol risculul thedging) wnel eveludil delaverabite o cursolol de schimb yaluter 7 ceed ca
privegte obligatite in monedd striinh, nsd Emitentul o implamentat o strategia de hedging natural, pein
windsile de lnculnie in schivalent EUR,

Ovice deprociern vitoars 4 pirspactvalor economice mondiale poate canduce la doprecierea ultancard o
leulul. Deprocierea semnificalivl a belul as putea alects regath stuatia economica gl financiarh o P,

€3 rata lmﬂﬂll‘nﬂﬁ nivelul afteptat o puiea determing sckiersa Emiporany 3 puten) dé cumpirare 5 |
ar potea eroda incréderss consumatonilor, aspecte de naturd &3 crese un impact major nefavorabil
asupra situatiel inanciare §i rézultatelor operationale ale Emitentulbol,

Orice cregtere a ratel dobdnril poate oveo efecte negertive cuuprn plefel imobiliare §i poate afecta in mad
nifevarabll afeceres noastrdl, situafls financiand gl perspectivele noastre,
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Abilitates de a socess finanfare pe termen sturt g o terman lung ahle esonfall pentr acthALES
Embtentulul, In unsle cazun dobinda sifsau costurile asociaie fnastiriion objiute sunt varfabile, evolijis
tor filnd controlatd de clitre finaniator conform contractelor semnate sau find afectald de clitre facton
extemi, I comsecingd, cregteres nivelulul dob&nel paste stectats in mad semnificativ sfaceres noasird
Costul Lo care am puten ohiline finantare 3 refinantarea datoniiler existente af puten cregte. Mai mull, o
parte semnificativd dintre cliengil nagte, 5e finanjeazd prin crodite Bancare Tn vedires achizipiel deimobile.
Priny prmaee, orice cregtenea rated dobing ar putea aves un efect negatiyv semnilicativ asupra actnat St
situatiel fimanciare, rendtatelor operationale 5 abilltati Emitentulyi de a-3 indaptini cbligatiile fafa de
contrapirli. Tetodath, un context macroeconomic caracierizal de un modiu rdical o doblneiter poate
representa un factor de prestune asupra prefului imoblleler vindute, By sensul scldeil acestula.

D assmenea luctuafil ale ratslor dobinzios ar potes atécta marjele noaste de profit. Rata dobdnd
pecite B influgniath o o varkstate da Tacior, inclusiv politicie gwvernamentaks, manatane sau fiscals,
aspects sconomice §i politice internationale, dubicitul fiscal, surmlusen s deficite opmenciali, osrin]a
lesgeelaniog sawakli factar care e afla sl comtrodul rostns

Maodificanca ratei dobinei poste =i ne dfoctors profitabilitates pein croscea i degechilibo ivtre,; prinka
altele, wwniturila dinaciive 5 cheliubelibe derisind in datoriile voastie purtitonre dé dobding, valoorea
activeior o ncye clgtiguri din dobbnr sau abilitatea noastrd de:a (o schidiyil §i de a obiing venituri din
whnzarea bunurilos aflate in progristatea noastrd.

Uhe asemens, I cand cresieril catel dobdngi gifsau recesiune, incapacititea de platd paate creste §
poate duce ki cregtered situagiiler de necendormate cu contractole de Tmpiumut, fapt caro poste < ne
afecteze In mod negatly lchiditatea g rezubtatiele operationale.

Eeta poslbil 58 ne fhanddm imestifiide vitoare prin cradite ¢u dobdngl fboe sau varabile, Cu privire 5
cruditele cu dobletzl varahile, profitabilitaten uned imeestith poate fi afoctatd In mod advers dacd ny
Hrvitim efecteie modifichri ratel dobling asupra operatiunior noastre prin strategh de hedging efichane
Hu mnﬂpmntﬂanﬂnﬁﬂdﬁﬂﬂjm:m vor fiinchoiatd sau var B dispaniblie mers atund chind

vom don &8 ie folosim sau o vor i suficients pentru a acoperi tscutile, Vam f, de asemenei, sxpug
risculul e credit al contrapdirtii naastre din respectivele sranjsmente Tn wmum-am ;
Cornflictele sochile, poiltice si miillare actile 30 wilvare pof vea conseclife mﬂhﬂu
mﬂuﬂi}ﬂm

Instabillitntes politich s militard din regene, 12. criza din Ueraina, determinatd de
asupra. Peninsulel Crimesa In-favoaren Federatiel Rute, precum s conflictul din
separatigti pro-rugl, intensificansa inceplnd i aprille 2021 a tensiundlor ta zona de
Uerainel, Tn Crimees i n Massa Nedgrl dinire Usralna §i Tn contesti] aejiniler bupabon Fodivral el Fuse
incepind cu febiuarie 2022, respectlv recunoastares de citre Federatia Rush a indepandents calor doul
regiuni din Estul Uerainel epntrolste de separatictil pro-rug, urmakd de ixberventia trupeior rusesti Tn
Ucriina, ct ¢l suntiunile Intemaliooalis impuse Fedoratiel Ruse ¢a unnare a obler expuse mal sus, pot
determing condifh economice profund nefaverabile, tullrdn sotGale sab, ol mai riu caz, extinderen
confrunt&riber militane Tn reghune

Efecteie generate de rdzbdiul ¢in Ucralng sunt, Tn mare miswcd, imprevizibile dar pot Includ o schdiérg a
investifitior, fluctuath valutase semnificative, cresten ale ratelor dobingitor, ¢restérsa costuritor materiflor
prime, determingds, privtre altels, § de scidorsa olerted de msterdi prime, reduceros dispomibniltit
croditudul, a Rusunilor comerciale §i de capital gl cregtert ale prefuriior energion, gasclar naturabe sa
petreluli, Lumfuribe globale de aprovisionare, care au fost deja iy afectate Tn cursul pandemiel Covid-
1%, #o confrumtd asthel cu 0 noul intreTupers, Aceste efecte si alte efecte nepreviizite e crizei din
regiune ar putaa aved un impact negatly semaificaty asupre acinititil, perspoctivelor, rezultatelor
opEratiunibon 3 poxtiel fmasciane o Gl

Conflictul dintre Tsrael §i Hamas reprezintl un fise poopolific care poate Even repercusiuni asupa
meediulul investisional la mivel global. Siuagia militard, politic sl diplomatich din reglune este wna
complexs §i dinamich. Consecintéla ale acestul conflion se pot risfringe dincols de plrfile direct
implicate. Tensiunile pegpolitice pot dude ta ameninglinl de securitate, extinderea sterel parior ahats in
conflict, perturbarea rutelor de como©g, volatilitate crescutl a pinjelor de energie;, sanciiuni economsce,
nationatizhrl ale produckiorfior de enargie, refragerea diepturitor de exploatare, educer valuntare a
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productiel de petrol/gae, embargourd privind sxperiurile de produse emitrpetice sou alte misdrl retallatod
carg pof aven cnetect; direch sag indirect; schdeven ofartel de produse enerpetice sifsiu cregtoran
swinnificathel o prdjulul scostora. Marbonim o astiel do mbsurl retallatorit au fost heate Tn 19731974,
prin impuneome el embargo W expartud die patrol clitre anumite state care sustiness Issasiul, ofoctul
fiind crageteres prefulul bariulul de patrol Tn Statele Unite ale Americh cu sproaps 300%,: Tn Intervalul de
mefermnfil Ummare o acedtial embargs, multe stife au lmat mdsun & pravenlne §i combstenrs 5 acostor
soeufl, 8 Tost Tofimtatd Agendin Intérnationaid o Energed, ad fost craitie stocut de' produse energotice gt
i fost depuse elorton pentru diversificares sufselar de aprovisionane, Chiar dacl in presont actori statili
gunt mull misi pregait Tn faga unar satfel da distorsiuni oie plefobern, inclusly prin.sincronizanon ellkrdrii
de patral din stocud, atatete Orbentulul Mijletk rdmin un jueltor Toarts nportant pe piafs petrolubul,
reprezentind putin sub 173 din productis globald. Independent de actiunile intantionste se statalor din
Driemtul Mijloca, axfinderea conflictubyl sau s pirfilor implicate poate duce B Segradaren securftiti in
gond ol & peEnclitia transportulul rmartim prin Sthmtostes Hormiue, prin cane sunt iransporiadeapo. 15
b praductia glotaly de petrol gl aprox. 172 din cota globald de LNG gz natural ichefiag), Toate Stostea
prat v o efect inraotatives comtestilul mscrosconamic b3 nias giobal, crogtises nstuti de recesiine
sl alimentarea fenammenibul inflatiendst, e Impect megatly asoprs acivitddl] Grupalal

Estir positil o acwista siuatie sa afectere compartamaniul sameniber pa teoman msdiv gl lung, fat care
pasile obdiga Grupol &5 i5i schimbe strategia de alaced §i modul e abordare a pielelor pe card Acesta
activisard, Inclusivin soopol unel repaitiendn pe pati. Tn functie 9 noile realliag sociale § oobnomice
Schimburos brissci gl rapbdd o sirateiiel da afacer o Gropuiol pome Fea consacinio regalivg asupm
ppematiunior acestuia s asupe plandaribor de sfacen ale Gropalo pe fermen meti g lung

Sistemud juridic g codrul legisiati din Roménia se affd intr-in proces contini de derveltare lnr aceastd
eitinfie poote crea urn mediu vesigur pentru investifll §§ afoceri.

Mesigurania care caricterizeach aistemul judiciar din RomEnia ar putea avea un elfect negativ asiapra
ecanomiel §i ar putes astfel determina un medio nesgur pentro invesdifli § afacer Sietemul jodicir
rormln esta:Eeb-Tinantal n comparathe cu perisdiciil mal avinsate. Avdnd 77 vedere & Bomdna dte o
jurigdictle €are a impbimentat sietorl de dospt ol da ariging Irancezd, hotirdcile juheciioregtl
pararuntate i Trrmeiul dropiulul romdness nwa, deé rngull, ofiect de precedent judiciar, Din acekagi motiy,
irstanteke de judecath nu guwnt, o regull, ablijshe 53 raapects decizii aitanome ponuniate da instante
Trgimuatil identice saugimians, coa oo paate rezultas Tntr-o-aplicare inconsecvanta a logislatiol romnegt
n galufionaren aceloras! g sau a unor gl simitare, :
Siuafin de-incortituding da [ alvelul sstemulol judiciar din Romédnin, af putes avoa foct

nslpra pesnomitl g T consacinil, astpra acinatafil, roxultatelor oporalionabi, financiare gl
porapecirvolor Emitantulul,

Bururrile noastre pof [T supuse exproprteril

e
=
{n puimite: situatii, statul poste dsgune expropoeses unel plri sau a tutunr bumarnilar ﬂm cang e
derfinem, pentry o caush de utiitate publicd, cu justh i preaiabild despigubire. Cu toate T Ewistd
nicho garantie chvaloaren desplgubiriior v acoper valonren de ploth o bunylui sspropeiat,

Expragriorea unai parfl sau & tuturor bunurnlor imabite pee core I definem, oo o folentiaia dempdgubins
inadecvatd ar potens avea unefect negativ semnificativ asupra atacerl, situatie financiane, giramudtatelor
Este positil éa statisticile oficinle s flo incomplete sau mai pufin demne die Incredare.

Statinticile oficiale g alte date publicate de ciive sutordtitile din Rominia pot i incomplete sau mai putin
demne di incredere taph de cala ale fheilor mal dezvoltate, Prin urmare, datele pe baza clrom am fasut
proteciile de paatd g estimBrilo s-ar puten s mu fe In totalitate exacts.

RISCURT GENERALE ASOCIATE OBLIGATIUNILOR $1 OFERTEL
Este posibil ca Obligatiunile & nu constitule o Investiie oporiun pentru tof Investiterl

Fiecare patantial investitor in Obligatiuni trabaie 53 stabilsasch, In baza propeiel anslize independante $i
a recomanddrior profesionale pe core lo considerd adecvate In condilile date, dacd schizitia
Obligatiunilar este In concordantd deplind cu necesittile Nnanclae, ohiscivele §i situafla Hnanciard ali
acoshudn, dach ga conformaae in totalltate buuror politiclor, principilon g rentriciblor de invvestitl care i
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sunt aplioable §i dack pohizijia respectivd constituie o investitie adecvath, corenpungitoare g oportund

pentru irmvestitosel inocauzd, Indepandent da rescurile clang 5i malore pe care be presupune investifia in
Obdlgatlunt sau dejinsres acestora,

Un poteatinl imvestitor nu s ponte bazs po Emiteat, pe Intermediar sau po-oricare dintre afilisii acestora
pentri a detarming dacd achizigls sa de Obligatiunl sau cobtelalte sipocts (o care ss tace rofariss mal sis
st lagtale.

Investifile realizate de anumifi investiton se supun legllor s reglementiriior aplicabdle vestititor sau
analkal ol regierent &ribor emdse te esumiba mutectdtl. Fiecarn potential ineestitor or trebud s salcie
mcomandaraa propriilor consultanti juridici pentru a stabili dach g T oo masurd Obligatiunile constituie
Irvvestitis lagale in ceoa oe Tl privagie. '

Ohligagiunite pot fi utilizate cu titlul de garanyi pentra diversa tipor de Tmpromiten 5ifss se apticl g alte
rasfrictil achielibed sdu grevin orichror Obligatlent, Instituflile Tanciare ar trebul &8 apelasr, pankny
recomandari do specialitate, la consulfaniil lor juridici sau (s atorititie do reglemontane compatinte
pentru a stabill regimil adecval al Obligatiunilar in baza evicioor regul aplicabile privingd capitalul de rse
situl altg regol similare.

Existh necesitatea unel evalulini a oportunithgii investifiel

Fiecarg potential iovestitar in Obligagunl trebaie sb stabileascd oporunitaton investijiol respectiva in
consideraran progeifor circumatanie. Frocsio potantial imestinor ar trobul, In special:

. & dlapundl die cumpgtinge sulficianis ¢ de axperienil pentru a realiza o evaliare calitativil a
imestiihal Tn Obligatsind, a avantapelnt § Hszurlor pe care le presupune investifia Tn Obligatieni g/ a
infopmatiilor cantinute In Prospect s Ty orice sapliment La Prospect;

® &t 0ib& aoces 4 &8 detinh informatiie necesara, inclushy =3 dingans de metodete 5 inairoinenels
whaliticr bdecvate, pentru & evlua, in contexil situatbel sals financiane specifice, impactul investitiel Tn
Obligatiuni ssupea portofoliviul siu gemenal de investifii;

® i dispund de suliciente rosurse financisre @ de lehifitili pontru a suports foate rscurile unei
Inwastifd] In Obdigatiunk;
® si ineteagh pe deplin termanii 8l condiiile Obligatienitor §i-68 cunoasci madul Tn cans #voleeird
arlcn indici gl piete financiare relevante; 4
" 58 poath fi cagaivl shevalisern (fie pi cont progriu, fie asistat do un consultant
sceniv privind inctori econamac], evilutia rte dobinei i o altor etor cang pot afipd
&l capacitates sa de 3 suporta rscurile aferente,

Respectarea unar obligatii impuse de regimul fiscal y
Potentialil eumplsiton §i vinziton de Obligagiunl ar rebul =3 aibd In vedure e 40 poate I::tlr,';ll
plbfaiach impozite, taxe £au comitbeand In conformitate cu legle din Romdnks, Paten investiton Il
o rpcomand s ol i s barars doar pe informallile de naturd fiscall continute in prezedntul Prospedt, o 58
apeleze, pantru semacil do consulmmntd fiscald, la consuitanii prapril in leghiurd oo obligatile lor fiscale
spoecifice aplicablle achizifiel, detined, vinehell g rhscumplicini de Obligatiuni, Doar acegt consultanyi
sunt in masurl sa aprecsess in mod coract situafin particulanh o fiecdr polanjinl wmeatiior,

Informagla din Prospect nu reprezinti consultantd juridica gl fiscall
Fiecans potenilal imvistitor ar trebadl 3 apeleze Lo consultantii propii cu privire [a aspectels juridice,
fiscabe gi do aitd raturd cu privire W imestifhile In Obiigatiund, Randamentul efectiv al Obligatiunilor se
poaie dimini grin imgioe ienea ineesiiihs in Qblgajluni a espectivulel dejinftor de Ghligatiunl
Randarmentul eféctiv al Ghligatiunilor unui datiniies de Obligahunl peate scidea sub valoare precizith &
rancamaentulul Tn urma apliclei costurdor de tranzactionose,

Exista riscul ca Obligatiunile s nu poatd fi admisa la tranzactionara

Admiterea Obligatunior b ranzactionare pe pizta reglementatl operath de BVE presupune aprotirea
acestul Prospect de citre ASF, care gsie autorititen compatentd din Romdania In tamelul Regulamentulul
privird Prospectul, sprofanes da ching BYE a crrari de admitore o Obligajienilor 8 ranzaclionare pe piaka
maniionatd mai sus core este condifjonatd de indepliniesa de clitre Emitent 3 de Obligatiuni 8 anemiter
cErinte,

AT
iar] gle

Page 430l 176




IMPACT

Emitariiul intenfionssed a3 (o toate miaurile care se impun pentro a se-asigura o Obligationile sunt
admise L ranzaciionire pe plald reglemontata bn voders operatd de BVE ot mai iepede posifil dupd
emasiunen Obligatiuniion. Cu toate ocostes, nu dxisth ricic garantie cli, In ovoniualitates In care intervin
modifics in cean oo privegte condiiitle da admitare, se wor indepling 1oale cormjede de lintare. Nu oxisth
nicio gertituding i Dbligafhenile vor I sdmise (s tranzaciionare pe piste reglementall fa vodens operath
de BYVH ia data estimald s la onice altl dath

Este posibll ca Obligatiunile s5 nu poath 1l tranzactionsts In mad scthv

Mui ewiskh picio aaigorare b se va depvolts o plata lkhids pentru Obligafiun sau cll, dacl aceasia se va

dopvolta, se va mentine pe viltoe. Prin urmare, este pogitil co definBtonl de Obligation s3 nu reugsasch

wh-4l Wlndd Obligatiunile cu upurindd soa la prefur care &3 ke asigume on randament comparahil cu-cel
pblinat Tn copzul unar Bnaestith similane care aU dievalial o piath socundars Hiciias,

Piafa mmineascl o obligatiuniler este rolativ redush Tn comparagle cu alte piate din (irile eusopens, far
aumBnul amisiunilar de nHJi;ljhnl'-' corpotitive ale companalor romdnegti oste liniitat. hu-existh nicio
Rarantie ca Obiligatiunile, chiar daca se agtoaptd ol fhe lintate pe Puija Roglementatd La Vedens oparath de
BVE, var fl tranzactionate in mod acth.

Valoarea do pingd a Obligatiunilor ar putes suferd modifichri

Valparnn do pixta o Obligatiunilar poate 1 afectatd do bonitatea Emitentubul procum i 8o o-veris de factar
suplimentar, inclusiv fuctungile rated dobliei de platd, precem $ dit timpl rimas pdnd la data scadonie

* Ot ey

Valoaren Obligatiunilor depinde de o sefio de farfor chre inciid avenimenis scansmice, financiing g
peditfcs care ad loc in Romnis sau Tn okt parte din lume, inclusiy Tacton care afecteass plifeld de eapital
In'genaral gl piafa po oot ge iranzactionns Obligativnils,

Pridul s cire un defisitor da Obligatiunt vil pulos s3 vindd Obbgatiunite Inainte de
ata de protil de emisiune sau proful de cimplrane plath de resgoctival defindtor,
fi substantials.

Dbiigatiunile ar putea fi suspandate de la tranzactionare
BVB ara-dreptul de o suspénda de ls fransactionbre Obligatiunbio lstate dancd Embbent wo confarmadzd
regiementariior Bursel de Vaben (oum ar i, de exemply, corinfelor specifios
infarmatiilor] smr dacl dcoastd sutpendane eale iedasara in vederoa protejiinl mtoresolor participanibor
Ia phath o in eventuniitatea 0 care functionanés corsspunziicans & plojel sete perclitatd temperar, Ko
exinti nvicin garantio ol franzactionares Obligagiuniler nu wa s pandati,

Drice-suspendaro o sesiunilor de Tranactionane or puten ayea un mpact negativ asupra prefulul de
tranzaciionate al Obligatiundor. Mal mult decht atdl, dach Emitentul nu indeplinegte amemite cerlnge
ohligati in toza legilor 5i regloment3nilor aplcabite relevante pentry spoietitile ale ciror valor mobifiare
sunt sdfmisn Ip branracilonure e prita ceglementatd operatl de BVB, sau dach suni periciitate
tranzactionarga torgspuneitoars pe Bursa de Valor, sigurania oparagiunitor deafigurate pe nceasta ok
siu Interesele investitorior, Obligativoile pot i excluse de la trancacfionare, My exdild stguranta ok o
REDTHER Sibieatbe nu se v produce Tn legatud oo Ohligajhenile.

Pot apirea madifickr leglalative sau de interpretare a unar proveder legalo

Caondifiila Dhlgathanilor (iInclusv arlce ablgati necont mectudle care reault din scoetes sa Tn et cu
Disiigatiunie) se hagpard pe legile rolevante i vignare Lo data acestul Proapiect, Mu se pol abier asigurdd
ch. i won inteevenl posibade hotdrld judecitoresti, modiich | logisinthve sau aplcdr| sau iHtirpreti,
oficiala spu na, ale unor astlet de legl sao practicl sdminmtrative uiterioara datel prozantiulul Prospect sl
il 8¢ pat ofan asifurdr nicl cu privivo la impactl acestora.

Riscul ea Obligapiunile ar puten fl rhscumpiirate anticipat

Se arv in vedome ca Obligatiunile 54 fie admise la ranzactionare po piate reglementath a Bursel de Valos
Bucwresti, Tranzaciiite cu Obligathent vor trabu <& reapecte cerintele leghl pletel de capital, ale narmalor
emise-dp ASF ¢ ragulile apticabile ale BVE,

Termwenii §i Conditiile Dbligatiuniler pfeyid anumite situatii Tn carg Ohligationile pot 1 riscomplirate
inairte de scadentd, L preful convanit in Termanid gl Canditlfa Obligatiundlar.
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Riscul cu privire la analiza insulicientd a ratingurilor de credil gl a analigiilor nanciarn

Una gau miai maite agdaniil independinte e raling de crodit pot aoids ealiragur de cradit Olsligathumils,
Este posibll co moeste rathngur ud nu rellectis pelenlalul bnpact & tturor riscurilor €4 peivire la striclura,
pata, factorll suplimentan menfionat] mal sus galll factorl care pot ofecta valoarss Obligatiuniler, Un
Fating de credit nu constitule o recomandare de cumpdrane, de winzane sau de definsine de valon molilre
gi poate Nl moditicat sau retras Tn orice moment deé chioe Agen)is de rating.

Trangactionares Obbgatiunilor este influeitald de studile §l rapoanele privind Emibeniul sao actitotens
acestuda publicate de analigtii din industre sau anabigtit in domeniul piegsi de capital, In curul in care unul
sat mal mull analigti retrogradenza Obligatiunile; stunci este poaltsl ca prefel de plats al acestora ol
ecadth. fn ozl in case unul sai mai molli analighl ncetear sh armireasch activitatea Emitentulis o sh
publicy rapadrte poriodics cu privice fa acesta; Emitentul risch sdegl piorgd winbiitaton pe peetels
financiate cea ce pr putea duce de asemenca la schderea prefulul Obligatianilor sae a volumadil do
branzactinnaro.

HotArArile aduniirii detinitorilor de abligatiuni preduc ofects gi cu privirs (a definkitorii de Oligajiuni
care nu au participat gi nu au votat, precum i pentra cel care an votat contrar vetulul exprimat de
mafotitates particlpanilor

Termend] g Conditble Oblgpathunilor confin preveder! care reglemenfeard coryocaréa de adundri ald
defindtorilor de Obligatuni peniru a dexbate aspocte care afecteacd interesels de ordin general ale
acwstora, Hotdrdrile aduniriior gonerade ale detindtarilor do Cbligatiuni pot 1l lunte cu majaritin diferite
e majorithg e necesans pentru addptarea bmor hoticdn echivalents inalte state mambre UE.

Do asamenen, decizibe ate valed cu majorithgie mentionate mal sus sunt obligatorl pentru top
dafindbori de Olstigatium, nclesh pentru cel cane nu sy partieipat gl nu au votat in cadrul respectvai
adundrl procum gi pendru definbtorli de Gbligatiunt care e votet contrar vofulul exprimit de majoritaton
participantior.

Preful Obligatiunilor ar putea scidea ca urmare b eregteril ratelor de dobliinds practicate Tn plath

I'm timyp eo rats nominaid de dobdndd o Obligatiunior esta fixdl pe dursta Obligagiunilor tespective, rmts o
dobilndd curentl po piafs decagital peotru amitenti cu scooap scadentd (Mruts do dobbndli de piath"] se
mipehfich Tn méd obignult silnle. Pe nadpurl on e schimbd ratn de doblindd de plafs, s schimbd gi praful
Obligatiunilor, Tn directia opud. Dach doblinda de platd cregte, in mod obigmitt protul Ohligatiuniior cu
dobinds il scade pind cind randamentels dceitors oste aprdsdimatihy egol cu dobnds di pialh, Dacl
dobdnda de plagd scade, i mod oblgnull prefol Obligatienilor cu dobdndl il cropte plnd clind
randamantul acestora st aproximativ egal cu dobnda de piath Dacl detinftoml de-
dobindd lied plstraaza Obligatiunile respoctive pind ta scadentd, modifiesrle dobdne de plaga
relpvante pentru en astfed do detinktor, dooarece Oliligatiunilo var i tdscumpiate [a valoares nomi
i AL, :

Rincul privind schimburile valutare gi mdsurl restrictive privingd schimbul

Emltaniul va pliti veloarea naminld gl dobdnda aleranpe Obligatiunilor in eurg, ; I prasuptineg
& sarie de riscurl refentone la conversile validare v cazdl In core oporafiunile ala unui
Imwistitor guht dengminate, In prindipal, Intr-o monedd say Tnieo unitate monetasd, alta declt euro
faManddi Investitarglo™),

Acoasta situatie inchede rscul tluctuatiol semnificative a cursulul de-schimb (inclssiv modificin datorate
devaloriioi et sau risvaludnl monddel imvestitarslul] g risoul ca autarititile competanta cu privire la
Maneda Investiterul 58 peatii impune sau modifica misun restrictive prvind schimbul vatutar.

Aprocierga, valorl Monodel Twestitorulul Tafd de o ar conduce 1 scidersa () randamantulul
Gbligatiunilor soprimat in Moneda Investitorubul, (i} valeri schivalents a valofii nominale datorate cu
privire la Obligatun, exprimate Tn Moneda Trvestitonulul gi () valod) de piatd a Obligatiunilon, exprimate
in Moneda Trnestiorlii,

Autorititile guvernamentale 50 monetare: pot impune mdasun restletiee privind schambul valutor caoe pat

afecta nesgativ o rat de schimb aplicabilh. Prin urmaze, investitard) pot grimi dobiingd say valod nominale
ol i it se agbeptau,

Inveestitia Tn Obligagionl presupune rscul ca modifichn ulterioane n rata doblnzf pe piath 53 alectere
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negatly valoarea Obligatiunilor,

Inflatia poate reduce randamantul real al vitoarelor pl&§i do principal §i dobinei

Valoarea vittoaralar plaq de principel of dobinel ar putea sl se reduch ca urmare a inflatiel Tntrucdy rats
reakl o dabingii la investifio Tn Obligatiung so vis redoce la cregtoran rated inflafisl g poste deven negativi
dlach ciita inflagid dophygestn valoarsn nomirall n rated dotdinesd b Obligaghenl,

Riscul logat de plata principalulul §i a dobiinzitor

Emitentul e poste alla T sitvajia de 4 nu puitsa plat ta fimp, sau a nu puea plani pariial Sau defoc
dobdinzile silsau principalul care docurg din actuals emisiyne de Obligatiunt. Once nerespectare &
graficudi e pliti aferents Obligativnilor implicd un risc do crodit penfru definflodi acestor Bl
Oblhgatimile canstitule obligatl direcie, neconditionate, nesubordanate gl negarantate ale Emstentubul,
repraintd 5 vor reprezenta abligatil de acelag rang (o pessu) gi Bl preferiotd intre acestea si {sub
rezerun exceptilor imperative 9 cu aplicabilltate generald, Tn virtutes legh romiing) fath de (oate obligalile
prezente sau viltnere, negarantate st nesybardonate-ale Emitentului,

Trvestitorii sunt dependentl de capacitatea Emitantulis de a plin sumels datorate afesente Obligainnilor
emise gi pstfal imvestivorli sunt subjectul risculul de credis al Emitontulul si al schimbdrilar da percepiie o
pietel asupra banitifil Emitantulu),

Emitentul nu este evaluat de nicio agentie de iafing. Orice potential investitor trebule s sl formeze
proprii opinie cu privire [a capacitatéa Emitentulul de-a-si onora obligatife in legiturs oo Dbligatiunile.
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LITIGI 51 PROCEDUR] LEGALE

Orept ropltat al speciliculul activititil Grepulil, anume realizares de profecte imobillsre, acests atte
implicat in procedur litigoase i admnistrative. alt Th ciditate de reclamant, cht 9 de plelt. Ligile care
ar prtea avea un mwﬂtmrrmmuﬂv asupra activitii sochetash sunt, n opinla Emitentilul, urmitoanela:

Emitgntul are t—:l-hml do plirdt T dosarol nr, $1Z2742037 Tnegginirat poorolul Triburalulul Bucyregi,
Locila Contenchoa Administratlv gl Fiscal, actlune ce o fost formulstd de chire mal mulll reclemani,
renpaciny Aseoialia Boo Chica i rai porscane figoe din adare cartierului Greenfield Bhnaasa.

Dbigctol domaniiui 2ste suspandared 9 anuiisa potulul agministmty HCGMB Y05/10.12.3M% de
aprobans 3 Plamilul Whanistic Zonsl Alvsa Teigant = Dromul Pidurea Neagra nr. 56-81, suspondaima gl
mdarpn Autongniilon de Conmnedre e, 434/35/F2020 ¢l or, 435/36/F2070, smularea onar awize
promosgitoans, desfentane lucrkis,

In prRzent actele macate suit valsbile, produc eferie deplive, nofiind pronuntatd mico ditdioe priving
ounpindaras sw anularea acestera, Limidonul termen de judeosth s-8 stabilit penin data de' § mortie
Fuirl '

Emirentul mre calititen de reclamant Bn dosarl m&?iﬁﬂﬂ! anlﬂmu I claty i 19 Sanoaris 2023 pé
ol Tribwnalobsl Bucurest, Secila a 11 Contenches Admanistrat § Flacal, impotriva Primiiriel
Mamicipiuiul Bucuregi, Primirigi Soctorulyl 1 Bucirest § Regiol Nationale a Plduricr Romsilva, actiure
In widersa determinafll Institutilor mentionate de &-5i mapacta obligafila asumate pein botinirile
Conglliulii General al Municipiului Bucireyt, eate aly Consiliuli Local al Sectarului 1 gl cals din aciul de
noceptae o donatiei incheiats cu IMPAET ¢l 5d deschidh definitlv acoenul publis ivtre Alsss .

b Dol Pl Paictnicis, :

Wrmfiroaul termen de judecath o fost stabilst pertru dets de 01 aprilie 2024,

Ermiegtitul § una ifintre socherd]ile nals aliline, wnmm Davelogmant and
(.Socletalea de Proboct™) surt phell In doul dosare In contradictonly cu Conullivl Local®
Littgiile any izvorit dintr-o melatie confractuald destisuratd T 2007, moment la care Emitontul 2 tn:huw
un contract de nvestigll cu CLE, contract prin care CLC § Emisentul vrimay =) deavolle un proloct
retidenyial, iar CLC urima 58 aducl aport terenul ~ Proleciul Lomb™. Emitentul § Socketates de Prolect
wakicit umhum.ruummmr pricrvondte din inwestinils realizste pemru proleciul Lomb a care CLE ng -0
respoctat obifigafiile contractuate, respectiv nu @ comtribuit cu teren, asttel Efsttentul af&ndi-se in siuatia
Tn pare projectud b veniturlbe ce puten Tl dobladite de pe urma acestidn numal pot 1 resiizate,

Par ol Tifbunabuiui Comarcial Cluj-a fost Tnmegistrn desansd T9/1285/2012 I cadrul clruia Emitentul
solicith rezilieress contractulul-cadry v, SS423/04.07.2007 Tnehelst Tnire CLC ol Emitentul, fn plus,
Emitantyl solicitd obligaren CLE La plata de donplgubicl in valoary do 4.630.914,13 bes ¢l doblingl alwreite
acestorn, daloulate de la data producedi preqodiciilin plind lx achitsrea sfoctivlia sumilior,

I neont dosar, W data de 23 decembrie 2620, Tribunalul Cluj a resping £a néintemsiatd carena pracizsti
formuibats de Emvitent.

Emitortul & farmutat apel care aste judecar de Clertea de Apal Cluj, 13 acest mamant Emideniul neguting
estimn duraln proceslul plod L obsiosrea unel hotickd definitee, Urmbtorul teimmen gcordat in lea de
gl & fost siabilit pentri dati de 20 fobruario 2024,

Pe-rodul Tribanadulul Comercinl Arges a fos! inregistrat Dosard nr. 1032/1259/2012 In cadnd clruia,
Socsstalen do Project solicith obligarea CLE ta plata de despligubin estimate provizork B suma de
12.053.000 tel. In data de & junie 2022, Tribunalul Comercial Argey & promuntet hotlickrea ar, 777,
mctmiipdind cotarea formulith Sociotiten de Prolec! In contradictoniu cu plrliti CLC ¢ Monicipiutul Cluf
Mapoca 3 & oblignt CLE g Municpiul Cluj-Napocs, Tn solider, 55 achite reclamantel suma de
20,532, 4066 Vol cu iy de prefeficiu o soma de 13 862 96716 los eepreienthnd dobdndd imgald
pamnlizatoary calculat pabtry podooda clprined ntre data pligilor slectuate de reclamantd (stabilive
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coniprm raportulus de wepersiza judiciard contabeld etectuat Tn cawzl) §i plol la data de §1.04.2021,
I disti do 15 preartiis 2023, Curten de Apel Pitesti a pronuntat Hotarsred v, 54, prin Gire s respins apelul
formutat impotrka incheiarilor de gedingd yl schimbd in parte sentinta. n sensul e resplngs cercrea de

dum;hhdmﬂ.nﬂﬂmlhn madificals, Societatea de Proiee! g formulat rocurs Tinpotriva
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IMPACT |
indeplinirea anumitor eriterfi specifice

W potential imestitor frebulo s8 stabiléascl singur dach investifiz fn Obligatiunile ce fac obiectul
prezentulul Prospect indeplineste orlcl critorll specifice de inventitil avute Tn vedenr de acesta 5i S8
realinae orice slil investigalio piv cire un aetfiel de inventitar o comsichesi nocesarh, Mad mult, 3 prezent
ikl gnint o debinifie agroath onftar (legald nou i 0108 naturd) sa o consens al plegel cu privire (s cesa ce
conatifule un protect werda” sau sustenabil™ sau un proassct oatalogat Intr-un mod simitar seo car sunt
atriljutale prociye necesars pentiu €0 U0 BRumit proiect sl fie definil ca Jverde™ ssu susteabil™ seu o

- alth catglergard similard si o pots 6 conferith o gacantE 5 o axtfel e definiiie s praclich conseiventd

s& va dezvolta in timp. In consaxingd, nu se paate ofert mwvestitorilor patentiali nicia garanjhe £3 oricare
proinct swu orice utilizdd in scopll sad ™ lwgdturd cu un Prodect Verds sor indeplini orficare. iy toate
asteptlinile invesilionior cu privire 15 obiective de pedormantd verdl™, Jsusteiablie” sau alte cataloghei
similigre, 5au ol orice impact negativ asupra mediulul, social gif s de-alth neturk nu va aplizea Tn timpul
mplemantin ancimnd pridect sau ubilizin o seopul sau T legdiuck cu bn Praioct Verde De dSomanea,
criterls poning determinares & coen of SonSTtom un Proisct Verds oo pol gehimba i timp

Nicio deciaratie sau garanfis nu este otenth cu privine |a adocvarea saw increderea pentru onoe seop, ou
privire ia oricare opinia sai certificare a unei ter)e pdrl (solicitath sau nu de Emitent) care ar patioa §f puesd
la dispozithe In legllurd cu aceste Obligatiun 3 in special cu orice Proiect Verde pentru a indeplin otice
crikaril da medil; sustensbilitate, sociale glisen de alth rstied. Pentru evitanoa erlcioor dubil, orlce asthel
e opinke saa corfilicars nu esto gl nici i va § considerats & i Incorparatl i §lfsai s facked pars din
acesl Prowpect.

Oricm antfol da opinie sau carlificans nu @sle § nici nu trotase considerati o il ¢recomandars a Emiteniulul
a4 orichnel alte persaane de a cumplica, vinde sau define Obligagiunile, Orde astlil de opinie say
cirtificare-eule valabith uind Tn considerers mformatile de la data & care & fost amisd. Tnyestiari
podaefiall. trebude 88 detarmine sifngari mlevania oricirel astlel de oplol dau cartificis] gi/sau a
informatiiler continuta Tn acestoa pifsae o furnizonului acestsl opinll seu cartifiche Tn scopad oricirel
investifii T Obligagiuni, In prezent, furnizor de astfel de opink 5 certifichr nuy sunt supusi Aiciun regim
dé rejlementare sau alf regim sau supraveghere.

In gazul in care oricare dintre Qbligngiuni sunt fistate sao admise la trangactionane pe orice segmant
dedicatl Jverde”, Jecologic®, sustenabil™ siu pe un alt segment cataloget Tn mod simitar ol oricine gele
et valor wau do valat mehiliars raglementats G hid), niclo repezentars sau gorantles nu esto dath de
Emitent sau de-orjes sltd persoani ol o agifal de listare sou ademiters va salsfsce, Tn Wotalivate sau parfial,
arice agteptin sou cerinje preants sau witoare ale vl potential investitar Tn ceea ce priveste orige
critetiu de investijle sau origntd pe case un potentialul imvastitor sau investiliile sale trebuio 54 le
respects, care provin fie dis orice loge sau reglementare aplicabild prezentd sau vitoare, ari din propsile
sate: reglemontin sau alte reguil apbicails orl din conditiile oricinui mandat de Inypsfifll, in &
privire |a orice inpact direct sau indirect asupra medidlul, sustenabilititli sau impaetil social al ar
projoct say ulilizde Tn scopul sau o legiturd cu un Proiect Vierde. ' !

Mal mut, critecide pantru astiel de lstlr sau admiterea W Tranzactionare pot vagh de la o barsd sab o
pintd a valoriins mobillare ia alta, Nicio declarafie sau garanfi nu este datd de say the orice oltd
pesoand din care 5& reculte ol o astfel de listare sauadméiterea b tranzactionars inuth cu privire
Lo Obligagiuni s, dacd eate ootinuth, of o ostfel de listare s admiteres latra fi menfmul3d
pind la maturitatea Obligatiunitar,

Este Intentta Emitentulul do a aloca din Theasfrile Obligationller panire finantaren/refinantarea Profectator
Vierzi conform Cadeulul privind Obiigatiunite Verd al Emitentului, tofugl m exisid nicie gurontle ¢4
proieciul/proleciele say utilizarea/ulilzirile priving sau in legituch cu orcare Protcte Verz) vor puten ||
duse La Indeplinice sau vor i indeplinite Tn mod subistantial Intrg astfel de maniend:gifsau in gonformitata
cu :ﬂrkl calendar de timp i, i consecingd, astfel de ncashil wer fi total sau partlal felosite pentru Prosedte
Ve

Emitantul nu conferd nicio aranfie o astfel de Proiecte Verzi vor fi inalirate sau of vor §i fnalizate fntr-o
anuiritd pariosdl de Limp say o8 odatll inplizate resultatels sceslora (indferant dack sunt sau i legate
de mediu) var fi acelua core au fost intflal syteptate sau anticipate de Emitent, Orice asthol do situajie nu
Yo cohatifu un evenimant die naindaplinine o obligafiunilor Emieniulul ass cum scasteh reles da acest
Progpect,

Page 4907 1764




IMPACT

mwd-mnmEmdﬂmumﬂmmnmlﬂnﬂmﬂmﬁmnﬂlmmpmh-uun
Proiect Verds gifsau retragemn oricinor opindi sau cettificdr manfionate mal sus. sau existents orchior
oplnil sau centifich cate ntestd faptul cd Emitentul nu respecth in totalitate say partial oricare dintre
aspectele penteu care o opinie sau omiilicars o tost dath /s Qbligatianile mu mal soent listate say
nﬂuhmpmﬂnmﬂpﬁqummapnmuimﬁmmm
poate avea un slect nagativ semnificativ asdpra vitorii Obligatiundor, de asermenia, silsau pol aven
consacine nefavorabile poniry anumith itestivord cu mandato de 3 invesl o vaborl ale chror
wirndturi generate rgbuis utlizate intr-un anumit Scop.,
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IMPACT
PARTEA A 3-A
DESCRIEREA EMITENTULUL ST STRUCTURA ORGANIZATORICA

Dato de identificare
Benumirea Emitentulul oste Impoct Developer & Contractor S A,

Emitaniul suls o sociolale pe aciund infintati s inctmdng In condormiiute cu legike i FRomdnia, o
sediul social situst Tn Cliidirea IMPACT, Drumul PEduras Mogasoaid nf, 31-41, Sectarul 1, Bucurestl,
Romiinia, fnregistratd la Ofigiul mﬁmMWﬂmWTﬁawm Bucuresti sub o,
0722812018, (ELHD): RODNRC. M40/7228/5018, cod unbe do Twegisirare 1553483, eod LET
F15T00MVIODVHSTIBIEET gb enta resident fiacal in Rombnia, Conferm Aciul Gonstitutng, Emitentul
funciioneard pe o periosdl relbmifall

Eaplealyl social al Emitentulul este de S9L419.987,75 RON, Tmpdriit Intr-un numbr de 2.365.679.951
aefiunt pomingtiee, demataralizste, S o valoare nomenall de 0,25 RON/sc e,

La datn Prospectulid, capitalul social &l Emitaniului esto-definut do:

{i} di. laciu Gheorghe, care define un numir de 1366400000 Actiuni, reprezentdnd 57, 75%93% din
capitalil sociaf # Emitentulul [reprezenting o particlpare de 52,7593% 1 profitul sau pherdirile
Emitentulial i 57, 75939 din fotalut droptoribor de vol);

(i) dL. Andrici Adrian, came define un numir de 281, 704.65% Actiuni, reprezenting 11,9080%: din captalul
pocial al Emitemulul {roprezentind o parlicipare do 11,9080 la profriul s piorderle Emiteniulul g
11, 9080%. din tatalul degpturdor de voth

{itl) Dilerania de F17.875.292 Actiunl, repremsnting 30,3320% din capitalul social af Edvitentilul este
detinutd de oly achionarn, perssing juridice (1% 98223 ol persaane fizice (10, 35069}

Camtorm Hotlizdli Adunirii Genoiale Extraordinare a Actionanior Emitentulul nr. 2 din data de 27 aprille
2023 5-a aprobat emisiunea de obligatiuni de clire Societate. Caractensticily abligatiunilor ce fac oblectul
omasitnd sunt stabifite prin Decizia Congiliulul de Administiagio al Emitentului din data de 14 noismbrie
2021, Prin Decizla CA menflonath anteridr g-a dacls amitares de citre Bocletate da obifgathnl, Tn cadnl
unel Herte Publice de vinowe de obligatiuni nominative, demateralizate, neconditionate, negarantate gl
neconvertibile, cu o viioare-totalll o Olsrie do plind la 3.000.000 ELR, cu o valogrs. Aomingll de 100
EURfaBligatiung, ¢u o scadaentd do 3 ani: gl o a8 cuponulul fixd pe durats de vietd & Obligajiunsior,
plitihiia semestrial la data Cupanulul, stuatd in iptervalul $%/an - 10%/an, comdifia de succos find
subscrier de cel putin 2:000L000 EURD, rispectiicél pafin 20,000 the oblighfiuni, rambursabse infdgral
1 inigiathun Emitantulul incepling cu al doilen an al duratei de viall & obligatiunilor, ez kn care Emitentul
var pldin deginditarilor, pentru fiecans obligatiune detinutl, ¢n preg do rikcumplivars "clean® de 1004 duph
primul an, redpecthy 100, 5% dupd cel de-al doilon an, Do asemenon, 3-a decis admitares la tranzactionare
a ohiigatiuniior gmise conform celor de mal sus pe Piats Reglemantats adminisirata de BYR, spoin carg
s vor Tntreprinds toate actiunile gl formalitifite necesare, utile gi/sau oportune, inclusiy, dar tard a as
limita la; indeplinires formalitiilor necesare sprobii Prospeciulul de citre ASF, inreglstrarea la ASF a
Instrumantalor financiare emine, semnares de contracte oo BYE gl Depozitarul Central,
fata Comisiel de Admitere la Tromactionare a BVE. Adresn de o-mail :Er-mnnhiur
Mmm:n ar website-ul Emitentulul este itpw/fwww mpoactsrof, A

Istoric § llmgntl'.lrl-

AyvEnd danumirea inkfialh SC Impact 54, Emitendul & Fost Tnlintat in anul 1991 prin
conform Legh socletiiilar or, 3L/1990, ca sociatate pe actiunt, persoanh Jutidich Inifial,
principalete sale acthitdll erau Tnchinigroa § intrefinerea wildlor de W e zofs manicipiuiul Bucuregti,
utterior In ool 1985, Emitentul a infrodus conceptul de ansamblu rexidon{ial® pe plata romidneasch,
transtorméndu-se treptat Intr-un dezvoltator inodiliar,

Incapind cu anul 1996, Emitentul este Gatal (s Bursa de Vilor Bucoregt), tar incepling cu anul 2006,
actiunile Emitantilul au fost promovate la categoria 1 a Bursal de Valor Bucuresti, aceastld promovine
rirprezentdng o pramierd T sectorul dezvoltdn imobiliare i al comutrectider, Din ianuarie 2015, actiunite
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Emitentului fe tranzactioneaed ba catagarin Pramium canfonm ol segmenthn a pietel ooale de caplial,

T ultirnil 20 do and, Emiténtul o finalzal 17 profecte mict gl mijloch, care Tnsumeard pette 5.000 de
bcuinfe, 12000 de residenti aflafl In proprietdfh constfuite de Emitont, pesté S00.000 mef ptrafi Tn
suprafutd construild yi o valodre bruth de deovoltars de peste 650 mid. de euro. Odatd cu schimirmg
managemantilul, Tn aprilie 20013, Emitentul & Inceput © peliticl de stabilizare, redresare gi oismsars,
astiel Tncdt in anul 2014 a reluat dezvoliirile rezidentiale. Lo data acestul Prospect, Emitentul are T i
desfligurare dezvoltin rexidentials in Rombinia, in capitali ol dosd orage din tard, fiecare profect avind '
thimesrsinmi diferite gi fiind Afiate In stadli diferite de finalzare. |

Migluiea Emitentulul este do a dexvoltn comunittl, prin projecte sustenabile, b standards de calitite I
HREEAM Excallent, cortificate nZEB, ntll In Bucurait, cat gi in marils orase ale f@i, Printee proedctets de

reteriniiale deevelistorgdul g2 numicl GREENFIELD Binensa 5 Luzirs Roskdence, acesta dinuoms fiand '
primul profed rezidendial din Buciregti cu carlificans BREEAM Excollant. {

Emitentul n acumudat 33 de ani de inovore cu urmiicareis punctele cheie Tn evolufia soestuia fiind
prezentate mai jos. IMPACT am un lung palmares de liviare, care se infinda pe 32 die ani i tned super- |
el majone.

In wltmil 15 ani IMACT o atras §i rambuwrsat fimanfars de 199 mitioane eura pl majordr da capital social
e 16 millseane eorn, demonstrind scceds (o gamd lgh g2 instromenia financiare

|
IMPACT are un portofoliu de peste 3800 de unitsh lhwate, g terenus e insumeard peste 42 ha. Miciun |
it dervaltator din Romdnia nu are in partetoliu teranun de-as@mimen dimensioni |

I

1997 24004 006 |

1995 2002 | = | |
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Intarmatil cu privire la filiale

Principatels fitalo ale Emitertulul a data acestul Frospect sunt:

Huma

Cloariing Dinaslopmeant and
Hanagement 5./.L

Spotzioo Management SR.L. (fosta
Actual tnvest House SR.L.)
Bergamot Develapmant Phase 1)
SR

Bergamot Development 5.7.0.
impact Finance S#.L
Gireenfioid Copon Residence S R,

Greantield Copoo Residence Phasa
N&RL

dirta Vordl Dovelopmant 5.0
(Forsta Groerrsio)

SA.L

R,C.T.1 Campany S.RL.

Tmgsact Alllanes Architscture SRLL

Tara de

Feamisvi

Rormlinia

51,01%
1%
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IMPACT
PARTEA A 4-A
DESCHIEREA ACTIVITATTI

Fvestitari ov rebul s8 citeased oceast(l Porte o 4-0 Inpraund cu informafio mai deloliotd inclysd in ocer
Prespart, meluaiy iifsrmafiode aareed fuescloard.

PREZENTARE GENERALA

Emitantul estn wng din primels socletdfl acthve In domandul desvaltinil imabillare din Romdnks, odnd o

prineipal danieniv de sctivitate dervaltares (premavaran) imabiliard, mentindndu-5 do-a ungl tismguelul
o pogifle samniicativll po plata linobilisnd din Ramdnia.

Activitatea Emitentulul a incopul s fe contratdh po ideoa de amambly resdential™ incepbnd cu anul
1995, Emitaintul e col cale b introdon ocedd concept in Remdinin Aceyl tip de proiect o lost piasat in
camtrul interesalor de aficen ol Emitantulal mai ates hoeplind cu luna apnilae 2013, odath cu o serie do
madifleli intervanite L nhelul Mahagomentulul, cdnd & Tost adoptath o palified de stabilitare, rdriesire
gl elansare.

Lia data acestul Prospect, Emitontul este imphicut By deregdtin recidengiale situate in frm man orge din
el (Bueuregtl, Canstanta gi Tagl), liecare prokect avilnd dimenaluni diferite i afindu-os In stadil diferita
da finalizare. In present, Emitentol dezvolth & {sase) projocte: GREENFIELD Bineasa Residence Fage
nol}, OREENFIELD West, LUXURLA Redidence (Bucurepti). BOREAL Plun (Constantd) (Fazm naod),
GREENFTELD Copow (Tagl) ¢ Arla Verdi (Bucuregti}, Do ssemisnen, strategis Emitentulul este de a-gi
extinda prezenia by nivel nafianal In‘orage mar pracem Timigoara, O], Bragey ¢ de a cliutaTn mod sctiv
terenur| care sh e pofrivite peintry desvollaies comunitiiidar sustenabili.

Fand in 2027 Emitentul previzloneazh sfl constrisascl prodecte resdentiaby care totalimazi 1 milion mp
£ 0 valoane do pialleatimati la peste 1,5 mid, EGro. Noile prabecto vor 1l desvaliate pe suprafols mari di
toren, In localll unlce o remarcablle, cu vechnBBY versl, construste ls standarde Nzab @ BREEAM
Exteilent, tolasing principil sustenabile ¢ tohnologl durabile, respectiv utifizing surse W
energis, Selulil "emart chiy™, solutil de mokbilitste sloctick. ¥

Emitentul oterd Tn principal urmatoarele tiporl de produse g sorvicii:
» Constructia gl vinenrsa de bocointe;

La 31 decembrie 2002 sxintau in sloc un numar de £17 locuinle (apartaments §i case)
avind o suprafatd construita destaguritl de 35.682 mpﬁamﬂmuﬂnaﬂnnmm hum

bruth de dezvoitare (GOV) ln 31 decambirie 2022 a apartamentglor fn curs de executie este de 466 mil, !
L],

La data de 30 seplembhie J023, compania IMPATT a anunfst pré-vinzanoa gl ezervaiea a 381 unititl
imabiliore in profectels GREENFIELD Blneasa, LUXURIA Residencs, SREENFIELD Copoa ¢ Boroal Plug,
sumiingd o valoare totaid de aproximatly 46.2 mil, EUR, Se asteapid ca sceste anpgajamente =3 se
concratizers n vanedn afoctive odath cu finglicarea ¢ Ihviarea apartameentalor, Proseciul de vard
GREENFIELD Bineaa inregistreazd un procenta) de vinedn de 98%;, In timp ce LUXUREA Residence,
ainting cif cortilicarea BREEAM Excaliont, are 83% dintre apar iumantels waln dejs controcialo.

In ceoa e priveyte portofoliul de terenuri, scesta cuprindas o 31 dacembrie 2022, o supralath de
aproximativ 85,9 ha {din care 71 ha cu potential de dezvoltare) svind o valodre de plail estimath de 833.2
milicans g, veranri destinata dammEtani de nol promote, infrastructurfor afesente st vanasri.

Canform estimdrilor Emitentubyl g ia data Prospectulul, proféctels in dezvoltans cumulbinel un nuedr e
& (gose) ansamblurt rezidentiale, care  inched $i spatik comerciale, cu un numde de 10401 de unitiyl,
estimang un numir de peste 26000 ds regident] pe o supratstd construit destisuratd de 1 milion de mp,
echivalentul unul GOV & protsctelor de 1.6 millarde de suro pantru petioada 2024-2009.

T anul 2022, Emitentul a ncojgistrat venituri din viinedn de propretitl residentialo Tn valoare de 220 mil.
t2i (ou B2 mil, bei mai mult declt n anul 2021), repreventing 275 de loculnte vilndute (183 Tn 2071, ta
care so adauga previoein de 450 de loculnte oo o valoors totald de 235 mil, lel, ce a8 vor ramsfarma i
venitir in porioada urmbtosr. Ga 31 deceminie 202 § EPRA NotReinstatomant Vabize (NFV ora Tn valnams
de 1.21% mil, lel, fntimp ce valoarea totall a activelor ajustate Tn conformitate cu stasnddardele EPRA era
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IMPACT
| de 1655 mil, i,
% Inehireren spatilor comerciale

L 3% dicambrie 2023, Emitaniul dojinea un nomdr de 10000 mp (euprafsts Inchitabid ) doestinagi
spafiiber compreinle i cadril OREENFIELD Plap. Ulteriar ajungeril la, matuctets & prolactulu {1,
Inchelanii contractedor de inchirigre afsrente spaliilsr comirciale 5l ajunger scestora fa termen, doveding
astiwl viabditatea comerclald @ proiectulul), Emitentul va avea B védare idenfificarea unul oestitar
| peirL wingarea GREENFIELD Maya

Ll Inchirioras de imabile 5i ¢inzaren latuinjelor inchiriate

Acthwitaten de Inchiriere o apartamentelor mu & mal canstitull o prioritete pentru Grop T ulthimi ani. Ass
curn sund reflactate in contid de profit §i pierdare, vendturis neta din chinl sa rederd ta.apsfamenta s mick
spatii comarciale Tnchviriate, pristirn gl venitusl din admindstrare ¢ refactursros utilithgiton, Cu toate

acestod, in anul 22 8 poato obserdd o creglers semnidicativih o venituribor nete din ehidli La nivel do
Giup, Atestea-afeniind Ly 1060 il lol.

Odath Tnchiriate, Emitentul are n vedare virzares [acuinfsior respective chire parsoans sau entitiy car
destigoard activitaten de Tnehirlers bocuinte (Find preluste astial contractete de Inchiriers in derulare).

STRATEGIA
Etrmﬂl de' afacin § Emitentulyd implich ormdtodtelo directi stralegice:

Enﬂunuﬂ#qdquu slclnhl.mlhlﬂ'rhwidlﬂimﬂile prin grmidtoarele tipur de practici;

" comitruings de comunitdll “VEREIT™ prin soli ecologice, calitstea constructillor § eficienta
oo

" Standarde de congtructii nZEB apbcate excolent tulucor chiainilor nod;
. Pralects planificate 51 construlte cu cortificare ivternafionall BREEAM;

- Linilezaiiza surselor de energhe iegentnabila, oo emisi scieute, a mobilithhis electice $ia motdlitsgi {
acpionate de oameni, spalh vors, parcur gl locur de josch medinag, cenfre comunitare ¢ servich & |
mngaring de pradmitate;

. mmm:mwhm:mmmwmummwm,

nok pentru dezvoltdn vitoare, ssthel Incht 54 se asigure rnlmhmm.humw dﬂwﬂﬂl
Principits folosite pentra proseciels Gropilul din categoris scoosibite/sagment medio syt
. Incatie atractivll in araye mari, InEa sone vers din ara sauin apropiens;

- supratedo do taren inarl, de 10 - 50 hatn orase cu cregldne semnificativil o cere el
‘concanttang man de angajaton;

. saliate ridicatd o constructitlor cerfificare Mzeb & BREEAM Excelient, folosires de salup |
suntenabele cum ar fl surse de snengie regenerabile, surse de energie cu emisd reduse, matbilitate (folosind !
vechioute slectrice g miffopce-alternative de deplasare), spatli varyl genercase, parcuri §i focurl de joack;

= centre corminitare amplasate In cadrul proiectulul Eare promoveszd Viata sociall, care pot
include: ol 5/ gridinie, locuri de joaca, taciitay sportive §i T aer Uiber, departamante de polifia si
pompier, cliniei medicais gl farmaci, Mcags decutt,

Principlile folosite pentru prowctels Grupulul din categoria compact urban sunt!
. Locatis atractiv in arasale mari, permitand deavaltir urtane ganeroase; I
. Syprafete ale loturilar de 3 =5 ha fecany;

e e e a—




IMPﬂC{T
«  Lalitate ridicath a constructilor confarm standardului nZES, g certificate BREEAM Excallont; '

. Folasinea de soluli sustonabie, cum ar §i surge de energie regenerabill, surse de-enargie oo
emball redune, digoraren unul gragd de mobidlitote odiial resdantiior de ansamblunile resideniiale i
{felosind mijlasce sloctrice da deplasary), spatii verzi generoase, parcun g locuri da josch, f

Acthvitanes gl viglinea Endentulul stmt gusirnate 5 de urmtoarele orentin:

. investitia i torenurt de Inaltd calitate, dezvoltarea unor proiscts imoblliare stent selsclionate |
pentry diminuarea rscntilor U privire (e autorizaroa § situafio juridic @ acestorn, cu potenfial di
comercializare In conditll de profitabiiitate bund;

. managemimtul activ ol projectelor reridentiale din portafalivl Emitentulul se concontrex pe;
dizzvoltings de somunitifi; |

- imbunitifirea competitivithtil prodiselor Emitantulal pAn degvoltarea wnor concopte e
apaamenta adeptote carinfolor ghelel resdonibale, o un raper calitabefpio] foarte bun;

- alustarea preturilor Iocuinjelor existenie in portofoliu, pentru 8 rispunde ol mai bine novodor
pattfe §i penire madmizanes margink bote inregistrate do Emitent; I

e galarea unar cradite, ou fntiren ol grad ge mdatorang (calculan ca toral gatond fnancan /ol
active} To jurul vilod) dhe 400

- aceslerares ciclurion de progicths 5 standardizmiea procdiselorn, aatlel incit olerta Emitentulil a4
sa muleze pe cererena pletel, Iy vaderes atingerii abisctivolor de vanadr 4 profitatslitste; I

diminuaran risculyi de exocutis prin dimensionaroa prugdents a proiectelor g caractaisticilon
aceutora, controlul costiilan s graficulul de expcuyie, supravaghore constanid peniru éyitanes defectelor |
dir preveciany §l camtruc]is

inveestives T propriokitl atractivg, siale In fone strategice, propice pantru depvallared de ansamilun |
Ingvalie st integrane pe vivlicald \

Emitentul urmbregte integrarnea, pe werlicadi o ungr companil (88, companii do constructi, firme de |
arhltecturl) pentru eficieniitares betivithiilor Grupulul, Tmbunkthlirea callthti 5 controlul
productied (calendar 3l costurl) ¢ optimizaroa procesulul de dezvoltare o prodectelor sale, &

In acest sers, Emitentul a tanaat deja SPATIION, companis de-administrare f intrajinee. "
a progeiatitii, caom sprijind inchifersa 5 pestionarea anitdtilor fioafizate & nialul Gropul

De asemenea, Emitiitul a lansat servicile IMPACT Financs edtre clieni, Tn calltate da
pentru b satistace nevolle cllentilsr do a ahiing crdite bancare,

La parte dinstrategia sa de Invovatie, Emitentul cerceteard ¢ desvoli solutil inovatoare Tn constructia cu
elomonte profabrcate, pontru clidile standantizate, pontru a obtine dezvoltane mal rapidi i econamil
de volum, ‘Standardizaroa a rezultat ntr-un got optimizat e clidin care 0w incorporate alemonto
prefabiricate cum ar fi b, sclel, gl pentru it gl altele, '

FINANTARE DIN SURSE DIVERSIFICATE
1. Finantans dinsure propri:

= utilizarea resuliatulel repoctat 59 8 disponitElititio:s de noseiar gultate din vangires stocuriios da
unltagl |oeaiiee;

- amimiune do actiuni pe plata primard;

2 Finantarg din surse imprematate;:

- crodite furnizor,

- credite hancare pe termen lung ¢ st
= efmisiiene de obligafiuni;

a
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« kgsng financiny gh operafisnal;
by pd sy bivck a niijloasslar e prog,
AVANTAJE COMPETITIVE PE PIATA DE PROFIL

Bartgfoll exting

Ervitartul dhofine un poriafoliv exting de ternud (endboak) 51 stocur de unitdyl incmthe (evdentiate ca
utnouti sl investifil imebiliare), In teed oo privegle portedoliul de 1erenud, acests cuprindea 1o 30
sepdembiie 2023 apreadmatiy B8, 2 ha d¢ tefen, din carg T1 ha cu waloare bruth de diegvoltare estimatd la
1,5 milkinrde de euro,

Eagarignid ciyedith de-a tungul timpulm
Expitiangs Emiteintulil #ote sudfinutd in principal de longovitates sa o pistd, Activiney din sl 1991 pe
piata imoblliark din Romdnin, i colitate di prima societste sctivi in domanisl imobiliar din Raminda,

Ermitiniul & fost, de asemenss, prima socetate imobibis Gotatl 1 Bursa de Valor Bucuresysh, Tn ol
1995.

Top acegt ani de lunchionare, maii dintre o extrem pe tormvuliseg sviind Tn vedere lluctyatile nnegistrane
pe mata imobiliarh din Remdnia g implicit, erlen lnanciard, su eontribull o dezvoltaren umsd positi
putermice po piatd o Emitentuul, can a dctionat mersy pantru o se adapta naveiler cientilor ¢ a tace fath
situniiior dificils de pe piaph.

Mal mult, nurmdnil mare da prolects deaveltate In acesti anl reprasntl un alt Indice al soperiantel
Emitentulul, Autfel, Emitentul edto una dintra sockerilite imobiliane cate.a dezvaltat i dasveltl proiecte
rexmdenilale desthyurate Lo nivel national, 19 prolects rexdentiale (fnalizate 5i, respectiv, I curs de
daewoltarn) in 5 arage din Romiinta, raprezentind peste 50% din P18 sladvesénd con mal mare parte din
sirprafaln Romdniad,

Exiatd tred concepte de loculnid desveltate de Emitent,, testate yl recunasoute pe piata revidentialy -
GREENFIELD gi BOREAL adrasate segmantulul mediufaccesibil de path, LUXURIA, adresat Hsmmm.du
mediufsuperion 5l ARLA, adresat ssgmentubul supetlor, Emitentul am de sssmenpa-eapacitates §
WWMHMﬂWWlWHﬂﬁmﬁHFHﬂ,HHWW et hityg

jelel residangiale,

Uil dintre obiectivele Emitantulul aste acela de a svea o contributle pozitivaasupra modhilul 5t &
sieatELl, In limp oo crecazl valoare abdl peitru cormpanie cbt gl pentru clientl, F jj AL

projoctels dervaliote de Emitent oo au privily caricln vers au o valosrs de pialh g8 3

@yrn, In timp cp strategla pentr 2022-3027 a Grupolul include projecte ¢u uuamuummlu uunn
1.3 mifizrde the eo, din care cal putin #0-90% s intentioneazd a i prolecte cerfifiante verdp.

fertifichr BREEAM Excellent: avind LUNURLA Residence ca mbarinti. Emitentul a Inceput planticarea
urmiitoarelar dexvoltc din gama GREENFIELD 5t ARTA, tu obiectivil de a obting cortificareas BREEAM
Excellenl. BREEAM aste ool mal aprecist sistém [ntematlohal chre olerdl cedificeres svalulell
performantel dursbilitali proiocieler de infrastructurd, a clidirlor ndividuste 9 o comunititilor,
Cerificarss BREEAM Tnseamnd o Tmburidtifire 3 bunlstdrs rexidaniilor din clidirdie cartificate,
ehntribrring Tn acelag Himp W protéiarda resarselor iafursle. Eficienta clidirilos inseamnk sustanabiditats,
solutlh ecolagice, calltatea construciial, eficiéntl a consumulil i impdicit, o reducere sembificetivl &
costurilor,

Un aspact Important al procesului de certificare BREEAM aute integrarea principliler de sustenabilitate,
peintre altgle, pentry & avea un control mas mare asupra costurilar prin adoptarea unar abardirn analitice
asupra costubdl diclulul de viath, pentru o fmbundtafl standacdale interne ¢ ademe pein aviluares
parformantei constructiel, pentru a gestiona riscud §i reputntia gi, nu in witiml dlind, pentru a construl un
uﬁll.mdﬁlpmui:hufé sustenabil co va aduce benefici generatidor vitoars.

In privinfa politiclior de sustenatiilitate impute de corfificarca BREEAM, acestea vizeazh un sistem de
procurare 8 mijloacelos de dorvaitane sustenabil, prin Gnalaares anumstor categoni alir componantelar
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lnfulul de sprovighonan, privtre carg producdion 5 distribuitord de miteriale de constriciie, utilkzpes
rrataridalar tasice sau periculoase, wtilizaraa materakelor tu impact redus asuprn madailii,

O nsemen, to urmidreste procurarsa de miteriabe, lucrdn §i seevicl oe cuprind matediate din sursa
responkablle 51 etico g implich mutifizaros materiaiolorfutilzaees materialetor cu un grad de reciclare
ridacat, minimizanes degourion giimourajeres racicli,

Peniry a <& respecta standardele certificAel BREEAM, Emitentul si ghideazd in activitates sa imobikiard
dupd urmbtoorele slemante:

pralectaEa brhiteciurald 58 3ibd ea finalitare spariras hundst il residaniilare;

tecagate g fafaddle groon el ofore gl Bolatio suplEmentand glidich, pe Ungh avaniabels estotice
iTTIREeE;

. Tl din faga de proiectauoe, s T fologite sustenabalitatna-strategch §i solufiile intagrate de desiin
intedigent,
&8 Ml lilkeate matenials dursbile, cu un 'prelil caliatky bun;

. lomlna naturalll 23 reprexitite un element-chels Tn delesminares orsatieh optine a clfdidtor gi
prolectines lerastrolod 5l toraselos.

Aopste clandarde ni bt aplicabily dear e momantol desveltizi profociulul melbsiliar, el pectoatd duratn
tunciiondril stestela. Asadar, Emitontul irmdiregto implementansa unor solufil sustenabile po ferman
tung, monitorkzinde-gl permanam clidifbe i drientBndu-se spre cortificaron roilor sale dezvaltin ¢
racattificares celor actusle, Cortificarsa BREEAM implic un proces confinuu de revizuine o anadlzd Tn tmp
il do-clitre consibisni putormafi independantia niolule Wb care stindaidul gste rospoctal.

Clidirl nZpb standardul MNieb se va nplcs fuiurnor clidirlor nal dervolbata W bara sulorzatiilor dis
constricin emise dupd 1 lanuarle 3021, Clddiras nZED inssamnd o cliidire ouo parformanti snicget el
ricicath, adich o clidire care utilizeazl o cantitate mich da combustibill fosill g o canfitate mare de snar gie
regunershili. Emitentul este o sompunie alinlati la standardele de slacer Intormafionade 5 se axeazi pe
a i un exemply pe plata remdneascl prin practicite salé durabile s constructia VERDE.

Astfel, proiactele imobiliara pe care Emitentul le implementeazd respoctd urmibtosnels apecificatiic ()
mibnim 308 din anergla utilizath provine dintr-o sursl regenerabiii; (i) olajia cliidindl este realizath cu
matoriale do calitale supedoarl, 2o nu parmil transferl termie, 0] sursote de energia sunt utilizate in
med Inteligant, (W) swstimplenientate selulll fehnice novatoars g inteligenie, core de
utilizfrii sombustibifilor fosill, {v) fecars aerment dintre cele ale unul project imobilio
protiheze miediyl Inconjurltor, €3 5 &8 comdicd [a feducnes costuriler de consum,

Sursn do energle regenerabild: in proiectole sala imobiliare, Emitantul acordi o aten ! A includoril
surselor e anerge regenerabill in prolectices athitecturadl, ) o

Dintre toale acestea, enargia footermall reprazintd un avantaj-chaie ol Emitantulul. i geotermald
esin 0 gursh do gnérgie Curath care proving din subsel oo wtilizatd pdndry inchlzirea §rricines
'ru:ulrrplur Este ntcodibsld permianent § pate una dintre cole mal de Tncroders sursn de enorgie, avind o
amprentd de carbon extrem de redusd.

Beneficind de caractenisiicile unice alp zongd nordice a Bucurggtivlul (temperaturile inalte aflindu-se Lo
agincimi selatly reduse], unul dintre principalele avartaje ale shuterneler utilizate de Emitent este
utilizarea onerjies geoturmale wlitizbnd atit foraje adincl, ol 9i pompe geotermate obignuite, Acest
siateim va i utilizat pantru nolle blocur de apartamente din Greenfield Birease, Pentiu & sdude apa Lo
tempaeratura necesarh, fiecare bioc va avea un cazan oy condensare mal mic.

Fompele do cBldurd, geotermabe oxtrag clldurm din subtesen B vmpul iemii, oferind-o locuingeior,
Instalafiile geotermale sdinci adur spa ls 40-50° Celsius, care poate N utilizath eficient de camuniate
poniru Tnclleire, dar poste §i ofiliatd gl cooslpctricitate, produsd prin intermediul cenfralelor oy
CORONOTRIE.

O aith mursd dée enorgie regenarabild preforatd de Emitent In achivitates de projectare este anpri
fotovoliaich, Panounls Tolgwoltabon capteaed lomitd searalyi o randformd Tn slectricitate, Sunt folosite
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panoun folovaltaice montate pe teapsely Bloculor, cere vor Ssigre coniomil da-energie pentr romole
enmyn 3l consiml pompear,

Sistemels fotovaltaboe vor i utlllzate pentru tonts farele urmitnore de desveoltare: Greenfield dnpass
Bucursti, Groantield Copou lagl, Boraal Plus Constanta, jar oele mal marl avantejs sle acestora sunt
cansunl 5 costurile fedase,

Reduicirea emilslibar di 002 molivat de cea mal mare provocans din cecolul X¥1, schimbares clifatics,
susfinul prin partenariate strateyfice cu Uder mandiali I projeciete de ensngle ncologiol, precum Vealla,
Ematentul se strliduleite o8 aduch un nou standard de elicentd Tn comstructii, n prolecte mabiliare de
sCird Largl Tn Romanla,

Mobilitates_olechich: Emitentul speljind comunitifile sd foloesaded vahicule electrice; prin urmis,
doreste &% implementese cii mal multe statl de Tnchrcare BV, atht Tn idterionid prolectelor salo
rondanfiale, cbl 5 comorciale, dpdifnind depvoltirga gireralll a infrastrocturi stafilor alecinice din I
Romink,

Ematantul, @ inchetat un parteneriat cu MOON Powor, un humizor do sssteme de inclicare pontry
mutevehicubs electricn, faciliting accesul clienfibor 55 taun mod simply do a-gi Incirea wohlcudul, In gong
comarciale sau acagd, prin intermadiul staflilor de Inclrcare rapidh plasate in 2ong accesiile,

D memgngn, Emientol o inchewt, pe de o para, un pareneriat cu E-molility: Rentals; furnizor de
vahicule electrice gi nolulll de mobilliate dursbilh, lor pe de atth parte, un partensial ey furnizond deo
sabutl de micromobilitate Lime, toate aceste parfeneriate tacilithnd deplasarea rezidentilar Tn interkorul
anamiblulul rezidential Greentield Blneasa gl contribuind astiel la reducersa nivlulul de poluase.

Gertifichr 150: servicli de calitate, garantate de cele mai competante cartifichri n domeniu: 150 5001
imanagement al calitatil), IS0 140071 (management al madiulul) ¢ 150 45007, (manngemaniul shnbtil
§ siguranie! In munci),

Ceitificatele abfinute garanteari @ Loigd acceptare intermationaid § o deschides citre piatele
Intesrnifiongle demonateing n acelast Himp capabilibatog Emmentulul da & furnies produse b cel mal Traly
standird de calitate, de 4 Infélege impociul pé' care activitaies destBauradd & are asupra nediulid i
Trconfurktor ¢ do o asiglra sinilatoasl sgounilates angajatilor shi,

‘Gripul so concentrassd pir alimioras la procesul global di sustenatElitate, Inclush gestionarsa riscurilsr
dha i, sociale of de guvernantd - E56, Syutanabilitatea st s bara politicil operafronate & Grogulul ar |
projectels sale ermblefmatice sunt-o dovedia acestela.
Crupul 50 angajat sl sustind cole 17 Obtective de Bervoltere Sustanabill asa cum sunt aie definite de
Hatiunile Unite pentry perioada 2011 5-2030, pracum & In Acordil de ka Paris 2017 in cadiul canvantied-
cadre & Katlunior Unite privind schimblifie cimafico.

Grupul tegreazl continuu ageste obiective Tn strategia sa de afacer, recunosclnd asttal c montineroa
stita unor standarde do mediu, ciit §i 8 unor standarde sociale Adicalt congduce Lo scldonea casturilar g
grivgtaroaa valork, atdt pentry Grup, it 41 pantru foato pldrtibe Inleremste.

In depvoltarea proiectolor sils, Grupul la In conniderare wrmdlonil pl

mustennbilipren;

. clldin vz,

" almpntares cuupl sl gestivnes apalor Urate,
. enorgie reganeabill,

o ansport vende,

wibng co  modul de  Tndeplimre o codrulul atumat  de  denvoltore  dourahild g4 fie
sralizat/monitarizat/cortiticat do citre Yorle parl.

In acest scop Emitantul a Tntocmit in februarke 2021 cud‘mrpm-fnn‘ I:Ihrhﬂpnmh-'h'l'rﬂ. nﬂmﬂm ultarior
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pentru finanfared/refinanfarea d Proiects. Viorzl (aga cum jcosten sont identlicate Tn redpantil {
documant), Emitentul s-a angeist &b imbunAtafeasch continu Cadral priving Chdigatiinile Veral pontru a |
raflects cole mal bime practicl, |

|

fn nolembrie 2021, IMPACT aangajat SUSTAINALYTICS puntry revizuinea cadrulul IMPACT Grion Bard
priving obligatiunile verz o 58 glere o & dous eploie cu priviee 13 acreditirile de mediu ale cadrelul 4
alinderea acestuia Ly Principiite Obligatiunilor Viarz 2023 (GBP), rezuliniele raportului Timd postive, |

D gsamenda, Emitentul esie olent si la componenta deguvernantd corporativi ce determing alinierea ta
phibecthele ESG. Asthel, Ensitentul o Tost evaluat de citre Asockatin Fhumhﬂugtnﬂu Relatia cu Investitor
CARIR) pratiy ass determina-sconl chibout din prisera motodologes Yekior, Vektor ieprasntd un sef de
eriteri mankine 55 misoste gradul de comunicane pe care o Sociatate lstath o are cu investiodi 28, printre
eriteril numarindu-sa Aumidril G0 conferinte dedicaty rezultatelor fingnciame 51 accesul |a scesiea,
raportares nan-financiar, prezEntares concducen 5| a diferitelor politici ale societapl, precum § ale
instrumante reevante. Incepind cu prima evaluare Vektar, din 2009, Emitertul & Tnregaten un frend
axcundent in rezullatele objinute, culmindnd cu objineres Vektor 10 (din 10 puncte disponilile)
SOnABCUTY pentru ani 301 gl 2023 |

Soltil complets pentr ol

Calitatea, sigorants, stilul de viatd, inovatia gl rmpartul valoare(pret sunt matnarele principale ale acthvitiyii
Emitantulul, Localsle repeegintd, de asemenad, un atl avanta compatithy, Emitentul concantrandu-se si
Ie ofore chienilor sii lecati pramium,

Emitentul fv se compartl pe plat ca un gimply degveltatos imobiliar, gica un fumizor de servicil de prafil .
complexe. Spre exemply, Tn cadrul Prolictulul GREENFIELD, Emitentul le olerd clentllor varfate ‘
I
I

oportunitdl de a apela la servicll cu valoane adiugatl, cum ar 6, printe aitele, denvoltarea unei
infrastructuri de ceb mai bund calitate, suport 1 ohfinera de finanfare pentru achizifia de locuinte gl
supart parntru mobilarea lecuintel.

Ml mull, conceptul do ansambly rezideniidl promovat de Emitent oré Tn Vedeie asiguiates iduror
nevadlor care pol ekt Tnir-o comunltile ca cele create de Emitent, suifel incit scoste nevl gant
urmrdiite activin planukedu deoctiene;

In ecest sens, Tn anul 2020 Emiteniul & demarat Proectul GREENFIELD PLAZA BANEASA un ceiru
comunitar dedicat comunititil din cartierul Greentield, co includa wn contru SPA, terenun de
i plecing, scoalll gi grEdinii, supermarket, restaunant, un spajiu peotru evenimente,
administrathy al Emientulul, care misoadd 1200 mo, Intre timg, prodectul a toat f
2022 3 este functicnal, oterind nel servicil rezidentilor din GREEMFIELD BANEASA.

Flhclniﬁdrml pr piata reglamentath a Bursel de Valor Bucureqti Tned din

mmdhhﬂhr etk i largh de resurse i scopul finangindi profecielor sabe. —
Emitentul a profjtat g ceastd pozitie §i de avantajele aterite de pista de capital, Tn scopul abfine do
acces ia capital, *,

fh Atregere de copitol

Emitentul benehaazh de posibilitatea atrageri de capital prin ofivirea spro subscrisre pe Bursa de Vslor
Buoresti a sefiunilor sals.

Emilentul 5-a Latal pe Bursa de Valer Bucuresti in anul 1994, envifind un rumar de 142448 de acthini,
fisnd printre primels socletatl Hatath pentiu tranzactionans §f totodatd pdimul reprerentant al sectomulii
de dervoltare imobiliardl g constructii ce a intrat pe pista de capitalur.

Inwﬂumlﬂ?-m.Enﬁum'ullnmquuplm-ﬂnnntaﬂhmIHhWhﬂuimm
de puro, nregestring o cregtele mibstantiaf o finantinler o penoads 2003 - 2008, In valoare de
aprocdmatihv 53 millisans de edra.

Atfel, T Junke 2014, Emitentul gi-s majorat cagitalul sacial de la 197,68 milloane di actiund la 2778
mitligane da sctiunl, print-a olerth de vinge o onul numds die 80,000,000 de actiun neminative, s o
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vinlgard de BOCOD0.0040 lel, D Asemanda, T lanuarde 2023, Emiténtul & ncheisd o primd otopd din
majprates de capital social aprobati pein AGEA din auguat 2021, suema atres prin plasament pekvat Hind
i B3 o Tei, numdcl aciiunilor crsse erescing W 16559251, 295, dels 1.575.000,000,

In data de 30 junie 2022 capitalil social i Emitentulul & fest mudorat cu suma de 165,923.129,50 Lal,
peit Wgorporatas portinld o recultatulsd repdriat nerepartizat Tn exerciiile financiame precedente,
Majorares capitalulu o fost realizal prin ur'mitnru ueigl nurmdr gy 653.6FL518 actiuni noi. Fiecio
acthonir fnregistrat (0 Registrol Actidnrilon b lndata de inregistrare 23,07,.2022 | s-au alocat, 2
(dhoul) actiuni pratuite S (cined)-aepion detinutg In wrma majorkeli capreadulul secial, valoares totall
reprasintd 580, 730.953,25 lel, find fmplic in 2.322.923 813 actiuni, fecare aving o valoae nominall
de 0,26 ol In data de 19 august 2022 -4 inchaiat otapa de-subscriens In plasament privat aprobat prin
dt-;i:ia Consilhulul de Adminkstrathe din 17 sugust 2022, In cadrul acestuia au fost subserine 42,756,138
i Is

D awsemanes, vidibdBaten ¢ nétorketalen Emiteniudul la ol nathonal sunt mval drescute Tno eilndul
partenaribor de aficer 5 clisstiler, brmeficing de publicitates sterenth st de atontia atordatd de
investitari 5i de snafigti, procum §i de wn plus e Tneredede din partea elientilor of partenerilor do aface ¢
de posibdlitatiéa de atragere de nod partimed datorits ranspareniel sporite & oot

fiil) Ootigatlonl

P g inmnfdnie abjinute prin mieomeadnd atrogers do caprial, Emvlentul o afms inouliimii 20 de ani 40
mifiganis Burs prinemision de obligatiunl Gstate pe Burss de'Valori Bocurest, duph sum yrmsaz:

. 20603: Emiteritul & realizat prima emisiune de obiigatiunl corporative din Romania, listindu-us 1a
Bursis d Vatori Buturest i atrigind prin aceasts o investitie de 10 mitioans de dolari;

. L0007 Emijdentul Wanseadd spre transacionare prirnels ehilkgationd donomimats iy oure flstats L

Bursa ehe Valod Bucikrestt, obitindnd o finantare de peste 13 milioane de euwrn, destinath nvestitiel Tn
praloctul imatubier Lusmria Donvenii Residenced;

. 2OLY Emitentil a stras fondif Tn valodare de 17 milicand de aurd, realizind peimul plasament
privat din Bomdnda, prin oferfrea spre subscriene a 1260 de obiligatiunl b purtitor de serii &, cu o valoare
il mdhiduali de 100,000 dieo, cb ' font subkcrise de doul fonduri de imvestili administrate de
Crodit Valun Irnestments (CVT);

* 2021 Emiteniui a obfinut o finantare in valoare dir 6,58 milioane de aura, prin listares pe Bura
i Vo) Biscurastl a unui numdis de 13163 de obligatiuni denaminate in gurg, cu o valoses nominail
individualh de SO0 de eurn, ce afost Tolosith pentru finanfares proiectelor rezidentiale lnnsate n cursul
andlor 2021 5 202251

.. 2023: Emitentul a atras fondus| T valoare de 8 milicane de ewio, prin . .

kst fondurt do Invaesti adminigtrate de CV1.

Ectuipd chit managemitnt g aagaiali

Murmbiil comsiliulul de administratio j conducres executid ai Emiteriulu
explprionis necesare pentiu a susting gi o esigura dervoltares mad deparie a proif

Mambeli Consiliuiul de Administratie au fost roabesii alegi T aprilie 021, &b mandite deo 4 ani
. Tubiang Mihagto Urdd, mambru 3l presedinte ol comsifiulul de administratie dinaprilie 2013

. Infrepid GEM SRL, prin represéntant permangnt Petry Vduva, membry 3l coiriiliulil de
adminigiratie-din aprita 2019

. Daniel Fandele, membiru al consilivlul de administrafie din aprilie 2017
. Rusandia-Alina Scarlat, membsru al consilvislut de administratie din aprile 2617
. Sann Apostol, membru al consilulol de administratie din apsile 2021

Conducersa executivl a Emitemului esle asiguratd de Constantin Sebesanu (Director General), Sorin
Apostol (Director Executly) gl Claudiu Butriceany (Director Financlar).
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IMPACT

A ke vodas Partes & 100 (Onfoneld de geministrane, conduens 3l supraveghare si conduceied supgriosnd
si funchinnares aoestorg) din premniul Prospect pentrimai multe detalil privind Salificinls g axperiania
protesisnali o perssanslor din comsillulul de agministratie si conduceroa sabeutied-al Embtantulud,

ACTIVITATI PRINCIPALE
Activititen de devoltare inobiliers

Activitatea die conmtmere de mobile oste conoonieatd h poricada urmbtoare; intor alis, po urmdisarels
rosecie
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Descricrao projectelor dervoltnte siow By curs e dervoltiore
GREENFIELD Bintasn - Bucuresil

(2| BREEAM

e wE

2019

oy —
B v . bt

Notorietate
@ e mmyrPigig Blssnpan ¢

GREENFIELD Banrasa aste un proisct H.-ru_'llznlil...'lt e mary dirmenwigm o eesie T 000 de |.ﬂ\:I.IIII.1E al pasie
17,000 el foeuiion Ta finalizacas ub T Enial 2031, gituat in Sectarul 1 8l Capitaied, gongtrult sustemabil
panti wi widter wrban mad buin Prodectud se alkl na patra faed de dedealtans i cale e planiiicite, Din
2007, anul e srart al lyerSrilar poning poima Bl de desveltain, pdind In prezenl, GREENFIELD Dlineaza
a cvmeseyt o dervoitare sustenabilh, aducind comunithihl infrastructurd noud gi ol fcilitsi: doud parcun
private, aumeronse apatil verzl, lotur de [pacl, magazine de prosimitote, eampusol Avenar cu gridimifs,
eoneld gi-lioeu, Sentrul ceomantial GREEMFIELD Plaza s| centrul sportiv Wellnoss Cluby By Grasenbisld,
franspart pubilic. Pe misurd ce prodoctil avaneoasd 5o apropie db cnaluiribone, se dnupl alte nol el
precum geodlh o gridinikd do stat, biserich, clink:d mediced; cresh, infrastructurd @ nei cli Ge-acoks,

Dervoltat & ol mai Tnndt standard pe segmentul (ocuittelor s prejur accesibile 5l siusal Tn Sectorul 1 al
Bucurgstiuled, n wocindtatés Pidusrdi Binoazn, GREENFIELD Béneaze, aduce o comibinatie unicd de
arfrbectund moderd minimalistl, stil de vlagh esceplionsl 5l peisaj vatural spectaculan. Localia s uniss,
Imipretnd cu rmedil inigtit 5 ou o calitate bund s aenidul, suot frisitun care fag din GREENFTELD Blnoasa
{poul idasl penirg femdlile cu copil, lubitorn de naturd sau samenli in cdutarea unil 51 de wiafh sdniios,
awﬁ.ill-d cattigile unui crag de mante gituat Ll 100D maltitugle,
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ITndicatar] principall
Suprafati Peute Stlugl Iy 2onn e sord o Copdtaler, [n Sechordd 1, faosidete pe diuid
tiaran B00.500 mt ferteird dw Plidurea Blrdasas
ﬁmm-uu glapartament cu 2, 3 5au Soamers A fost finodmte
LARE e lecuinfd (o 30 depfenibrie PERF) Peate o, ST de samnl
PR m ) foeuinse depo in GREENFIFLD Binedsd.
" I Tote unltdfie disponibile fa wWinsare beaeliciand o finksoae 5 gkl
MOdErne, o4 prefer intré 99.000 euro 31 333,000 euro+ TVA
S | Peate 240000 mp dea construifl 5 360.000 mp planificati et
Degvoltars 2007 = 2031 | clddin residenfiol. Proieotul foloseste-matertald abend seleatabe si
. sallefii hehalon di Traltd l?ﬂfl'hl'ﬂf_l‘.‘l_ﬂﬂﬂ'ﬂﬁ
Val GREENFTEL D Bprieasy, uricr dinfre ol anal mien 1 mrnu}r.rm
e |I-Il BOO mil. eure | dervalliin resiclenliale din Bucwrest, ethe noua rwfn SRR

disrvoljard

o,

_n'r Jotilitafi feridentiale.

Satus actual project

]

oy
i

Sl comunitar GREENFTELD Plaza = finalizal, cit un grod oa
geupure de 89%,

732 de apartamente din Fazo 4.de dervaitors suné By curs de
finalirare, diferento de 435 din totall forsl de 1167 de
aportomente este in gonsind .

Autorizafil Tn lucra pentru urndtoarels doud fose |

=attpeul 1,
Bucurastl

.ﬂrnphiurhfm:bumii In Bdnoasa, probabdl in :ﬂmﬂr,ﬁ'umﬂ
ineapie din pene de nord 5§ imbedfipat de 900 hectane de pddure,
GREENFIELD Binensa oferd rezidenfiior o muilfime de focilifby atdi
I inteviorul ansambluli cde s In nadiata vecingiode o ocestisn.

Locuitaril se bucurd de heate avantajrin unel locatil nefrase, unice,
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s i de ovantalele wred wioll debane oferite die o copital
= | Estropeand. —— .
: .i.!:td;l!.- it
# garpman
Spatii wart 180000 m’ . Lopici de frac pontru copil
. Locuri dit foadd pentry orfifel
|| . Loguri da recrearns
Peste 5,000 mmnmmmmuﬂwmﬁmnﬁnm:mﬂmﬂﬂm
Spati i Censtrui spafil comerciale, la dispozifin tutwor resideniior, ofiniot fa
comerciale preferingele facuiionior,
3,845 mp sunt fn goierio comercinid din GREENFIELD Plaza,
e = . Supraterane axfarieare, supraterans imtersare si subrerans
Pesta 8.000 - Reridentii beneficinsd de parelil private de 12 m
P s Pantm visitatori evistd focuri de parcore resorvate
- Compiesal Avenor College ci griidingd, scoolf gl lcey
#xiuidl Tn corther de peste 10 ani,
Educhtia Peste 20,000 | Seoahd 4 gridinitd de stat ~3-a finalizor procesal de
m? constrll | Inserere e foitaplea perin constralre, organizal de Primario
Seatorutn 1
o Cropd-inviltor
WELLNESS ©"LUS 8. 731 mp In GREENFIELD Plasa
. ﬂuﬂuam&wﬂfﬂ
» Plecind inferioard copl
- Pisicind extorivard
- Skt de fifness
. Sl pentru sprining
® Safl de maia)
Cluby sport §f [ Peste 9.000 | Sepuuzahy
rilaxane m? ganstrulll * Eaunfl dmieddl, sound fnfrovos sound wscald, dusan
® Coafenen, resfaiant
. Al Fagiirali recreative in cornplex
- Spapid pentru fitness In er iber
- Turrart e npout ki fetfenicfionod
- Peirtnr 5 oled @i promancdd
Termingl T8 cu dogd Infi de outobuz, ungdintre
‘;:';mw g et e Terminbd Multimoool Stralest (Mg
ragidont] Flanificate Bisericd, clinicd medicaid
| . Hariera i iafrarea in fiecare cartier
Comunititecuaccescontrodat | Accesinl se face pe bard de carteld
. Pozd 2407240, Triledin 7
" Conceptil arbanisfic , Onogie da 15 minute” 56 baseand po
“Orngul do 15 nevila de a aved toabe fecilinglile siserviciile débaxd le 15 minie
mibute™ e murs pi log sau i biclelete, fapd-de locuinfd. GREENFIELD
Baneaso este profectar 58 rdspund cerinfelor moest trénd urban,
reriden[lir servicille de core ou nevoie in proximitale,
& Cididivile din faza 4 'de dersoliate sunf consiride armdrind
e N ctaaty | crtovilleda certficara verda, BREEAM Evcellont:
standardete L] Nplte clddiri auforizate m el 2021 varmiea A
BHEEAM consam de energie aproape agal cu 2ero, respacting poul standard
Excellent 5i hm#mumummmmw
nZER wﬂnﬂtmmﬁmumﬂﬁ#mm e energie.
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Enorgic " Panourl folown ihplcs
ragenerabils | * Panouri solarg
S # Ape fEotermale

" Stapi deinclircars penfru mogind eleciice

Mobilitate . Rastalur! di breicleny

verde . Sotiefli de micro-mohilitaty ce inclid biclelate, trodinete gl
scutere alectrice = =
" 2021 - Greenfield Banemsa, desemnal Proléctul Residengial
af Anai Tn cadrul SEE Property Forum
" 2019 - Greanfield Bfneaso "Best Smart Gresn Project™ fa
Categurio Smart Real Estate and Residential acordeat Iy codd
Semaxrt City Iricustoy Awards
. 2016 ~"The best residendinl compound thal  uses
nustainable archifechire and design™ acordal fa Galn Smart City
Industry Awords

o
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LUKURIA Resldance — Bucureg

2033
e
Pt g Bl - B
Fommia
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LUXURIA RE

Slvuat Tn 2ona Exposiie, ool imai now pol de dervaitare al Bucuneghialul, LUXLIFDS Residenco obend wn mix
Tdre locuinge db calitate, facilitdyl cantermporane 5l médiu sostenatil, care promoveszi un oill de viagh
wrban; Constrult (& standarde internationale do calithte 5 sustonabilltate,; dnsambilul regidential exts
prirvul din Romlini oo corificans BREEAM Extellent, Comglesul TmbmB armonios clidinl cuw arihktesmed
madernd cu spafll verd ample § facllitit] comglexe, pentri & askfyra bunistares retidonyilor, Acest
e b dowid parcia eu mohiller grhan, un be de joscl pantoe copil, gridind, acces secusizat, supray
widen, recepte disponibaly 2407, parcue Suligrand, lounge paniry socislizane 5 eentry de
contractat Tn proportio de B3% la 30 seplemboe 2023, Lindeia reunssie prEna omunisal

HAZE L |J018- 200

260 Lnltidt



£ &

rmoderid din son Expo

Indlcaton principali

Sugarafath leren

Apartamenio

fervoltare

Valoarea
proectudl

Fare de
e rvodiare

Status actual
Rromect

Lacatin

Spaii verzi

| Cantru fitness

Spagiu

Locur de:
| pArcars

22,500 m*

630 unitali

2018 - 2031

150 mil eurg

i

Finallzaa

Sectsiul 1,
BucLiregii

G550 m*

209 m?
conatruifi

209
construifl

Sublavrane §i
supraterang

Apartamente
cartificate
BREEAM
Excinlient

IMPACT

Siiund Tn Secfofel 1 al Capitnaled Tnive Hidevardil Expacliiel &l Sirada
At Popéete,

Sipielp-uiel, apasmanie oo £, 7 5 4 carmere, diptes -l
Toate unitdfile beseficiond de fintsaj gl dotiir premivm, cu prejudl
Eritre 115,003 gura + TVA 5l 549,404 surs + TV,

Tt eltotirde S0t complat fimalisahe g daa locwudle, ornsomdul
Jringl wilinduit in progaoviie de B0

Brirrual pnsoinbify residenfiod din furd certifioot BREEAM Excallent,

Pritele & foere o fost Nnadeote In 20M), jorcoi disa freia T 2033,

Pesde 1000 de peroane [oculess depn Tn Luxirio fesidonod

Amplasat Tn sechorul 1, Exposifiol In ool mal nou pol da desvolbare of
Capitglel, Zona o girad 31 continied 55 alragd investitor, I speclal In
dervoltdel de biroud, comercial gl hatelil

. Partun prlvale

= Al i - Lot o foacd pentin-cogl
romenaod . Gedihind

- Lonuft dif reCrinis

. Caniru dir fitness dotal cu aparaturd Technogym
. Anftranar personal de friness 3

Clinird stomatelagiod imfermgfionoid

L Fad de thcun de paicore sibierange el pe :

. A5 o MW e arcore supiatitimns peniiu winhohod

. Hesign sustenabi!

. rMTfaernend ol congiruchind denbu on imoact redul g
el fneonurdiar

- S vibeneher el confformstunlily e fnsonie

- Teolafie fermicd 57 folcd superioard

- Cenlrale die Bige

. Vopselar i metariale cd un nivel s08nd de substanfe
P

Sinteme de vintilagfe performante

Fatode veriidone

Aparrtund efectricd st o [imifnal ecalogied

Automdalizang infedgentd

Farcate subierond! fand trafic aute B beriond complesefol
Spai veezi omyls

Golectire selectivl o degeiriion
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Datalid

Comuiliate cu acces confrolal

Pramii

. thariere Ha Indrenes T aneomibii

- Aceeio e foce pe band de oarleld

- ot 2T

. Supraveshers wides

- M2 2 Arphnteriure Mullipnhs Besidence Bisifdi ulh.:r.-r drf
parteq Infematione Sroperly Aviasl

& 2020: Anehideclun Mulfipte Residance. Préomiu ofaslt din
porten [nternationm Propery Awornl

& 2028 Premud “Architectore Multiple Rrdldince ™ — otoddn
dhe-odihe Infernainod Prooeety Ao

& 2OT8: Premidl "Arehieciure Multiple Residence” - ocordat

de-citfne Inferraiomnsl Property Awdrd disomblielod Luvaerna Domendn
Masidence

m
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BOREAL Plus - Consianga

OREAL PLUS

In mordhul Constantel, departe die agitatin si poluarsa oragubul, o fost constroll Boreal, up ansamibu
recideniind to carg 150 de famdlR & Incepul @ nbus vt 1n fmndmta apropiera, Boreal Flus suhe acinm i
cursde dorvoltne,

Fincarn familie are nevole de un log Tn care s creascd, s vieoie §) 88-| memest) ACASA. Exact coea o
are die ol Baranl Plosem msdiu menunst pantru ca tamiliEe =i se dervolte, In perfectl armsm
MAES,

Wik 01950
LA wnibati

Fuza 2
131 univkt|

Fage 1 {rustpl

SO0 pnat ARl

Il
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Indicatarl principall Detakii

Supratald Paste Sltuad Tn zong de nord 0 Constangsd Intr-un mediy propice depvalidni in
tarern 48,000 m? patfectt ormonie cu Ak,

I8 oase oy gim ol Indifime P+ 2, avidnd curte proprie de peshe 350mp,

sunl ganstate cu matdniale olgnt selectate, cu finisa)e premiiom i salil

lehnice aficiente

Apbitomentele cu 1, 2 snu 3 comere sunf consfruse susténahil 51 ci grijd
671 unitat penln costuria uitenonre de lmfiners

10 cose 51 209 sporiomente sirl finalimte o 30 siplembeie 2025,

comtractaly in proparjie de 395

Logele

Toate unitdfile disponible o wingore: bensfreined de finisode 5@ dotfn

ingcterng cu prefusd intee T8 A00 ehro 41 T23.000 g+ THA,

Cate &
Apartameanta

2020 -

Dervoltam e

Cinca 190000 mp dsfa consbna i i ndf peshy 248000 mp planifica,

Valnarda Pagia T4 Peodgcrl fiatogeghe motonialesl spdufli tafinice de fnofid colifefe gl
pniectuli mil, @ sficimfe.

Fare de 3 Pelmia faed of dervaiiard o fog! Trslianhd in 2020 Lindlomesle fons sinr
denvakiare crliciate & se dervba pding o ol anidn 2025,

18 wile 3i 209 apartamente finalizate.
Pentru urmddoarele dotd fame wsid oufdneofee de consfruve,

Arfiplasalin nordul Constonfel Bareal Plus oferd un sil de wald arban
— echilibrat, fling Intro o Hndstitd 5i oerisitd, cu vedere ofitre Lacul
Slutghial, dor In acelasi mp apreape de loale fociifile

Status actual proiect

Upiac)s: Ansgmblul ore acoes divet Tn Bulevardul Tomds, fiind b 15
ceniryl drasulul gl de plaja Mamaic. A * ;
4 e o ¥
' - .
. P priver! - AL,
Spakhi vergl 12,000 att L Algd e promenadd Y :Epm:;ﬂ;: f{”“ﬁﬂ'ﬂf',
. Liacliey g wircraare o iy %
Sipatl 417 m* Spafiile comercinke pot acompda o gamd lergld de senacii, de lam m
coamarcialis =l T dlg presnimifiite da caliingle medicale
i da ® Sugvaterane exterloare, sugraiesene inferipane g subbonne
i Bi& . Rosidenfil bankficiasd de parciid private de 12 m?

" Penfru wigifatad eoid ledun de podete rereraads

L.990 in? Gl privand, cu 7 elome s spafi werel Clidinen poots ocomoedo ping

L eanstruiji fm 150 de copli,
| —
Alte tacititai
piiry Flanificate - Teran de spodt
rézidenil
| bt S ! —ee P — —_—
Energie ;
i regenerabils Ponour Sofare

| | Protejarca = Centiale de bloc
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regurgelorsi | & Irolothe rerrmicd 5i fonicd spperisdnd
& il - Automadizare infeliganid

. 2020 = Resicfentiol Developmaent, Premii oferil din parfes
Interrurtionnl Praperty Awad

1A



Arla Verdi - Burcurggii

Localizal Iy Barby VEchrescy, gng dintre cole mul frumogss ¥ dorite 2one-alo Capitatei, Ariih Vordl va sfari
B prveliste spactasuboned RSHprE armgulyl fing incanjurat de pareard B ol Anmambilil % propune 53
fidice standurdul de calitate & locuirii pe segmenty| prammium, induzangd o sarie de facititdsl moderme.
galrrh comsrciale da i, spratii de Birour), sond te wellness (pescing, s, Nknean), rastasrant i Spaii viers
armpha,

Moul compliss reignfinl Tcuraisiza o sl et ok armonios §t oferd un cadru slindins penin rexident;,

fiind prodestar gy Eid fagh de mediui inconjuritor 5 Inchuzing ol ge bustenabilifote o welibaing ig
stahdarde BREEAM Excellpne 3l Mral,

/
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indieatorl princlnnl Detalii

Sttt by seotorul 2 ol Copliade:, rona Bortu Wichnescw, wis-n-
Supratagd teren | 25425 m® il Pt Viestl

Aparhimente cu 2, 3 824 come, précum §f peafhgdise- i

Apaitamonts B&Y unitay Toah unitfifile var beneficia de finisaje §i datdri premium.

Darwiltare 2024 - 2079 10R280 mp eansdnfl
Valoarea Al Verdi B prapafie 8d nolice shonadanohd o leuine pa
prodéctulyl H0A6 ol miegmaith profpilom
F“'I':L# m Prima foxé este onticipata sa Iheeapd In 2025,
¥ R In curs de objinere o avizelor nacesare pentr obfineren
St Planificat autartzaliel de construite. fn aprilie 2023 s-0 abiinut
certificomiul de wrbondsem
S Amptasat in Barby Véclrescy, Inconjurat de Parcurile Veral,
Licatie Hu‘;::‘r;w - Flareascn i Tei, procum side lacurile omonime, ansomblul va
oferl o pHvaligle spectadiloasd asupho aragulil
- Pyreun private
Spatii wersi 7.628m & Alei de premanadl
# Lacui de rechisive
Pentru @ raspande nevoilor unei commumidl wbane mark, am
ﬁ:n:hlﬁ ﬁ:ﬂlfmw inclus spafii comerciale de luy, la dispezifio nuturor
1 reszidengilon, alitia fa preferinfele locuitoriiar,
. Pistind
Club spor 3l Pesta BO00mM? @ Spa
retxrs canpbruiti * Soii de fitness
- Cofensn, pestawrant
Locam e Pesia 1,400 Lcuri de parcare subliénane
- Bariere la intrares in flocare cartiar
i - Aecesul se face pe bard de carteid
Comunitate cu atces controlal o Pard 24077
& Suproveghers wides

. Eldedietie wor fi construile wméring criteriile de
Apartamente certificare verde, BREEAM Excellent:
prolectats la " Mabke cifylinl autorieate dupd onol 2021 vor aved an

standardale consinm de anergie aproape egal ou 2ero, respechind noul
ESG BHEEAM shandard fn consfruciio de lacuinge, Moab, ce presugne i
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IMPACT
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Indicator] principall

IMPACT
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Excetiont g
Mant

Enaigy
ragenerabil

Mabalitate
wircha

- feate cldainide swif consiriile wemidringd oriteriile o
cartificare werdhe, BREEAM Excalient;
- ol ol eeetardeile dupd ol 2021 vor avind G consum

o dnergre aproape agal oo Fern, respechiad aoul stondand Tn
constrctio o loddnfe, Meaeh ce presugime i design sushenohl
refinici- o econdmisire 0 enevgiel 5 uilillroren o gnargie
regengrabili,

. Panaer fofovilioiee
- Panour soldia

- Skrfii e Encdroove penitru masing discincs

& Solufiil de mecra-mobiitele ce includ lciclele. trotingle 3
ncutere wecirice

" Pisie pentru bicicherd

7a



- - - IMPACT
GREENFIELD Plaza — Bucuregtl

Situat in purtes de nord & prolectulel GREENFIFLD Blneeza, la lelera Pideri Bénecasa, GREENFIELD Pliza
iduca locuitarior din compléx wi nou standird da confoit, prin includaréa. mulfipleior fumctionaliviy
necesare unel man comunitiigi; zona comercialll o de senvicl, centrul de fitness sl spa. clrorna || se adaugd
cilitfirea carg Pardulests sediul cemtral al compiiiel desaliaboare, IMPACT, Aveasth monk va devini
prmndtiil contral o ymel comumabdtl tinare pentmo care on stll de vintd s&ndiong iu-este doar un poncipe de
baed, clopl o surss de ncradaens, sociplisne girelaxan.

Locuitorl complems| residential GREENFIELD Bdncasa banoficlazd de wn opncapt integrat Home
Wallbeng oo b aduco mvaniajul de s looul Toir-un mediu plicot, lindgtit, Tnconjurals do 900Ra He plidure,
ldtiur| dier wecin thsrl, g8 caliats, Facilitigile pe cee cartiorul | integreazh fac expatianta i [ocuine
din GREENFIELD Dhneasa si fie unich Tn Busuresti

Driunde ar loowl Ty carfioy, toate acesty Gacilifall sunt acootiilo la o distuntd o poate 1 cu ugutingi
parcursd pe jom Loculforll nu peerd mp prefkos captivi Th trafic, e plimbarea In sing plni W contrul
camunitar reduce stresul ¢l polusrea, Toate aceste bensfich contritwde la starea genwrald de bine pi
suni slismasnte definitori abe corceptului de home wellbeing pe care [-am avat In veders alunai cingd am
glndil dezvaltarsa corbisnulul

e aitenet Ty paarted de nord o corfiériind, In confindarea celel de o
palre fare de desvoliare, cu occes Wiree! ot din omrifer, ofil o din
Sugeafaiateren | 214%6m' | ofora il din Aleeo Tesani, Acceial e poale face pasional, cu
i, franspaciel in comin o mijlenor de micre-mabilitals ca
inchud Biciclefs, trofinete 31 seufere slacirice,

Firnénhized anu treeul fn adtimin! frimestry, GREENEIELD Mo g
suiprafopa nchinobild  ds 14,001 mp. S-du falosl matesd
silectate 51 Salfi tiehnice o Tnottd calitone 5 eficienpd,

e -

Detvoitre 2022

Bolevio comercinl din Greenfiskl PLAZA dduce o expetientd
fRetall— de cumpdniton, afedindg oprogee de cosd senvicll waniate, oo
2,445 m? rispuned edt mal maltor nevsi gle comunianl GREENFIELD Bdneasa;
construifi pupermurkel, farmocie, salon o Wfrurmuasefare, cofenia. brubdeie,
restnnanie, magmrin oy antiools penfru copd, spdiiforie pentiu Daine,
foc du joacd pentru copil.

Wellngss Ciiih by Greenfisld glrduiests rong de fifness 5 spa. Extingd
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Bl eleant Erisaaed Ua Sondth calel, 02 Bmbing armgiios sendiciiie
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& Fitness! pand . Aguer piscind jnterfoand
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BN oo functionol troinfg, | piscing copii, eursuri da fol, o

EnctrUn gedinge cliavirenor By
prdonal, pedinfe . Wellness; mosoy de relovire,
inolivitumie 5 o grap, Fremsgy panfro deciniracfoees
- Class di mistichatirl, masaj cu piathr oolde,
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IMPACT
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IMPACT

Indicatori principril Cezgalkl
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BREEAM - Maoile clidini autorizofe dupd onul 2031 ver gvea on Consum
ELG Excellont 5l de energie aproape egal cu reve, respectlngd neo! standarg In
Rzl consifichia de locuinfe, Mih, cb préfupeng @n design sustenabill
tehndci de economisire a energiel pi utlizorea de energie regenerabid.
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DEZVOLTARI RECENTE TN ACTIVITATE
Privire de ansamblu asupra evalufiel acthithiii Emitentulul
INFORMATII PRIVIND TENDINTELE

Emiteniul dockard, pe baza mformatiiiar de care acosta dispune, o nu are L cunestingd (i) nicle dateriorare
sermmiificativl & perspectivelor Emdtantulul do la data Shusjillor Financiore Anuale publichle ale
Emitenisdul; 58 () mcly modificars ftemnificatlicl a performanielor financiare ale grupuiul de b sfargltul
ultimaell epecitiv finnciar pentrn care au fost publicates informati Fnancisre 5l plnk 2 dats pcestul
Pronpact,

Cul exgeptia cebpr meflonate Tn secfiunea . Factorl de risc”, 1a data presentulul Prospect Emitentul nu are
cungbinth de nigiun 18l do fendintn, incartitudind, solicitln, angajpmente sau lapts cunssoute care, Tn mod
rezonabil, pot alecta semnificatiy perspirctivels Emdtentulil,

PREVIZIUNI SAL E!-TIHIIH PRIVIND PROFITUL

Prezentul Prospect nu include nicio eetimars, rmwmmwllhﬁh sanmd-arf. 1 literols
{e) ¢l (d) din Riggulamentol Dotegat 38072019 o Emtantud nu a publicat antedor nicio astlel de esfimare
s priviziune, neliind astfel aplicabile: prevedorile sechiunil 7 din Aness 3 6 Regulamoniul Delagat
Ao,

Cu fpate acésten, prerentul Proapect include conceplul de valoare brutll de dezvoliare (GDV) pentru o
deserie g prazonta actfvitatea Emitentuiul i a Grupulul, care se bareazd pe previziuni i estiman,

Valoares brutd de dezvoltsre (GOV) reprexintd valoaros unul profect rezidential finalizal 5 windut in
propoiie de 100%, ineluzing viinzarea tuturar tiputitor de spatil - apartamente, spalli comerclali, Lot
th parcare, spati de depositara, griding, tevase stc. In fasa do planificare) deavoltare; aceasta se
calcideael willizing Yanractiile mobillare clrpnie sau recenle comparablle, precumn §i informajiile
abfifube de Emitent ca grmarg a exargifiolyt do marketing sh predingans,

INVESTITII

Echipd de rmanagement 4 Emitentuled invesiegte resurse substangiale Tn identifcara ﬁpnnuﬂitlur da
mﬂmLmluﬂhhﬂMHﬂmamnnptﬂImm,Mu:hﬂmhmﬂﬂﬂumw

Glyligurd, precum 4§ nivelul de¢ compatibilitate & patentislelar imeestitih cu ,
Emileitulsl,

Investifii imabiliare
v srersil clavsifichrii contabide irmastitiby mmabilong cuging tevemen i propriotit
seopul cragteri valasil,

Echipa Emitentulul diedich resurse Iy vederes identifichrl oportunitiyilar In'.-mlpumh, e sunl apol
nupose utel smalize detaliate cu grivire L compotibilitatea soestora cu strategia 'Enupﬂﬂﬂ:ﬂ
Imvastithonail 3 Grupuilil. In cam unel aprecier! pozitve a acestei compatiteliti|l, potonislsle muestiti
parcurg face de analizh din perspectivi juridich, tahnicl gl financiars.

L]
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IMPACT
PARTEA A 5-A
RAPORTART CONFORM CADRULUT DE REGLEMENTARE

In uitimete 12 luni anterioare datel acestol Prospect, Emitentil & publicat informadii conform provedarilon
Rogylamintulul (LUE) Nr 5962014 ol Padamaniulul Eurdgoan g al Consilinlul din 18 speilhe 2008 priving
shurul de piath (reguismentul privind abuzul de giath) ¢ de sbrogare a Directrval 2003/6/CE a
Parlsmmituld Eurepean ¢ a Conslilul ¢ a Directivelar 2003/124/CE, 2003/125/CF 5 2004/72/CF ale
Comisiel [[MAR"), respectiv wi nemir total de 40 de repodiln curente, disponibis pe websiie-Ll
Emitertulyl [n adresa wwiw imgacisang. sectiunea oo informatil de interes. spocilic pentru ivestiton
fsactiunea . Iniestiton”, respectiv Rapoarhe Curenfa™), A 26 s I vedora faptul & informistiile carese
e Asese pe wiebsle-ul Emitentulul ny b pare din Prospest,

Celg mal importanto raportin curente ale Emitantulul sunt presontate succint mal jos, grupate in hunctie
e categloria de inleres:

Guvernanid corparativh, Informatil financiare. Capital social ¢l dividende.

| Crit. faport curent  Rezumat gyl N —
I 1. Raportul curent  Emitentul a informat actionarii 5i investitor(i cu privire 3 organizaroa
din 16 nosembie  ebeconfonniol do presertane a rexoltatelor tnanciane trmesiriele Tn
023 data de 21.11.2023,
1 Raportyl curent Embantul o informat plafa cu privire 8 Deciza Conailivlel de
din 15 nodemirte  Adminisiratie 5l IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S, din
2023 14112023, privind aprobarea termenilor 5i condifitor ofertel da
Oblgatien ce vor i emise do IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR
Sl
g, Raportul curent  Emitontul & irdormat investiton dempre posibilitaten consulbil
din 15 noiemiirie  Raporiulul aferent T3 2023 sl a siuatiior financiare (a data de 30
2023 septembrie 2023 pa site-ul Emitentule saw impoctsom, Siteayile
financiare [a data de 30 septwmbrie 2023 presentate in mporiul
irirvoeatrind nas nunt additade gl revieuite,
a4, Raportul curat . Ermdtentul a informat plata cu peivirg bn oeganizarea
din 24 octombrie  _fua Invesfitorior Impect”, I8 sediul componiesl Gronnfieid
2023 Banmasa, Bucumestl,
5, Anpariul curent s
din27 _ Ematentul & informil westitoiil despos modificaraa m:l'l;i i
septemibwio 2023 calendarul financiar 2023, : r
. Riprfuil curank
din L% Emitantul a informal investiion] cu prvite 1a Seilrastetea sarvicikr
neptembrie 2023 de Market Maker oféerité de Raiffeisen Bank [nkematbonal;
T Relpaartiil Curami
din & septembrie  Emitentul a informat investitod] despre modificarsa anel pozith din
2033 calendarul finnnciar 2023,
8 Raportul corent  Emillentil & informat investitoni despre positilitatea consultin
dif31 august Raportulul aferant 51 2023 6 & sikvafily financiare @ data de 30
2023 lunle 3023 po site-udl Emitentulul www.impactsare. Situatile
Sinanciue lu data de 30 kme 2023 prezentate in ragortul timestrial
rid-sanst auditate g revizuine,
a, Raportd cuorent Embtentul & informat imvestitoni; in confermitate cu prevederile at.
din 28 lulie 2023 108 din Lepea nr. 24/2017 essupra rapoctulul independent de
aslgurate limitata al auditorutul financiar priving tranzactiile inchaiate
do Emdtant, canform arl. 108 diiv Legoa ne. 242017, in perioada 1
laniafie 2023 - 30 septemliie 2023,
E3



Crit. Raportcurent  Rezumat
10. Raporful curent  Emitentul a informat investitord cu priviee la completares ordini de 26
Ain 1A apiile i Adundni Generaly Extracedingre & Actionailor din  data de
203 27,004, 2003 cu trel puncte nol, patrivit salleninl diul, Ghagrghe lacl,
in calitate de actionar care datine 57,7593% din capitalul secial al

Emiteituli.

11. 4  Faportul cusent  Emiteniul ainfonmat investiton], n conformitate cu prewviebenbs e,
din 1 febrisarie 108 din Legen nr. 2472017 ssuprn raporivdi Independent de

2023 aniuran imiati al avditeruli financisr privind tranesctille inchesats

thr Emitont, contorm art. 108 din Legea nr. 242017, in peritada 1

Tulie 2022~ 31 Decevnbrie 2022 |

Tranzactii raportahile |
crit, Raport curent - Rezuimat
- 14 Ragoril Emitentul & Ihfarmal Inlestitadl co privire & tranzaciille @leciuste de

curent din 13 anﬁmmmﬁmihmtmhm
decembuie seng, Juliang Mhakla Urdas, Prosedinte CA, 3 vandut, pe data de
2023 L1023, vnovalum de 324,700 activnl lnpreful de 024 kel

- Reighor il Emitariul & raporiat Inchoberen a doul ndl anractil cu parfea afiiistd
curghf ein 7 HOTI COMPANY SHLL, Valsaréa thanzactilor nou Inchalate, cunmdstl cu
thecemire valsarsa contfactelor Tncheisto anterics, po o periceitda de 12 luni,
3 depisegte atit 5% din valoarea activelar nete ale IMPACT DEVELDPER

B CONTRACTOR 5. A aferenth uitimei raportir fimanciore indiidhuali, clit
g 10% din citrs de stacers netd aferentd anulul Binanciar 2022, Valoarea
nestlia crmnjelor reciproce este de 5,748,657 RON,

i Rapariul Emiténtul a informtat investitaril cu privice [ tranzactiile 2
cutert din 27 cifre o pErscang care exercitd responsabilitdy de conddtens, In ace
naigmbria sens, FOI Acthe Dinamic administrat de SAI SWISS Capital Asset
2023 Management 5A & achiéilonat, pe daks de 34,11, v b el de

250,000 actiunl b prajul de 0,23 1sl, '

4, Raporil Ernitentul & infarmat véstitonicu privire [ amishines
curentdind  data de 02102022, Sochetatea a ofert In vederea subB
cctombrie obbigatiuni ia puetdtor sara TMPZT, aviind fiecars o vatonre nominall de
2023 100,000,060 EUR 51 o valoare pominald totald de 8 000.000,00 EUR,

Obligatiunile au fost alocats investitoclor institutionali = un consoriv
format ding mal madbte fondurd de investifll, ale clror Active funt
atdministrate de CVI Dom maklerski sp. 2 0. o Administratond titiurilse
de valoarn este V1 Trist sp, 7 0. 0., 6u Socbiul social Tn Vargoua; Palonla.
Obrgarivmnile o o maturiiate de A8 o i s ganniste pan ipolech
imolsliarh pe un taren din Bucurest, dejinut de sociefates emitentd.

5, Rapartul Embtentul a informal investitod cu privire la tranractile efectuate de
curentdin 18 ciitre 0 perIoana care oxercita responsabiliehi de conducere. Tn scest
septembrie sens, FOI Active Dinamig administral de Sa41 SWISS Capltal Assst |

=n e e

2073 Management SA & schizitionat, pe dals de 14.09.2023, un volum de
1.400.000 actiuni 1 pregul de 0,265 i, |
f. 1 Raportul Emitentul a Informat investitorlil cu privire la Inchelenea a doull no

curgnt din 22 tranzactil cu pariea afiliath ROT.L COMPANY SR.L.. Cele doull tranzactil
augesi 2023 au fast inchelati prin urmatoareks acte adifonale, aviind valoare totald
curmulatd (Frd TVA) astfel: Act Adstional nr., 5/21.08.2027 {3 Contractul
e antrepriza nr. 1576 din data de 21 octombrie 2022 (B0E.917 ELIW) si
Act Adibional pr, 2/21.08, 7023 1o Contractul de Exscutle 8| Anadajdin nr,

—

|
B __ |




& 4 Raportul div
14 lianse 2023

. 4  Raporiul din 3

337/02.05,2023 (380829 EUR),
= 2 Haporul Emiteniul & informat investiion oo priviee la inchiserea n frel nos
curentdin 27 tranzactii ou parten afifisth R.C.T.1 COMPANY S.R.L., respectiy (i} pantre
e 203 Comtractil o antreprizd nr, 1574 din data de 21 octombrin 2022, aviind

ci ohinc profeciares s oxecufia instalsliol de curent] slabl extaron sunt
presdzule ponalithll de 0,2% din Prejul Contractulul pe 1 dé Tnthrrens
pﬂﬂmﬂlﬂﬂﬂuﬁﬂﬂl Fisforinga =i 0k Hdlnmwttun'u'lﬂulul pe i de
inthrziore, Hrmitate la 10% din Propud Contractiilul.; () peotry Contractyl
de Exatulle s Amenajlil ne. 337 din data de 02.05,2023, pentru spatiile
compne, locuinta colective 5| & spatil comenciate, prolectil Bareal pontng
Antraprans sunt previkzule ponshitdy de 001% din Pratul Comractului pa
#l e Inthrowre pentru fiecare Punct de Referingd, pentru finalizares
lucrfirifor, 0,2% din Praful Contractului pe 2i da intirzisre, limitate o 109
diny Pristul Contragiulut; g e pentrd Contrachul g g de amienaj sl
extarionte s ntensare, lwerlii necuprinsa in contractele de Anirepriza
Generald o ansamiblulul Bareal Plug din Constanta, Antreprenarul va
achita penalithti pentru nefndeplinires Munctalor de Reforinga- 0.1% din
Prequl Cantractulil pe @ de intirdiere pentru flecaie Punct de Referingd.

Emitariul a bformat invastiionl cu piivire 1a Tnchelerea a doud nol
tranzacii, cu pariea ofilieth RCTYL COMPANY SRL. Cele doud
tramiactic au fost Inchelate pin uimitoirels acte adifionale, aving
vialtare totalh curmidsth (Tar TVA) autfel: Act Aditianal nr, 4/13.06.3023
la Contractul de antrepriza ne, 1578 din dats de 21 octombrie 2022
(904.299 EUH) 5l Act Aditional nr. 1/13.06.28023 la Contractul de
Execuiie sl Amanajir nr. 337702052023 (363.574 EUN).

Emitentul & infatmat investitarii cu privire 1 incheierea unal tranzactii cu

nolemitiria
2023

- 1 Raportud carent
i 20 julie
2023

i 2 Eaporiul curend
dbr 1 lures
iz

Litigi

sl 023 parton afiliath R.CT.L COMPANY 5.1.1,, respdctiv un contract de lscrin
de eecuifle g construgiils de tip FIDIC - Carle wirds priving e
lucrlin de amenajare exterioard sau intersar, Tn valoa
EUR plus TVA, luerliri neincluse i acordurils genoralis dy’
complexulu Boreal Plus dn Constanta. i
Achizitil §i contracte semnificative
Crit, Raport curent  Rezumat A_
B Roportut cureit  Emiterul & infarmat investiton cu wmmummmng
din27 oredit thp capisl de lucru, de clte Impact Developer & Contracior SA, fn

calitate de Tmprumutat, Garamli Hank SA In colitate de erediter si
Bargamat Developments SRl avind calitatea de garant ipgtecar,
Vialoarsa facilitatil este de 3,500,000 EUR.

Emiteniul & infofmat investtord cu priviee la obingrea autorizaflei da
construing prntru prolectul rezidential GREENFTELD Copou din Tagl, cu o
vadoare do platd estimatl la peste 175.000.000 EUR,

Emitantul a infarmat investitos cu privire La inchoderda unui contract de
credit tu LIBRA INTERNET BANK S.A. fn valoare de 14.000.000 RON,
pentru destiguranca acthdthtil curente, pe o perloads de 36 de tunl, tu
maturitate la 1506, 2026,

i gl begale™

A lhparinn e nitmgi el 220k o Paagiifin Erniwmstal, v isglio) of s Pares s 2 Fasi de e e ol Progees, st | Ligil
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Crit. Raport curent  Rezumat

1 1 Raportil curent  Emitentul & nformat inveatitors ¢ priviee ka hotlicfrea judechtoreased
din 16 mariie pronunfati in Dessrul nr, 1032125972012 allat pa rolud Cur de Apel
2023 Piteyti T catis Claadling Develppment gi Managemant SR, (soclatate

de- protect definutld de Embent) a splicital ca Consiliil Local al
Municiplulul Cluj-Manoca §i Musicipiul Clul-Napoca - prin Primar - s fip
obligate &8 pliteascd despigubin in valsee de 24.532.701,45 RON
VA ncdus) eu titlu de peejudices plus penalithyl legale dobinda
calculatd pind 1z dets de 010420201 In vaipare totald oo
13.842.967,16 RON, In data de 15.03.2023, Curtea de Apel Pitesti a
proniuntal Hothrirea i, 94, prin care-a admis apelul Comsifiulul Local §
4 resping cedores socleibll Clearline Development §f Managemaint
SRL, msttel cum a fost modificatd, Cleardine Deveiopment and
Managament 5.1 urm=azh sd lormulezs recuis in iemmen legal

In ultimele 12 Linl plng 1a data acestul Prospect, Su avut loe AGOA 3 AGEA, eare au fost raportate in
confermitite ey MAR, dupd cum urmesef

AGOA din 27 aprilie 2023

La dntn de 37 apeille J023 a svut loe AGDA, Incadrul elreia actionari Emitentulul bu aprabat, printie
altate, urmitoarels:

. fifusiile finpciang nuale indnaduale auditobe pianal 2022,

. repartizansa profivulul net realizal Tn amul 2022, Tn sumd de A3.528130,88 RON, confarm
propunerilor Cansiliviul de Administratia, sstfel 360496547 RON rezorve legalo, 59,523 865,41 RON
rliman nerepartizafl]

® detcircarss do pestiuna g admmistratorfor pentru exercifiul financier 2022;

. programul de sctivitate si bugetul de veniurl 5icheltviel pentry exercijiul fnanciar 202%;

. ramuneratia cuvenith membrilor Consiliulel de Administratie ¢ Pregodintelul Contiliulul da
Adminkstratie, respectly 3,000 EUR brut/lusa poatry membel Consilivlol de Adminisicatie 90 4.600 EUR

BrutMung pantry Pregadiptele Consiliulul de Administrajie si polifica de romuneran;

. mlegerea ndiborelil financiar estern, ERNST & FOLUING ASSURANCE SERVICE

2024 implementat de Emitent.
AGEA din 27 aprilie 2023

La data de 27 agrilie 2023 aavut toe AGEA, Tn cidrul clirsha nefignas Emiteniulul au ap
bl urmdioaneie;

. suplimentansn valorii cu care Consiliol de Administrafie are dreptul s& docidd majoraren
capitalulul soeial, sonfornt Hatdrinll Adundili Generale Exirsordinare a Acfionarilsr nr4/67.10 2022, de
fa 250,000,000 actiuni, fa 350.000.000 acthini, cu posibititatea de restringere sau ridicare a dreptulul de
praferinté al actionarilor existeni de a subscrie nole actiuni;

. implermentaroa programilul JS1eck Dption Plan 2023-3024" prin care W i acordate drepturi de
opfiune pastru un agmds madm de 2,460 000 actiuni;

* infiimtares unei socierdli de proect, Tn care Emitentul va §i asocial majoritar 5iva aduce ca aport
[a capitalul Sociotdfi noy infintate un teren situat fn 84, Barby Vecareseu Nr, 1640 = 164E, Bucureyti,

Sectond 2, cu numar cadastal 242695, Inragistrat in Cartea Funciarh ar. 242595 Bucuregtl, Tn supratata
oy 25424 mip;

i
e




IMPACT

. inchaterns de contracte de imprumin de pana la 20,000.000 EUR, cu societiile afiliate;

= emisivhes de obligationi de clire Emitent, avnd o valoare nominade mavima fotsle de
20.200.000 EUR sau echivalentul acestel cume in ofice alta moneda si cu o ncadenta de minimum 24 de
lsprtd, maseirurm pana la &0 de lnl,
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PARTEA A §-A
INFORMATI1 FINANCIARE SELECTATE

Informahile financiare din acest Prospes! su lost exirss din sHuatile financiare consolidate ala
Emitentului i ale flialidar sale (mpreund  Grogpul™) pantre sxercitiul financiar Tncheist b 31 decemibns
2022 ([ Shwajlile Financlare Anuald™), precum gl din sitgatite fsanciare intedimare conaolidate
rgsistaclitabo yi nervinuite ale Emitentilul odiks 5 pentru ponioada de noul luniincheiatd ln 30 segtembiie
20123 (. Shtuatiite Financlare Interimare"},

Situafiile Flnanciase Anyale au fost svizale die citre Coriliul de Administratie si aprebate de actionan in
AGON, Informatiile Ginpnclane inchuse In acest Prospect frebuie citite Tmpreundl cu Stuafiile Finandlare
Anuale amintite mal sus 9, acole unde este cazul, Impreund cu notele sxplicative la Stuatide Financlare
Mmuaide,

Moneda lunctionald §i de prezentar

Situaiile Financiara Anuali sunl prezentate B mil lel rambnesth (mil RON), daca ne este specifical alifel,
ateasti filnd monads hanctionald la nbval de Grup.

EXTRAS DIN INFORMATIILE FINANCIARE ANUALE CONSOLIDATE

Sitwerfla consalldatd a porifiel financiorm o Gripula

mil RO 2-De-32 T
AETIVE
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EXTRAS OIN INFORMATIILE FINANCIARE INTERIMARE CONSOLIGATE
Situeria consolidot® a pozitiel financioe o Gripoiyl

30 septembria 31 decembrie
mili RON 2023 2022
ACTIVE
Acthee Imehilizate
Imobiledn corporade 81685 65440
Imabilizirl necorporale 531 B34
Fand comercial 3541 3.543
HKetivn afeinnte dregpitulul die utilizame 3.550 4317
Irvaadigil frmmbiliane 3380 553,725
Total acthea invobiiizat A12.68% 427,767
Active circulante
Stocuri 627,545 Gi7.6%8
Craanpe comerciale gl alte creante 24:47T9 25561
PLagh I avans gl alte active circulinte 11745 17,228
Mumerar 51 schivabente de numasar 48,197 66,108
Total active circulante RN EEREN
Total actl 1.525.685 1.443.362

CAPITALURI PROPRII 51 DATORII

Capitalusl proprii

Cagetal agctal B 884

Prime do capital 40453

azena din reavalusre (204}

Alie rerarve 40, 368

Actiuni proprii (268)

Rezultatid reportal 283 466

Capltalurl proprii atribulbile companlel o

i

Participatie mingritarh 10633

Total capltaturl prope| WRALE

Datoril pe termen lung

Imprumuturi 311.188 PHB.A5S
Datorl comearciale sl alid datod E102 BATE
Impoeit pmanat GHo. 270 21058

Total datorfl pe ermen lung g e

a5
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30 septeimbrie 2023 31 decembrle 2022

Datorll curente
{mprumauturi 11B.478 118210
Eratarf comearciale si-afte datorl 20157 3h620
Dt conbraciuale a%.435 39,470
Provirioans penim riscor sl chatiuial 453 353
Tatal daterll curente TN g
Toal datodt 6573187 553,742
1,525,655 1.443,.362

Total capitaluri propril si datoril

Benrmar Tofermanle o Joad nadnan ol SALRTIN FiAmasiane Do

Sitanth conaslidat o prfftuil s piest o nivel de Grup

Perloada Inchelati la 30 septembrie
2023

mil RON 2022
Vanituri 106891 166.270
Coutul vinadrilor {74.101) {99.912)
Marje brirtd 32.790 5&. 366
WVenituri nete din alte actnitat
Chettuiall generale sl adminkstrative
Cheltuiell de comerciallzars
Alte veniturif{cheliuiell} operationale net
Amortizare

Chstighar] din investitii imobifiare

Prafit din exploafare

Vienilurt financiare G520 181
Chadtuied financiare (22,7700 (31:172)
Rezultatul financiar net (plordera) {13.250) (3.791)
Profit ineinte de imporitare 52.544 19.864
Cheltuleli cu impazitil pe protit 11.304 {4, 558
Reruliotil perfoadel, din core: 63848 14.988
= aferent particigatisd minoritare 9Te -
- aferant participafiel maforitore &2LBE9 14.988




Lol [ il aii hisd ewinase alls Sauapht P e |iresdmome,

Sl consoiidatdl a fluribor de bezoreris ba nival de Grigs

Parlosda Tichislatd Ls 30 mﬁr_h
il FON 2023 2022

Protit net (R TT] 14.968
Ajusthe pentru a reconciiia profitul et o Rueurils (x0.340) il Al
nati di vrETAr
Chytlgun dn ovaliuarns inyestifiltor imobdiore {E4,63T)
Clighyg din cedares scuvolar imobiteate a28) .
Ratlsipron plerders din depretisn pertn PPE 511 (1B
Amoniigaraa imolsieSrilor 24N 1539
Pt bazate pe scpum . §i.651)
Warsiburi financiane 9. 5320 320
Coatuni financiare 22770 4311
Al aqustiek din transell Qed nuieear (13 117
tmpiif pe profi {11.904) -
Ajustlird ale fondulul de rulmen 147.96% 2,55
Ecdduvancrogiomm] craanielor commiciobe o alin 1.08% [B5584)
Crian|s
Schderas plitilor anboipate 5.354 (1.9%7)
Selidunmh proprisiiyii mﬂlﬂl{:ﬁ (3BT {12.384)
[Schdersl/craytare o comirfubll, a daariigia
Impesit pe profit piiti {2.509) (5.258)
Fluxurlie ngto de numarar din acthitiiile do (23405} (3.223)
wxploatim
Artivitkll de investiti
hihlzitie die Hliadi - {5 150
Acihizitie de knobillzii conporale EE AT 1) (2.535)

Enehded i din it imaliare L AET) B
Achizitie de actiuni proprit . (174
Chpkfuieli Cu imvestidii imobiiiare in curs da dezvoliams - B T el
Cheltuiell cu enobiiizlirl corporale in curs de dezvoltare . (28%)
Tncashr din vinzares do imabilirir| composale Laay LT
Debdszi incasate - 199
Flunuri note de numerar din acthvithyl de investitl {3.385) 06T
Activityi financlare
Treaesiel din Tma s 1I0BAT 175.BEG
Fembursanes principalulul impromuturitar (81,334 {150,727
Incasdiri din majore de capital ’ TR
Dividande platite (177 ]
Dedhdnghs pl&TA e 1000 (10, 7ail
Fluxurl nete de mumerse din scthithil de finanjare 19,954 R2,134

{a.910) 18,356

ur
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Pollticl contabile semnlficative

Grupud o apdleat Tn mod congecvient acilpast palitfcd contabile pentry toate perioadele prejeniate Tn
Silaiiile Fennnciara Anaie.

Modificarsa datel de referintd contabild
Emiteitul fu gi-a modificat data de reforinid contablld fn intorvalul pentru care T qunt solicitats
infarmaliie inanciarg lntorice,

Modificaran cadrului contabll

Nu esta cyrul.

Infarmatli linanciare pro forma

Mui este chaul.

Modificar] semnificative ale pozitiel fianclare a emitentulul

Ulterigr dates de 30 septembrie 2023, respectly s data do 2 actombrie 2023, Emit ;

arnigeiene de oblkgalion (8 puriibor gvind & valodro nontinall totald de 8,000,000 (npt miflioans) EE.IIID.
emidune o 8 lost subserish de clirs imvestiton institutionali, Maturitates nald esta de 48 de luni de la
dataemiterii, Vaniturile din aceastd emisiune vor fiutilizate pentru a finanta activititea curents a Societayd
s noibe procts eridentiale care urmead a b dezvoltate Tn viitorul agropiat (Lagl - Greonfield Copoa,
Canstania Boresl Plus Faza 2, Greentlold Teilor Fazels AR5), Obligajiunilte au fost garantate In peincipal
e o ipatecl imabdlng® da prim rang &supes unul temn situat Tn Bucwrest), aflat n propristates ssiclusil
& Ernitarviulin,

Totadats, Emitantul, Tn calitate d& Tmpramotst, i sémnal un confract de credit de tip capital de g ey
Garanti Bank S.A, Tn calitate di crediind §i Bergamol Develophents SR aving calitaten de garant
ipatacar, vaiosrea faciliiei fiind da 3.500.000 EURO, scadenta fiind 33,12.2024,

Awiind In vedare, pe de o parte, data de referinti a situatillor financiare si data pubkiciri lor g, pe de alts
parte, data emisiunii de oblgafiunl, sceasta nu eate reloctath In situafiile financiare publicate ale
societifil, in acest sens find ermise deull rapoarte eurente (n data de 2 octambrie 2003 yl, respectiv, 27
ngiembrie 2023,
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PARTEA A 7-A
EXAMINAREA REZULTATELOR lmmﬁm BI A SITUATIEI FINANCIARE

Praentaréa 3l analiza privind situaii financland gl resulintele operafiuntir Grupulel presentos’in col ce
| urmedrd trebuie citite By coroborare cu Situapile. Fingncicve Anwale gi Siteajiile: Financiore Inerimane
Neauditate yi Mesevizuie, impreund cu notele oferente gl lholuse I Parten § = Informafil Financiate
Sefeckate” din atesl Praspect, Tormeni ubilizof in et aoested secfiun ou infelesul grivdaul in Situagiie
Financitire Anuode 5 in Situafiife Financian Intedmare Mameditole 3 Mereviuile, Urmdioared presenfale
include dectorafil prospective basate pe ipatese frivind activitotes noosha vifoors. Reslahels noaste
pamlie pot difori In mod semnificalv de cele incluse in oceste declomfiil prospective din coure mol Motk
focton, inclaw, e o e lnita t, foclon desgrig i sechiunile infitshote . Declaratii Prospentive ™ 3. Factan
de Risc™ din peest Prospect.

PREZENTARE GENERALA

Emdtertul, col mai longenay desvaltatar de imobite regidengiale; cu 32 deani de activitate po piaja din
Podrih, s-a remarcat de-a ungul istocst gale drapt o companiy Movatoans, tendsettor T neal ostite,
promatardl conceptul die ansambly residongul g prima compante knobiliaed Usatl b Bursa die Valo|
Bustirigtl Inunml ci mal pine-de.26 deand,

Prin probectabs constiylie, Emiteniul o creal parapective de toculra-unice; find leader Tn déevoltiren de
comunitdfl rezidentiale man, cu peste 1.500 'da locultord, GREENFIELD Bdneasa, cu peste 17,000 do
| locuite b fallnang, el profectul Emibentubd de cea mal mare ameergurt pank & acest mement,
comtrult Intr-un cadey matural wpeciaculos oferlt de cele peste 900 de hectare de pldure care 1
Tncanjoark In g ce LUXURTA Residencs; cans v avag peste 150D do locuiton, eote probctul cane
seteard nol standarde Tn ceed ce privegle sustenpbilitatens ansomblurilor diravoltaty de Emitent, filnd
primasl compte rezideniiol din fard cortilicat BREEAM Excellent.

D 1o Tnfilsgare, Emitonful a malizit 19 probicie imobiliaie ¢y o suprafal totall connfruith de peste
500,000 mp, Tn cate loculess astlzl pegte 12,000 di rezidenyi,

Siratogia de creptere a Emitentulun se bazeard po trw plonk: sustenatilitote, expansiene geogratich &
“divarsificaren portofaliulul, inovalie & integrare pe verticath: Tn 2022, Emientul a parcurs pasi important
n procesul do integrare po epriicald, cang sd pormith dezvoltaren bmobilined intr-un rtm mal aled, mal
| eficignt. Aatfel, T 2002, Emitentul & achigiionnt pachetul majeritar de action! @l construciorull R.CT.L
| Campamy AL, o oblecthnd de cregtore & capacitfil de congtrulte, printr-un sontrol mai bun asuprs
| clitdil lecrlrilorgia tarmanaior de executie; dar g prio centrabizares achigijiBor la nival de grip pentog
cantredul costuriiar, De asemensa, Emitentul s infiitat propria companie de drhitecturd s design, [
j Alllance Architecturs (IAA) cu strbubi in domeniiie arhitocturd si habitat, pianificare urband gi
1
|

tevitorialh durabild. Prin aceasta, s-a wmlidt ghsirea acelor soluful tehnice de ullimd generstind
el vigiunea Emitemtulul, mitfel Tnodt promectele grupulul s4 devink unate de referingd in
ehmrvaithrile sustenablie,

| -ginociatl o comunitifilor-axtivss In codrul chrom dazvolih proprills comiunit]i gl ore responsaksling
do ambela. Sustonabilitatea std la baza politicll operationale a Grupulul, Cole 3 P-uri ale sustenabilltagi -
Planeta. Oamenil g Profitul, sunt active esentiale pentru Emitent.

Emitantul este o companie recunoscuth (a mivel national sl internifional. Dovadd stau eele peste 50 de
premii obfinute dea lungul impulul, cele mai recante flind "Cal mai susienabil desvaltator imobdliar of
anulw 202" obtinut In cadrul Galsl Financial Imaficence Awards, preméul “Dessoliidors] onuiul 2022°
Remanian Proporty Awnrds § "Best Tn Business™ la Gata Premiilor Mata Financiard,

Emiteriud defing un portofoliv viloros de-teranun de 86,2 ha, din care 71 ha cu un potential e gervoltan
pertryincl minmum 5 probecte: GREENFIELD BANEASA {faze nafl, BOREAL PLUS (hize nel), GREENFIELD
COPOU, ARIA VERD] 5 GREEMFIELD WEST, ce au o viloare estimath de piafl de 1,5 millarde EUR.
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EVOLUTII RECENTE

In aptifie 2023 5-a abiginut certificatul de urbanism pentry rolectul ARLA VERDT din Bd, Barbu Vachrescu
~ Buctreyll, priiect cutvaloaie de palk g pooie 350 milidane suio,

amarite ba: provvia-Faced din prolectul BOREAL PLUS, cu 20% apartamente, au nceput In mai 2023,

Tot In mal 2023, Emitentul & contractat un credit denennnat Tn EUR-de 1a First Bank pestru rofiman e
Cenirulul Comunitar, Valaarea creditulw este de 3.5 mil EUR, cu maturhiate de 70 de lunl de Lo data
s contraciulu.

Irt lulle 2023, a fost amisfi autorizatia de construire pantru unel dintre cabe mal mari ansamblurn rezidengiabe
suatenabile din eegiunes Malisovei - GREENFTELD COPOU. Comploxul rezidontial GREENFIELD Copou va i
locwlizat Intr-o:rondl wnich a tagulul g va include 1.062 Iocuinte, peste 15,000 de mtrl pltrapi tir parcur gi
spathi verzi 91 3.000 de metrl pdtraji de spafil comencinle § senvicil,

In Unle cu strategia ESG a companial, do combatere a schimbdniior climatioe prin redecerea emisilor de
mucmniinid dhiy earhon conform olbbiectivele UE, clor definite prin Peciul Verde Extopean, Emitentul o hotdit
irnplemontares wl slitem inoviitor de mobilitate verde Tn interorul complexulul GREENFIELD BANEASA.
Mai multe dispositive elactrice vor §f puse la disposifls locuitdior din GREENFIELD BANEASA (trotineta,
bicictete, stutars, magin) pentrua fatiiita deplasarea in interborul §i Tn extariorl complexulul § a contribas
Ia erearey unul mediu mal prickenos B comunitaioa.

I sCogmal Tridapinkriil misianii decraare. e valoers aodugath pontro foale parfile mplicate; Gropad sesca
srateia crastersa sustenaldl®d s maximizanes rontabElitll ineestitorilar pon minrea fras=Roat-ulo s
implicit a Hehidithis actiunilar, pein stebiliraa de colaborbe cu Intetmadiarn financine, stragaroa do rssurse
Irvestitianale prin majorks| de eapital 5 desemnares unul market maker sdiffonal,

BAZA PREZENTARII FINANCIARE

Emitentul g-a inocmet Siuatidle Financiare Anusle pentry anul ce s-a Tnchelat 1a data de 31 decembrie
2022 i conformitate ou IFRS, precum i Situatinle Financiare Interimare. Pentru perie

in-acest Frospect, moneda de predontere s Eminentubul a fost RON, Exercifiul linanciar,
incheie la data de 31 decembrio a tecirul an calendaristic

Prezentarea evolufiel ¢f a performantelor acthdtagil

Grupul sre 381 unitifi pre-windute la 30 septémbrie 2023, cu valoare tolath de circa 1
Aceste contracte se wr transtormia in viinzin pe misuch ce apartamentete vor fi finalizate

pericade.

T primvete nowd lunidin 2023, Grupal 3 obtinut veniturl de'21,5 milioans da EUR, profitul biut fiind de 6.6
milllodane EUR, o & minrjd bt de 31%.

EUH.

Valoarea totalll a activelor ajustatd Tn conformitato cu standardele £PRA este de 388 milioane EUR, lar
vidloares e 'plafd o stocului se Iocuinie la 30 septembeie 2023 eate de aproximativ 151 milioans EUR,
care 58w transforma in venitun in peridada urmatoan.

Grupgul ga mentinut fa 30 septebrie 2023 o pozitie constantd de (hiditate, cu 9,7 milivane EUR fn
miamrad 31 echivaleste de numerar, avand un grad de indatorare de 28%.

La data de 30 septembrie 2023, Grupul ané 2697 unitlli cu aulorizatie do construlre, dintre care 982 fn
ditarite taze de constructie.

[LAS
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Tin dtocul axkstent Lo finalel prnmekor noud funi din 2023, respectiy 954 di locuinfe inaligate, 72% sunt
contractite, In LUXURIA EXPMOZITIEL gracil de contractarg este de 63%, In timp ce Tn GREENFIELD
BANEASA este de 9%,

Inaupurat Tn decembrie 2022 contrul comercial GREENFIELD PLAZA, situal in ansamblul rezidential
BREENFIELD BANEASA. cu o valoars de piald de peste 25 mifioans euro, Fregiair un grad de ncugrns
die 0% La 30 spotembrie 2023,

STRUCTURA VENITURILOR $I A CHELTUIELILOR AFERENTE SEGMENTELOR OPERATIONALE

Emitantul Infegistreazd, Tn principal, venitgd din viinearea de proprietdy Feridengiabe, ol clioe cost difect
de dizviltare #ste alocal pe misura vinzieler, e agemanes, Emitentul integistreard venitud din saevicii
de constructll, servich de administrars a propnatiilior dar gi din Tnchirerea ungs spatil comerciae pi
apartamartie, Emitentul Toregstreasi cheltulell e comerciplizare peniry Kecare proiéct desvolia,
chettuiel generala g administrative ce includ sataride dor si atte cheltuletl cperafionate (chattulell cu taxe,
codare active, otc.). Finan(anea activititil de dexvoltare & Emitentulul, generoazh atdt cheltuinll o3t yi
wafituri financiare, o Gun! pradentato pe catogori iy stuatile fnanciace (chodiubelifvanitur din dobdnei,
chattulelfveniter din difesente de curs valutor, slte ehelelifvenitur financiare).

FACTORI SEMNIFICATIVI CU IMPACT ASUPRA REZULTATELOR OPERATIONALE ALE EMITENTULUT
Conditli de pias

hetivitates de dezveltare imobilfari a Emitentulo] este afectats de situatia micro §i macrs economich o
Ramdiniel, care Nnd parte din blocul seohaniic UE este puternbe influentath de evenlmentele ce au loc atht
la nivelul Univndl Evropene cit §i ta nivel global, Astlel, conditide de piatd influentrazd Inir-o misurh
usmnificativi activitatea de dezvoltane g vineinks uberioare alo Gropulul

£ un Produs intern brut (PIR) estimat s 350 e miliarde EUR pentry 2022, econamia romineanch o
dhepdst practic ol westni s din Europa Centrall 8 de Ep (ECEY, cu exceptin Polonigd, Doar Bucurastiul
‘are o produgtie de PID de cca. 00 de mitiarde U, mal mare dechit o ntregl Bulgarii;*

Dip 20009, Romiinia a svul doar dol anl de declin economic (2009, 20720), o doti I doi ant inregistring cea
mai rapidl cregtere a PIB-lui T top 3 din UE.*

Ronehaly are sprowimativ 906 millsans &0 gospedhdl, dintre care Buturesiiul repeesintl cod mal mare
parts, v 1,3 millcane de gospodieil. In 2021, 95,3% din gospodarile romihest] defineis loculntels n
propristete personala, ool mal Tnalt nivel din tirile UE-27,

Majoritates fordulul de locuinte oste deplisit (Cu BA% mal vechi declt 1990) 5i eate de
Prloeult eu unltili mal ned gl mal potrivite, dooarece vinlturile populatiel vor creste,
imbanatative o condifiior deviath,

Intrucit majoritaten propeieibiilor au fost achiglfkmate in anli "W de ta stal, Romdnia este Lok
mial mici credite rezidentinle restante pa cap de locurtor, aungind la doar 1.079 euro/lochiior,
comparitie, nivelul Tn Bulgaria este de 1099 E/locultor, fn Polanis - 3487 Eflecuitor, Colila =64
Chocultar, in thmp oo media UE este de 16.165 Eflocultor, de 15 o mal mane decdt In Romdaia, Drept
urmard, anatigtd deo |a European Mortgage Fedaration (BMF) au catouiat cff rata craditelor reridentiaie
restanta ba vienitul disponibi al grepadnilen In Ramhia ajunge Lo doar 12,9%, fatl do 35,3% Tn Polania,
A2 4% In Cehiagi modia generath a UE. de 62.9%."

Mai mull, 5& remarcl o rath de sccesibilltate eréscutd fn cacul Romidinkgd, Tntruclt prejuribe sunt in prazent
ki un nilvel similar celul din 2009,

Lu toate apestan, contexiul international din wltimil ani caraciarizat de pandemu COVID din 2009 dar gi

by pEiunlle trupelor Federatiel REse cu februatie 2022 pe eritoriul Ucrainei: 4 creat pramisele
pentru un mediy economic inflafionist, Tn scopul temperdni inflatiel gi a atingerii fintelor oficiale dae
* Tradingroonamice.oom

* Erostr o
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infiajie, Bkncile Cantrale su procedot la creginmoa dobdntilor de refeingd, fapt co &-a transpus gl Tn
tlabdnzs man nidicate pentru scordarea craditedor, Becheshe cede imabillfone sy ipotecons, Asadar, noemdnil
da trismractH imobilines In nivelul primelor sapte lunl se andlui 2023 & scizut cu aproi 21% oomparativ
i perinacs bmuarls — lulie 2022

Dozvoltarea imobiline

Profitabilitatea Emitamtulul este mfluantats, In mod disect 5h semmifcetiv, de numdirod o8 unitill locative
watl supralejele de spall comerciale i vedersa Fechirar hviingiin pe carm scouta e desssl b Numarul
dexvoltlirilor active esto in cavtrolul Emitentulu, el posts T influental semnificaliv de IBcton axbermi,
precim objineren die autoriralil de construlre sou alte avize afarente, modilichd ale repglamisnbbiilor ou
priviri L doevoliares iImob8iard, cum ar i coslicientl| urbanistics sau reghamantirile de mediu.

Capacitaten Emitentulul de B finangs projectnle de deaseltane immbifiard rezidaniiakl gl birour, precim 5
conmturile legite do planifiaoe, proiectane 5iconstructie s deswitci, athi prin finantare axtarad, cit ol prin
propriul capital, do asemenea afectrazi numdnd de proiscte po care: Emitentul In poste finaliza intr-a
aRumitL perfaacl® de tmg,

Tn plus, fuetuatiiie preturilon e piata mobiliard rezidentiadd, precum memdin de unitsi rezidentiale 5
alte proprietlli cane sunt disponibila pentru vilrzare sau core au fout wilndute 9l veate pod afecta
seminificatty rezultatelis apgemionale 5| numécail S netivitatsa operationald -

.ﬁ;l}ﬂ thet mett

At toate peolectels renlimals ol ¢l cele viitoars oie Emitantuli sumeazh peals 1
plitrali construili i o valoam bnad de dezvaltare de 1.9 millards EUR, Plnd [ 30 [éptembrie 2023,
Emutentul @ lnvral peste 2.800 de spartameanta, alte 282 fiind n construdtie la niomentf de fatd, lar pentn

1,711 cennireciia fimd planificetd, resultioed intreun total de 2493 deounitag | _".tn- pmibrg Care
Ematentul detie disjla autorizatla de construire,

[ asermenea, Emitentul deting un portololiy xting di tetenit, avind [a 30 peptembrie 2023 07 total de
Ba, 2 ha idin carg 71 ba cu potantial do deevolbing) de faven Cu o valodfe do piald (valoars EFRA) do 1767
mélloane ELIR, & se vedoa, 1n cele of urmeazd, mal mutte detalll peivind terenisde definute:

npu-.lﬂm-j na u' i.m an

Mata 1 Vnloaren EPRA conslderill pentru mronur repredind valoarea de plath e 300 wnle 2033 @
respeetiv 31 decambrie 20232 conform rismvaluBiilos realizate de Colhigrs Valimbich:and Adviszry [valoares
de investifhe st metoda comparaiied de piald acolo Gnde valaarea de ewvestitie i a fost detenminatd)

HNota 2; Rdtd de sehimby wtilzath pendry o tranaformia sumele din el In euro - 4,98674 Lelf EUR

Costutile’ de dezvaltars ple. Emitentulul includ planificarea, constructla, infastecius,, vinzindle 5
markating=ul 5 costurile genral-adminigtrative,

Costurile. de constructie nclud costurile cu antrepreconul general, serdicils | contractungibar g
subcontractaniibor 54 casturibe materialelor mosliarm. Costurile de planificars reprezintd, in primul dind,
servicile de arhtecturaig onsturile gendrale de obtinersa awizelorsi autorizaiifor de construlne. Costunile
infrastructur includ dromuanile, brarpamentals s lusrdnle de amenajars tesan,

I linke co stratepia de deavoltare pe verticalll, pentru un mal bun control al costurilor de desvoltare,
Ermdtentul & achizitbonat companda de construchll R.C.TT Company SAH.L Company § do asemenea; &

i
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Infiintat o companie de arbitectura - Impoot Allince Architecire - pentru mai multe detati a se verdaa
pectiunoa Prezentare Germrall petn mai molte detafil

Costurile cu vinzhrile | marketing-ol se referd la comisioanelé acordate aganiilor de vinzdd, care aunt
wrariohilis § L costurilo di promovand a protecislor, prindivarss canalo de pramovare (onfing, maa, oie,).

Costurite penérul-administrathve, sunt asociaté cu cheltuielile-aferonte pediului Emitentulul, personalulul
acestula g altor colabomton sau consultanti {auditarl, evaluataor, avocat], atc,)

Variaii in valoarga investifiilor imabillare

Uiyt foobor somnificathy, core influentossd regoltotele Emitaniulul, T regreninth cligtigol din Insestith
imohiliang, acesta fing suscoptibil de variafil de (s o pecioada la atta, Tn funetie te mal mull) paametil.

Pritru investifile imobifiars, activéls sund evaluate, Tn pHoclpal, folssing abordatia de plufd sl
nbordanod o bl de vonitur, bazals pd tehnics fowului de numprar actyedint. Peniu sbordores de
piagl, ipoterels chehe cars stau (@ baza valorl de plafd & acthvelor fenciare ale Grupulul sunt selnciia de
terenuri comparabile cano rerslth pentru 8 detarmina Jprepul do dortore”, care este lual i bakl pentr a
farmm un preg dustratly sh cuantumiul apestacilon pentiu a aplica la preful de ofertare penin & reflecta
proturile trarzactied §i diforaniele de-amplasare gi stare. Pentru abordaren pe bazi de venituri bazatd pe
tehnica sl de numeraractisiizay, avalodile sunt preghtite luiod heonaldorane suma totall g chifbor
anumle nate, de primit pantro profri@tdl @, dupd caz, costunle-asociate, Un mndament care refiecti
risgyribe fnarente flusirlor nete dé numerar este apol oplicat chirilor anusle note penir & ajungs (s
evaluares progeletds,

Invweatitite imobilisre ale Emvitentulul au fost evaluate [ 30 Iunie 2023, 31 Decembrie 2022 4 (a 31
Decembyie 3021 de Colilers Valuaiion and Advisony evaluiten extérml, independentl, aufsrizall de
ANEVAR, avlind experientd in cesa ce privegte locatia §l natura propretiidor evaluate, Pentru peroadele
respective, Emitentul a raportat cistigur din ivestitii imobiliare Tn valosre de 44,654 mil RON fa 30
soptembrio 2023, 77.660 mil RON la 31 decombeio 2022 yi respectiy, B6.651 mii RON Lo 31 decembirie
0L

Emitemtul va colabora in continuare cu evaluator externi independentl pentru stubilires valorii juste a
Investiflilor sale imobiliarg sl rezultatide acestor gvnlubn vor i reftectate fo sdusfife fnanclare anuale alo
Ermitentului, In funcfie de variajia tactonlor anafizsfl in evaluare, este posibil ca m
ivvestifiilor imabiliare 53 cunoascd fuctuath semnificative care pot 88 nu fie intatdeaungdinect o

e regultatabe activithtli oporationale a Emitetull. r

Sexonalitatea yi ciclul de dezvoltare

Yemiturtie, cosivelle de déevoltace ¢ marfels variaed atht pe parcursul anuful; et §iTn .
de 2 anl, ca urmare & diferentiori proiectelor in dezvoltone, a tipailul acestora gl a numdlslge uniti|l 5~
a observat o, T cutsul unul &n calendaristic, dhnamica shvlumul vinzdriios sunt mad reduse !
Decembrie-lanuarie g Tn perigada Tunie-August.

In cona ce priveste ciclul de dezvaltare, marjelis do prafic sl Incasirile Emitentulul vardazh semnificativ Tn
funetie de numdrel de prolects Tn destisaare in acelayl timp, stadiul de gezvoltare ol scestora §i stadml
in care ay log confraciiifile. Recunascind veniturile preponderent pe masura fnalisdeil locuintoeler gl
Tierliell acestorn clitre clignth fall, acest horu se traduce phin venitun reduse pe parcursul constructinl
unui proisct, In condifiile In care nu ediuid atte profecte finalizate 3 in vinzare In atelagl timp. O
ansmanaa, In functie de gradul de contractans In diverse stadii de construciie ale unul prolect marjels de
profitabslitate vor vk preful de vlngare fand Srescut pe mdsura naintdn in finglirees construction

Politica contabili de recunoagtere a venifurilor

Emiteniul recuncaste ventlurile conférm IFRS 15, In principal, conform metoded unul moment dat polnt
In tima"}. In consecintd. majoritatea venitarilor sunt recunoscute doar la vinzasea stocurflor de ity
Iocative g nu sunt séumiilils pe pericada 3¢ prodiciie a respectivelor stoeuri, Datoritl scdabel politici

confabile, Emitentul Threghstrenzd o volatilitate mars & venliulian contabils, lucr caractetstic futuros
derveliatarilor oo ricungst veniw e conform melodel wiul mament dat.

Cu toafe acestod, vatonres croatd de Emitent pentru acfonar constd fn puneiea In operd g livraren
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probectetor incepute, lucru care ge realirensd congtant in timp, indderont de palitics contabilh foloatth. Tn
acest nang, recomandim consultaren waloridor calculate conform metodologies EFRA o recomandd
recutoagloren vidori de piatd o activelor imobitisre . (lerenurl, investils imobiiare, stocurl de units])
lmcatheit] dofirmichis da Emitied, spre deosobine de siiuafiile financisne wide aceastd wolnars eute
FecanoEcutl la oot s valor albals deckt coa de phath.

Resurse de capital

Peritru destisurara sctivithis, Emiteniul apelessi la solutii de lnanfare adaptats feciine necesiEli
auiiol:

- Finairtares Praiactelonso face prin intarmodiul cheditabar de vasiifi po termen modiu sau lung
cae sunt insofive st de il dis credit pentru fimangaea chettulebilor cu TVA-ul,

Crediale de imsostitl pontru pralecte acopetd in propartie d pana b S0% valoarea totala a cheltwialior
specifice de deavoltang, inclusiv valodrod terenuli, Dilerenta este acopérita din aport propriu doe capital
si wvmnsur de e climsgld finsll, Creditele de imeealifi o cele de TVA se rambursesch pe mbsura vinzhrilor,

Candipl ganerale credite de imesigi

- Valoars maxim G5% din bugetul total de dersaitarg, inclusy tenen
- Scadentd maxirmg 48 luni

- Porioads de utilizare - 24 ni

- Grafic de ramburaire - pe mbsura vlnebriler de apartamente o suma cuprinsa intre 70% s 100%
din preful fmal de vinzate o flochrul apartament se utilizeazh pentru rambursarea croditubul

Condifii ganerale crodite de TVA;

- Vaboars maxim 60% din valoares chedtubeiilor da TVA
F Caraeisr gvolving po durats constrec bl

= Seadkota masima 3842 luni

* Perigada da utlize - 24 luni

Grilie e rambursars - pe mbsura incasdril sumaler reprozenthng TVA recuperat da la ANAF sao
dd’n TVA-ul eclactat in procedul de vineaie apartamente finalizate

. Prolectele sunt fimantate & prin imtermediul emisiunilor de abligatiun corporative, garantate sau
megarantate, lintato zau nefistate b BVE, cu soadente finale de maxim 5 ant.

Obiigatiunile seramblurssszl din caat-l rimas sterent vinzinlor de apartaments fmalizate dupd ceslin
rambursnte croditels de inbostifl,

- Acthatatoa curenta sie finanfatd prin credite de capital de locn pe termen sourt Sau mediu, cu
seadenti mpskmed ani;

Creditole de capital deluon se ramburssazil din disponibilitafile binesti nlo Emitentului si din vinzirile
gatantillor specifice pentru aceste credite - apartamanta finalizate din prolecte mal vechl a clror credite
de ivwastifii (nifiabe au fost integral rambursite,

Condill genarale cradite de capital de lucru:

- Valoare masim 50% - 70% din valonrea de pista a garantiiler oferite (terenuri sau apartamants
finafizate lihera de sarcini)

- Caracter rovolving sau non ravodving
= Scadenta maxima 132 - 36 luni

= Grafic de rambursare — rate trimestriale egale sl pe misura vinedr garantilar - cazul
apartamantelor finalizate; lorenurile ipoetesate ni so vind pentni rambursarss creditetor,

BILANT
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AinstE wectiung include oanalizs nevoliiae unons dntrg deteleateranis Blanfulil Ememtull lxdatebs

de 1a 30 septermbirie 2003, 31 decembele 2022 5 nespectiv 31 decembrie 2021
ACTIVE IMOBILIZATE

mii FON 30-Sept-23 1-Der-33 1-Dec-21
Active imolsilizate

IS conpanie 485 &5 448 152135
Imoiliehn necuepanals Lk | e P
Fomni comiedceal 1543 L3 .
Autive ahiranbe drepiulul di uilizare 1550 4317 ‘
Ervsmtiticimobilisie T80 A51.73% 7L nES
Creans inbillie . -

Active financiare - - -
Total active ivistllizain 012,609 T TEY SH7.318

el falivestiile ol extrime deh Bilellle Fradnim o Anuele g dlin Sinoriie Fiamnseang Talnamore Semodiamd §i N il
ImobHizhrile corporale

Actheole corporabie ade Emitentulul au crescut bs 31 decembrie 2027 cu 331% fath de 31 docombris 2021,
viloarea ajungind In 65648 mil RON, de ln 16215 mi RON. Acoastd crégtere s-a datoral urmitoarelor
evenimente fnregistrate Tn cursd anloi financiar 2022 transferun in valoare da 52,365 mii lol reaiitate
din recepia clidind do biveuri din: Greenlield Binsan it puseras 1y funclione o centrulul Wisllness,
achivitie de terenut In Greonfield Ndneasa fo valoors de 2,527 mil ROM, dit i Threglstrarea unar hale gi
termnurs Th viloars de 84059 il RON, ca urmare 3 achizifiel RC.T.L Company SRL v 31 august 2022

In primvels noad luni ale anelul 2023, nctivele corporso ale Emdtentulul au crgscut cu 24% taka d
decombrie 2022, valoares ajungdnd (o B1.685 mi RON, datarith receptionar Lueririior de ink
aferente proiectulul Boreal = Fara 1. :

Activg afecente dreptufui de il

La 31 decombrie 2022, Emaentul o mpartat actve aferonte dreptuls de utilizare in valoare
HON, care Includ active in regirm.de leaging, Acthele bssto i leasing reprezintd-flots do masinl
wtilizate de citre angagti, et §i uhl;hmnmminnﬂhuﬂuhmnﬂmhrhﬂtuuﬂunthnm
rolul e antrepesnar general n codoul Gragalul, Andemea RET.1. Company SR

1 2021 Emitentul nli & saitactive aforants draptulul de uthio,

Iy primeks el Luni sl anulul 3023, Emitaniul o raportat acthve afareats dréptulul de viilizan i valoars
de 1.550 mk RON, reprezenting o schidyre cu 18% Yaid de valoarea Tiragiatratd la 31 decuimbrie 2022,
acoanth schdsra fiind canzatd de plafile efeciuate de Emitent sau RCTT Company 5 AL In confgemitate oy
confraciels de lsasing.

Investipiife imobilinee

La 31 decembrie 2022, Emitentul o inrrgistral o cregiess de 14% fath de 31 decembrie 2021 , ajunging
astiel la o valoarea a westijlilor imabdliare de 635725 mil RON. Infelrile de investiti imabifism au
tepreanntal: lucrkn la clidirea Greenfield Plaza (in valoars de 30121 mii RON, din care dobidnda
capatadizath in coatud investifiol 1.556 mii RON), achizifia unui feren de 17.000 mp in Greentield Binessa
(i valoare de 9.340 mi RON) s alte lucrin de ivwvestitl in curs in voloare de 545 mil RON,

In timput exercitiulul financiar nchatat a 31 decembirie 2022, Grupul a Tnreglstrat transterur de Imestih
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imobillare Tn valoare de %505 mil RON, ce cuprindamy torenutl transferate cltre imabiliziin corporale
portry a retlects alocares teronurilor Tntre probectebe Greentiold Office: §i Groonfistd Plaza. Clidirea
Crmenfiald Plaza cuprindes doul sona: wna pentru spath comerciale 5F una pentrd un centru ﬂrwﬂm#
fitress = numal zona de-spais comoroiale sate recunoscuti o lnvestitl imobilia,

Valoarea teaenurilar inregistratn ca g ivostiln imobifisre o crosout, (s fmatul amsus 2032, cu 77,598 mi

ROM, in urma roovalubel realizate de evalustorul extem, Colless Valuation and Advisary SHL

T privele noul luoiale anulu 2023, investitie imobiiare au crescul cu T1% Falh de valosrsa Trtagietrand
la 31 decedibrip 2022 (la 723380 mil RON), crestora determinat, In principal, de reclassficarea ynor

‘apartanente din stocust In propsiethl diestinate, Tctdrend 5 di apracienan vaborl psta,

Trwarshifiile imabilidre cupeing, In princpal, tirenur panthu aprecierea capitabilul sau Tnehirisre citre tarfi,

Principalels terenur din investitli imsebillane dejinute de Emitent sunt:

Aty . IIH'-'I-

mii  milWoN
Tmml’hlﬂhnmﬂ 47483 AT
Tevien Bl Bartyhs Viehed s (ucuragil) P R
Fviart lhet. Gz — Bl Tirviigsarn (Ducssmyll FAANS  LhDIN
Tistal [T b R

il AN H-Sapt- 21 T1-Doe-22
Aettue clreutants
e 427,545 17 G 538922
Crmmtr comnerciain § aibe crean ATy R5h WA
UL I ns 12184 17228 L7008
Huumrae 44 acteulan e de numsan B2 07 BA.106 42,007

Bt Fnwrmmuntiche i food o ot A Cinmse o Aninio gl ot T Frascing e Mseliione 5 N
SO 8T proprietot resideniofe
Exarcitiul financizr aferent anulul 2022 o insemnat pentra Emitent o crestere s atocurilor cu 165 tarl de

31 decembrie 2021, ajunglnd astiel ia o valoare raportatd de 617,698 mii RON, de 1a 538.922 mil RON g
cuprinzind urmitoarels projecte:

i T 10-fag- 2003 A-ee-33 31-Dec-11
Prooct epdongial fneantioid 404,430 1My 200,300
Pt negidunial o 7514 ErLET el ks L
Taten ol prisesct Canvtangs 79.470 1 LTS
Tirwn i qroveect Tagh 47,009 AATT ar.L0
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Al b 10923 fry [ 1i.04a
27,045 AT NI PIT

St Igfwrmbille i foel et din-Sfomie Alagsrae Arote ol ain St - Aleancieny feerimimes Smuéan sl Nelsanabe

Altfol, s-2 observat, ta 31 decembeie 2022, o tregtore a stocurior pontru proiectul Groenfiold Bineasa,
unde Emitentul are in sonstructie ansambiul rezidential Tollor oo 733 de apartamente, dar a ¢ lyrat, In
2022, complexul Panoramie 2 cu 97 de apartarnente, Clrogtenan s-0 manibnut giin grimabe & lund din 2023,
ajundnd Lo valoare a stoculul de 386,539 mi ROM,

Stocurile aforonte proiectulei Lusaria se ofld In sciders, pe mbsurd ce se Tnainteaxd cu vinzares:
apartamentelnr din acest comples,

Stocul-aterent proipctului Boroal acrescit, Tn urma roceptionds proctulul Boreal Plis Constanta — Fazn
1 in decembria 2022, WNterkar, In primiede noull luni din 2023, sfocil aintrat pe e panta descondentii pe
e wimzlebor locntelor din Boroal Plus, caneau lost iniffinte fnmai 2023,

Vialoarea fotall o stocurdor proeentate b 30 septomboe $02F aste de 627,545 mii AON, in cregtare
upoarh de 2% fajl de 31 decemtirie 2023 ¢ iclude urmiioarels cotegori:

mii RON _30-Sap- 2000 1-Dec 2022 2%-Der-3031
o s Sl procluse Quslindgls i
s 153,353 22T TLXIES
Trmieris pepvendlaln
= l‘hﬁuﬂ 115 BEG TA83ad JariTra
- Carsluri dhe dozenitinm §i .
e MLy 258030 BTy
LErS LS 6176 EARNER

Simw: Irfovrracsfiibe (e st ewirivse din Siotilhe Financien Amake 5 alin Situiile Fanancian Fiorimer sl | Nereyiros
Creanfe comareiale gr olte crgante

La 31 decembrie 2022, Emitentul a Inregistrat creante pe termen scurt in valoare de 25,561 mii EEB,
cregiore cu 34% lata de 31 decombrie 2021, -

L 30 septembprle 2023, creasfels pe termen scurt au fost i vibonrs de 16.835 mil RON, (=1}
34% fath de 31 decembale 2002 & sunt defalcate dupl cum urmeazi:
ba kerman arurt
i 0N 1-Sep- 2013 11-Dec-2023 a3
Cagangs conmertisis FTR Y 15440 &
Ot diveeg 2553 1408 2540
Crawiide lengurivhes Sestuiu sas 0T B
24,4749 #5561 13,137

Surad Infarsnapiie o fus? eviean din Sousniim Minanciine Atle i o SEumie Finseions Intrunane i o At
1 20 segtembiris 2023, Emiteniul me o dvit cieanie comenciale g alle craanie gaitle.

&N i avans

La 31 Decambrie 2022, Emitantul a raportat plati in avans in valoare totals de 17,228 mil ROM, in cregtere
cu 1% Tata de 31 Decembrie 2021,

i primobe noud tund abe aoulul 2023, Emitentul ¢ inregistrat pin in svans in valoars totala de 12.746 mi
HON, T scldere cu 26% fatade 31 ODecembrie J022:




PLA}H Tn avans 34 alte etive circulants W Sep- 302 ¥1-Dax- 2082 F-oc-2021

i PN

Ll GBI iy wsing F AT 5T [(RTE]

By R ferisnrfer i s B 5 150405 11B0%
12745 1T 238 17008

st Irformofiile o fost mitrase din Sifeafitle Financiare: Anuole §i din Siteatile Finonciare (atesdimarne
Neauditole s] Nerevizuite

Saldul piitilerTn avanys cresoul I 30 septambrie 2023 50 830 mil L, PEITILE In avand intlod pLEY In aving
cltre fornilzon de licenje [T, tave locali pe brenur § cldin, gl plat favans pantri sarvicl de senstreil,
Numisnar 3l schivalente e fiimerar

Errritentl dofine contur curente 1o Bing comircials mmnasti,

Panfru anil finadciar 2023, nomerarl Emitantulyl la final de exereitiu financiar a inregistrit o valoant de
55,108 mh FON in crestera cu 31% fata de 31 decembrie 2021, defalcaren migchirilar find reMectnth in
futisintia Muwiirdar de dumecar,

Dirv st tertal al numosatulul digponibe La 30 soplembrio 2023 (o scidere cu 13% fatade 31 decembiria
2022), 99 mil RON reprezintd numerar restrictionat, Numerarul resificiionad este supus unor restricli
coméfciate sail lefate fcash colateral paniru scrisort de faraithe, cosh cilateral penbru plats dividindelor
neridicato etc).

mil RON W-Sep- 3023 11-Oec-3007 43 -Ther 2031

Comiin gameiin LL R 55,0052 L ERr

Humes s Y 1 By

Aisansert iy srgrmaras iy &4 5
ST 55104 F

Pt Pjfvermoendiir o foowd waetrorae sl St e e Anunds pd din Svniie Fonciane fafermmns Wy

Cupltiluml grapid

Cagetn| o0l SRR SU.A
Frime da capebal AG4u] 41.893
Mresin din roevalisars {0y .l ik
Al 1220 1T )2k
Aotninl goagri {2eay L
Hemiltail fecorial Paldpn L]
ErrpienE Cane g aEroane 1983131 1._'ﬁ.l
Tetak capltaburl prapaii EL A 8% 630

Sursd: Iformalilic i fouT safrase din Slariille Fancinw Ao din Stunfiin Frascme Tnferman: Weauditabe ol Miredzimn
La data de 31 Decambrie 2022, Emitanhd o raportst o valoare o capitalulul socisl de S9E.884 mil RON,
reprerenting o cragtede cu A9% fatl de valoaren raportatd b 31 decemibrie 2031, ca urmare majordni da
capival socinl rslizond in trel gtape pe parcursyl anulul 2022

Li 31 decambiie 2022, Emitontul a raportat o valoars a interesalor care nu controboasi de 9,854 mii RON,
emurmare 8 achizifisi 4 51% din R.C.T.1L Company 5.R.L

In data de 13 lule 2023 a fost semnat Contractul de vinzare-cumpdirane privind R.C.T.L Company S:R.L.,
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Tncheial intre Totin Radu-Mihall sl Tudor il Victar, o dubll calitate de ncfiomand o RCT1 Company
SR.L. (societate achiztionatd Tn cadnl tranzacting §i vinziton §i Impact Doveloper & Contractor SA
isociatstea care schizifionzazil, in calitato-do cumpiniios.

Prin cantrachul di wirehns - curmplnare g-a transferat citre Impact Devaloper & Contractor 58 un pachaet
dir 17,500 plirtl sociils slg B.C.T.1, Compaiy SRl reprezanting 51,00% #in capitalul social,

Stmultan cu semnarea contractilul de vanzme-cumplan, parjite su semnal gun Asord al Asoctatilor
caln cuprinds angaamentels dsumate do pirl, prinire chne ¢ majorares caplialildl social al RCTL
Company 5.0,L, &l subisctiorea de ciire Impact 2 24,500 plefl soclale noy émise & eliberarea acestors In
schimbiul unel contributh in dumerar, 1L.CT1 Compary S AL, activeasd in domeniul constructislor civile g
Industrisle Tn caliate de antreprenon generil sifsan specislizat, avind. o importantd sxpéripntd in
dorseniv, personal calificat i imstrgit, echipumente s rotalii comercisle cu Turmizgs s clenfi, aogantl
achiglile tepreeentind un piled de Bazs b dtrateia de integgrace pe verticald a Grupulul,

Mai jos se poate vedes o detaliers o evalufie majocdnilor de capital efeciuate de chtre Emitent in ultimi
anl.

In data de 20.08,2021 Adunaren Generalt Extraordinard a actionarilor Socletdtlh a aprobat delegarea i
autorizared Consilivlel de Administratio 48 decidd gl o8 implementezs mpjorarda capltalulul social a
SocletBiR, prire aport 7 rumersr, prin una S8y mal molle emishi de actlun ordinare nol a ciror valome
s nu depigeasch 193, 750.000 |si. De asemoned, Consiliul de Administrafie a fost avtorizat ca, pentru
fiecare dintre maorinle raalizate pEnd s diveldl capstalulud social autodizat, 53 poatd decide restridngered
gab ridiciren dreptulul de profedntd o aciionarilos sxstent] de-a subscrie nolla oefivnd, Ulterior, Tn dats
de 200092021, Conslliul de Administrage &l Societdli a hotirit oferirea: actiunilor nou emise spre
subscriore In cadrd ur plasament privat,

Tn data de 14.02.2022 n tout Tnregiutrard. majoraned; e copital sockl, prn emitarea de nos actiunl, prin
plasarnent privat. Ca urmare & maprdri, s-au emis 84291 2495 nol actiinl i s-a majorat capitalul social
cu valosrea de 2105782375 leb. In wma majordril capialutul social prin plassment:

fiind de 1.659.231.295, Prima de emisiune aferenta acestel majordnl do capital a fost 48 37,904,170 lai

anciil al Sociothfil 5-a majorat de la 393,750,000 el la 41480782375 Iel, noul nu b um»\

In data de 22.07.2022 cagitalul social o Soclotsyil 2 fost majarat cu suma de 165.93.139,50 e, prin

capitalidl o fost realimt prin amitrea wvid numide de 663.692.518 arfiunl nol, | actignar
Tnregisirat i Regitrul Actionarilar Societiitii la dats de Toregistrars 2107 2002 § 1-au
actluni gratuite ia 5 (einel) actiuni detinute, 1n urma majorin capitalului social, valoarea totala a acestula
o ajuns la S80.730,953,25 lei, fiind Impirl in 2.322.925.813 nctiund, fiscare aviind o valoare nominala
de 0,25 lal,

Plasameantul Privat, aprobat prin Deciza Cormsiliulin de sdministrafie din 17.08.2022, a réprieentst o noci
etagh A apermtiunii de majorare de capltal socinl, aving L basl autorizdrile inifiale acordate prin hatirioea
Adunbrii Generale Extragrdinans a Acfionarforne, 3 din 20008, 2031 si Dedron Consaliulin de Admanistrais
din 20,09.2021. In oadrul Plasamentului Privat au fost subserise 42.756.138 actiunl sl pretul de
subscriere-a fost de 0,439 RON per actiune noua. Prima de emisiune afsrenta acestel majord de-capital
o fost do B.OBO910 el

In primvale noud Leni ale andlul 2023, Emiténtul ne o nregistrat modificit ale capitalulu social.

Sirecturn oofRonadiar Ui 30 septembrie 2023 & foat dupi cumn urmaiss;

31 decembein 31 docemhinie
" - 1
Db e Lo W e 59, Th SRR
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Aairiars Aivael 101 13,798 1540
Py e fuhies 19T 15,70% LAl
Pt it (F 1= LT EL FRE L

1HF A0 005

Liyrsdr dnfoiremajiiiy oo font extea din T Aoy Amime 3l din Sunpile Freasziane inmrumand esiudios ol Bennzule

Fatd de informatiile cuptings Tn rapartul afetent trimestrulin 3 al anulii 2003, au intervenit modificln n
struciura achlonariatili, astfel Bclt la data de 12,12, 2023, structurs uciionariatulul este urmitoarsa;

Gtwoonyiim Latiu W TET
irfrian Andrio 11 A
Prrnain gieidice LR v
Pgrssmna Vinios 10
LA
DATORI] PE TERMEN LUNG
il REN Bi-Ren<id NisDac3d Xi-Dec-21
Dbl e Atrenen fumg
Tenprumesr T30 FHELASE 1%1123
Marned potvereiain ol uits davo A0 ELATH H014
Livpangst drdrcry fiaks T M1 G5 fif AR
Tutal datnell pa bepmen kg IRO7e4 HER-390 X525
Seerdh I il q ot extrgin aéa SAune Finmcwoe dauabe pain Sitssamie fmcsn (e i _\n\

Imprumatugd

La 31 decembrie 2022, soldul imprumuturilor pe termen lung 8 cresout cu 79%, de la
fa 31 decembrie I031, la 268,855 mii RON, Aoeasili cragtere a resultal in wrma oontractini a 10 nal
Frerpeurmutynd in weloars totald de 5205 millgane EUR, Aceste credite au fodl contractate novisderea
finangfinil dezvolriei proiectetor Tn derulane dar §i pentro linanfaras generall o activithijil. La 30 sepiemisrie
2023, Mdﬁnmmﬂmmwﬂmlmllmlmﬂﬁ da s 268855 mil RON, Lo 31 decombrie
2022, |a 311186 mil RON, Aceastd croytere s-a datosat contractii a & crodite nol pa bermen kg, wol
oher la Libira Bank, v valonre de Ld 000 mil RON gi unul de b First Bank in valoar de 3.500 mii EUR.

Impaait amfingt
La 31 decambirie 2002, imparitul aminal raportat dé Emitant s croacut cu TH%, do 18 68,4900 mili RON la

31 decemibtie 2021, la B1.058 mil RON. Lo 30 saptambrie 2023, saldul imporituld amdnot & sekot cu
18% Tn urmea maodifican valon juste: 8 unos activg.

RATORILCURENTE
sl S W-Sap-23 -Dae-23 Fi-lhe-21
Gateri curents
frpmarmun HARATE 1w TR AR
Cratesii coremni-ine & alte Gt kLKLY W) 1 52xT
Erat=il Aterwle coirmctekn AREI8 IRATD 9308

Frrowttaana pamtvy it Bl chadni F LR 151 1.2
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I ramietari
Tripruntiturile pe temien seurt ¢l poriunen turentd & Tmprumuturilor pe termien lung [ 331 decombiie
2072 o sclizut gu 36%, de (3 1846 912 i ROM la 31 decembrie 2021, [a 118.910 il RON. La 30

septembrie 2023, nu s-au nregsitrad modificdr semnificative To soldul impramataiion pe termen scurf,
acesta manfnandu-se b 118478 mil RDM.

Baforil comerciole sf aihe datorl!

Dtoriile comerciate yi plte datori regrezintd detor) comarciale chtre furnizori, ditori fucal, datodd
alorente contractelor de leasing, oic, Acesten su Ivegisiral o crugtere nesamnilicativl de 0,49, da la
36.527 mii RON la 31 decembirie 2021, (a 36,620 mil RO la 31 docembidie 2022, La stirgitul primelor
noud luniake sl 2023, soldul datoclilor comerdiale sioatie davoi-n ajums o 28,157 mil RON, scidéicn
filred Ty ik e finadzarea bigrlrllor de constructia in Graanfield Bindasa.

Darari aferente confracielor

Datarile aferente contractelor includ avansun primite pentry Bvearea unitifilor regidentiale clitng . clienji.
Saldurile acextor conturi au urmal o pantd ascondanid dateritl cregterdl continue o activitdfil Emilentulii.
Antlel, acesten au cresgut de la 37.306 mil RON, In 31 decembrie 2021, 12 3% 470 mil RON, 1a 31
decamibria 2023, o un sold de 35 435 mil RO 30 septombris 2000,

VENITURL $1 CHELTULELL

hesasta spcthene (nelids o anallzd @ ovolotiel undra dintre. datele aferents resiltitelor eparatisnlor
Ermitentulyd pentru anul financiar 2022, 2021 3 raspectiv, pantru primele noul luni din 2023,

i AN 30-Sep-21 31-Oex-21 31-thee-11
vt SHaa 1A 157685
Cohl vinziiriar Faas) (144,50 T
Marfi R EL7R0 ToaT AR B

Sursft Fairmmaiiie oo Tt exteise n S feegls Finnrmae Asgesls piodin Siteaille fisonciane ferime

Vit

T decursil exarciiulyl fimanciar aterent anulul 2022, Emitartul & Tnregistral venitun
19,199 mil RON, acesten provenin, in principal, din dnzorea de loculme Tn protectul Lu
Residence (135,718 mé ROM), dar ¢ In profectul Greenfield Binoasa (V4,426 mél RON),
raportats Tn exercifiil fnanciar aferant anuled 2022 au Taregidral o cregtore de 59% comphratly cu
enprcifid financiar aterent shulul 2021, chnd au fest Inregistrate venitun In valoare totald de 137 585 mil
RON, scestea provening in principal din vilnrarea de toguinte = proiectul Lusuria Domenii Residencn
(107,982 mil RON), In primele noudl lunl din 2023, Emitantul a inreglstrat venituri in valoare de 104,891
mii RON, acestea ou provent in principal din vinzanga de incuine fn prosectul Lusuria Domanil Residence
(50,549 il RON), Groonfisld Bineasa {14.514 mili ROR) dar gt in Borsal Plus Constanta (16,911 mil RON),
liwrrea acestor locuinie Incaplnd Tn mai 2023,

mil Mok M- Gep-d 3 H-Dec-Tl Ii-Oec-H

Vinidi de propristal restianisse 83164 10,104 1V 826

e oy Q.00 174
108091 20,190 LT uAs

Wit deforrrerfeier s fuw ot e e fadumiie S e S s an Sumdy Seagncimee frenmmney Hm B VATELILA Y
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Emitehiul Inragietrasss ¢f alte vanltin, acesioa filnd representate in mare pare de vanitr din vinzarea
de mobild, séndcl de-admintgirane proprietbll (Spatiion Management) gl sorvicl de constructil [RCTT
Cesmpany}, In docomul exercitiilul financiar aterent anulil 2072, Emitentul a nregiirat alte ventiur, In
valoars de 9,065 mil ROM, Tn creyters cu 415% fafl de exercitiul financiar wlerant anulii 2021 Tn primels
e Ly din 2003, Ervdtentul a freghstralalie veniiun T valoare de &.120 mili RGN, find mprezentate de
wanitun generate de acirdtatos te adrinistrang praprietliti gi vesituei din vBneareas de mobifier.

Cosrel welinzdirifor

In decursil exercitiilul fnanciar aferent anulul 2022, Emitentul o Tnregistral un cost al wWinzsdrlor de
14R 508 mil RON, n cregters cu 49% 1ald de costul Tnregistrat pentru exerciful financiar din 2021 In
primala noud luni din 3023, Emitoniul & Tneegistrad un cost al viimeditior de 74 101 mil RON, A se vedes
sociiinea () Alocarea costuriler”, parte din Capétaldl V al situatillor financiare anvale; pentru o
Tnjelegeie prvind mitoda de inregistrane & costulul Vanzinilar.

Profit bt

T urmare a evolutidor detatiate mal sus, Emitentul a raporat un profis brot de 70.691 mil RON pentru
exercitiul financiar aferent anulul 2022, i ereghore tu A2 fatl de exercliiul linsnclir alofent anului 2021,
efind a tost inmistril un prafit brat de 49,844 mii RON, De asemenes, mara brutl ateronts exercifiulul
Tisnnciar din 2022 & foal de J2% comparativ ou anul procedon; cind o iost Tntagistratd o maend broth de
Ap%, Aceastd ugoarh schdare da 4% s datoreasd mbull de viinesr. In primels nowll lund din 023,
Emitentul a raportat v profit brut da 32,790 mil RON -3t o maudd bruth de 31%,.

Vemitusi nete din oite oclivitdfi
ezl -
- 3B 23 23-Dee=2? :
disteRu s UL i) 2y 1.neq
ersturi fin harmigarn de uSieta by 11y
W pardry ernignran  da s ) i A
Survuben, e et a2 A&t .
[T 7,40 ) [Tl

S ffurssaiiie me foar et dn Sieils Fisancees Anumde 1 o Shurkle Fnastame Jnfeelmune Nsgumimle

Venlurile nete din alte actvitdfi, inregistrate de Emitent, sunt répreraniate do venituride din chiri,
vaniturile ¢ cheltuighile aferants ublithilor refacturate cil i de alte senvici realizate di companiile din
cadrul Srupolil {le. RETL, Company 5.A.L - senvcil do sntreprencr genaral), Tn docursul exercifiulul
financiar alarent anului 2022, veniturile nete din alte activitlt] au crescut cu 1245%, [a 7,304 mii RON, de
1a 543 il ROM T decursul exercibiulul fingnciar sfésend anuld 2021, Aceastd creptre @ rezaltat T urmsl
Intagrari resuttatelor companiel LTI Company SR L, ce a fost achizifionats de chtre Emitont Tn August
2022, Die dswmenaa, veiiturle din chiril av créscut 1o 1,860 Tn 2022, comparativ cu 486 miE RON In 2021
datorith implemantinl gl strategil a Emitentulul de o Intansifica acthitatea de Tachiclens, In primete
noul luni ofe anulul 2023 activitates de Inchifere o continust panta ascendantd, Iy urma Tnchirieri
spatiiler comerciale din Greenfield Plaza, ajungind la veniturl de 1.107 mil RON, De asemenea, Emitentul
@ Tereginteat ventur din servici de-constructil Tn valoare de 222 mil RON. Astfel, fotalul de’ vanitiri nete
din alte sctivitdyl alerent primelor noid lenl din 2023 este de 5,683 mil RON,

RO b J0-Bep-J1 DD 22 b EE T ]
Sl Ak ez ATY
Gnagl prectate da e L 1380 .38

Coatur] eif prradnalid 17314 LR 100
2580 1% i LTS -

Sorwdy: Sfprmidishe au jowd swtae fie Siluapii Freesore Ananol g dive SEanibe Finanioane fnfareeany Meeadiee 8 firevintie

Cheltlell penerale st administrative
Cheltuielile gonevale i admintstrative Tnregistrate de citre Emitent sunt reprezentate de consumabile,
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sarvich executate e tarli i costin cu persaonalul, Tn decuarsul svereifiulol fmanciar aferent amului 2022,
chettululile generale gi administratlve raigortate de citro Emitont au fost de 30,282 mil RON, In cregtere
cu 33% Iatd de cole coresponzitonne exercitiviui fancar aterent anului 2071, Aveastd cresters a
rezultat in wrma inlegri) renultatelor companiei R.C.T.L Company S.R.L. In primete noull lund din 2023,
Ernitenstul a fnregautrat cheltvieli ganarale yi adminiateativg in valbang: de 22584 msi RON, din care 405 mii
ROM ateremte cheluseliler cu cansumabilele, 9,847 mil RON alerente cheliuielilor cu sendcille exicutate
i i i 12,314 i RON alerente cheltuieliler cu personalut.

Abhe venitiveiffetsltidel) sperationnle net
mil

- -Sep-ii D27 11-Des-74
&g sy (81 aplnpans 6833 1 2
st daili v e hibiiie 4 ELTA e
Miia | (Frmeleie) dim cadanm enohilipdinks
Gt 28 e 00
Wamituri deyitha i nil manate g

2 il LEIT ] (L]
Bl phirttusali glin wy s fam 205 mils {11979
om Lan TR (LB e 1504
Do ncierea eniiiliskioe o poeals, oaf 158 e g ] i
Dhespe ST RETL i, (et {1424 [el Fiel

1150 {LBAT) [

St Lnfommaite s ot e e S e Fimaoniore Anunde wl s Sduoniie Sl faterimire Mesudiam sl Merelmte

| In decursul exarcifiulul fimanciar afarent ahubul 2022, in categoria alle venited/(chaliuieli] operafionals,
I nts, Ermitentul ainrogisteat chttuiell nete Tn valoars de B.587 mil RON, in cregtens wsoned de 796, fapl de
chaltulialita Tn viloars de B.020 mil RON Inregistrats T decursal anulul 2021, In primets noul el din
2023, Emitentul & Tnregistrar veniturl nete Tn valoate de 11,201 mdl RON, Acestaa provin in principal din
restituires cotel de eficienth §i & compensafiei pentru racordive prmite de L E-Distributle pentru
projeciele finalizate,

Profit oin exploahane

Ca urmare n ovolufilor detalate mai sus, Enutentul a mportat pentru anul 2022 un profit din explostarne
{ de 109.070 mid ROM, Tn cregtere cu 10% fath do peofitul din exploatare raporial pentru anul 2021, Tn
| valoare de 98,748 mil RON, Totodath, pentru primels. noul luni ale anulul 2023, Emitentul a
profit dif exploatare de 65,794 mi ROM,

Rerinltat fingnclar nef

il moN S0-ep-13 31-Dec-22 o
Cinifluinll cu dotdnris L 0] R ] .73
Eovetubinti st vttt .45 (%521} 4,028}
iy chrilninti finsnnane £1.128) =X E| fiEl
Total chetiuipll fimanciare {2770} 7.867) {8445}
iestun dir dludran il {113 i
Wi e e b o Fun valyte W358 1hR05E 1203
At veriur) Fmascisme ol LA b
Tt wwrwdtu fnsnidsre 2,500 11638 4.5%

Tt ittt Broameiar, il {13.354) {241} 3453
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in docursul exercifiubul financiar aferent anulul 2022, Emitentul a Tneeggistrat o chelteislh financiarh netd
in waloare de 6,241 mii RON, Tn crogters cu B1% fajd de cheltukala fmanciard nptl de 3543 mi RON,

Trrsglatrath Tn decursul anclul 2021, Eheltuiala cu Sobinale & crescut cu 2404 mil RON, ca urman a-

cregteni soldulul creditelor |a 31 decembiie 2022 cu 44,675 mii ROM coroborste cu majordr ale
dobénzitor bancare. [n ceea ce priveste reruitatul net din ditesente de curs validor, Tn cursal anubui 20332
Grigned o Tnceggintrat chgtigurl nete din cursul vaditar de 134 mil RON, falh de 3.544 mii RON 2021, ca
wrmane m seldardi cursul vabitas EURIRON T cursul minibul, Tn coon or priveste primole noul lus alg
mnului 2023, Emitentul & Tnregistrat o chiltuiald Ananclard neth de 13250 mii RON, scessta redutting
diriir-o cheliald Hoanciarh totald de 22770 mii RON - alersntd unet sctivithl intense de creditare
nacusaﬂ.} Eﬂm susiinerea activiti lnvu::l'.rﬁurulp o Emiantulul - 5 dintr-un vanit financiar total de
RG340 m)

Ca urmisre i gealiriibor detaliate Tn sectiunile de mal sus, Emitentul o rapartat pentru anul 2023 un réxiltat
nof de 84,767 mi RON, In cregtene cu B tatd de rorultatul raportal pentreanul 2021 0 valoase de 78,799
mil ROM, Rezultatul din 2023 Tnglobsozd rieulkatul sferent intereselor carg nu confeoloarh, dcosts
reprezenting o plerdere de 856 mil RO, Asadir, rezultatul Emitentulul pentro 2072, nel de interede cane
A contrelaazs, a fout de 85623 mii #ON, In 2021, Evitertul nua raportat intiress care ma coninoleamd.
1 pelmele noul lunk din 2023, Emdtentul a Tnregistrat un ezultat de 63,848 mil RON, din care, un profit

die 979 mil RON alerentd intéreselor care nu controleazd s un grolit do £2.86% mii RON afarent socistatii
i

LICHIDITATE 5] FLUXURI DE NUMERAR
Lictiditete

Emitentul g asigura necesaryl de lchiditate prin intermedil viinglrior §1 pein finantin exteme
Uﬂmammﬂmwmuﬁmﬂnmmmuﬁmﬂp
Grupubil

Fluiseiri do nirmrear

Mai jos sunt evidentiate principatele evolulli asaciate Husurlor de nlimerar aie
finaneiar 2021, 2022 i respactlv peritru rimebe rioul lun ale andul 2023,

il RO 30-5ep23 MoDee- 72

mm- Ll o e (raani) l48.3Lm 3235
Flustor b e st dirt AR A sl 4.t AT 8 280)
it e bt marmorde dn actiutils da finanfare 199458 18415 LT
Scaderna rth 4 oo ¢ a outwalentalcr de o P o,
mumumuwuwm s o ey

by 9 echidionas de oyl G sBirging
e AR1WT 55404 12037

Substh: Infurmunfolle i duid eaesn o Sibiafule Financlare Asaule §f din Siwelle Finacian Iabemave miiinte sf Mevetnite

L sffirgitul exercitiuli financiar aferent smulul 2022, Emitantul & avut o parifie-de nemerar de 55, 108 mi
ROM, in cragtoce ¢u 31% tagh de sfirpitul exercifiviol financar aferent anulis 2024 clnd Emitentul o
Torigatral o positio de numerar de 82.097 mil RON, La sfrgitul periosdel de noull lunidin 2023, Emitemul
aineegiatrat o posilie de numerar de 48,197 mii RON,

Flarile nabé de aumarar dify activitdile di axploafore
Flueub de numerar utiiizat in gctivitaten de exploatare a nregistrat o usoord scidere de 6% n decursul

e
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exircifhulol fmanciar aferemt aoulul 2022, clnd Emitentul o raportat un fox de 49313 mill KON,

companatiy oo anil 2021, cAnd a raportat un flux de 52,235 mii BOKN, Lo bara scestel ypoare schden astat

un rerulial ol pericadal mal bun, caie & ponis ulilizames unge Surke Propal ceagulo pentru o finants

achivitatea de wpioatare. La sfarsivul porisader de noub luni din 2023, Emitentul 3 raportat o ufiltzore o

flusulul de numerar Tn activitatea de explostare de 23,481 mil RON, acest rezultal Hind influonyal

E:rl:ndulw e cregieren proprigtifibor imobilinee in stog, prin receptis Fazel 1 o proleciulu Boreal Plus
stanfa.

Flaur] aete dea ndmerar din octivifigl de invealifil

Pl de numsiarar utilieat in gctivitates de inveatigl s Tnreghstrat o cregtane de 6% Tn decirsul swarcifiuli
fingnciar aterent anulul 2022, cled Emitentul-a raportat un flus dee 55.731 mi BON, comparativ cu anul
2031, cingd & raporkal un uy de 382580 mil ROM, Aceastd cresiere se datoreaziiin made parte achizifiel
filiabe ALC.T.L-Company S0 Incaufust 2002, Invaloars de 5,130 mii RON - cire 4 genaral de psdmenen
Incarporama unor terenud 4l hale Tn valoare de 8,409 mbl RON Tn situatille financiare a le Emitentulel -
achizitie de terenur in valoare de 2527 mil KON In Greenfield Bineasa, dar i intensificil chelialilor
Ul investifiile imobiilare in curs de dereoliare I vialoars de 40,006 mi RON, La sfirgind poricadi deo noyd
Turi giin 2023, Emitgntul a raparetat un tlux da numesar utilizat in activitaten de investitl de 3.285 mil RON,

Acthvitatea de investii In perioads de noud lunl din 200% s-a rezumat in principal la urmitaarele: Wcrdri
do constructie eleciuate tn sodid social al Socetdnl A.CT.1, Company S.H.L din Bragoy — 2226 RON

procuns gl lucrdn la panout! fotoveltaicn instalabe Tn Greenfield Bineasa, In valoare totatd de 1.687 mii
HEhh;

Fleexuert vt e numrar ol activiid de finanfare

Fluxul dg numerar genorel din scthitates de lnanfare o Thregistral o crggtere de &1 i deqirsil
kel ffnanciar aferent anudul 2023, chnd’ Emitentul & raportat un iy de 118,315 mil HOM,
comparativ ou and 2021, cind o raporkat un e de 73511 mil RON, Aceasti creglore s-a datorad
majordri de capltal de 77.732 mii RON, reofizald n trey etape pe pascursul gnulul 2022, La sfilrgitul
partopde do noull lunl din 2023, Emitertul o raportat un Hus de nemessr din activitatea de S
15854 mil ROM, rezultal Tn mare parte din utilizeres creditulul conbractat Tn 2023 1 First
ch 3,500 mél EUR, dar pi-din rambursln de fmpromastin,

Cuprivire ba ecasitaten b fumaeiar pentru activititile planiticate de citre Grip pe
Emiltentul are T wedere uiflizonsa adestula pentrul activitates de desvgliare Imobslkard §
finaniare

Humararol neoesar peiiru sctdiile mal suidescrise, va fl asiguiat din avangudile incasate da Lo clininil
imobilaber b constrectie sau din vinelrile de imobile, din Gnantlc bancaee, precum gl londurile glijivts
i wrmigre o Ofertal,

OBLIGATII FINANCIARE
Stuitla creditelor Grupulud 13 10 septismlsrie 2023 este detaliatd n tabelul do mai jos:
- Seid Lo Sald 1a
Creditor Momeds  Scadenth ASE. eariol Meboc-23  M0-Sapt-21
DEAgATun: i iy plassmnnt 24-ec-
B 2 581 31561 32940
Tatai I . 22561 32,740
CFC Bk - T 9,680 ans23 aTats
Garanil BEVA s “";""; 4350 2900 40
Garanti VA - 4,500 18978 1504
LiTia Jitmrret Bana un “‘1: 12583 16354 Raza
Libya Dnberad Bank Eul 33-Sep- B.&Th 14004 8534
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1)

Litwn Enfurnat Bank EUR “"": 2,000 EETT 5341
Ll Bt Bank wn- VEC L0 A0 8200
Litws btwenns Sk m: RE 5350 FLLTY 1780
TR Dank Eus: H"E 21181 51484 105,280
OTP hank pw R 4000 T a.608
O Bk LR “‘“‘E 13379 s4.¥08 05.239
OTH Bank B "‘”‘; 2000 35D 1530
Techbenturee fank I 2000 Lun RAZD
Al fiash T it 20,000 w2m 4753
First thark B H"T.' 24600 12778
[T r—g— RO “’"‘; 000 . B4
vits o ""‘”:'; e e 1968
tharants BEVA niwy ’H?j e 1000 5500

& [

Tarndt ffe mintible aw fd eatrinne o SMLfle Foe e Al 9 din Sitaalie Finonciaee (rsmme Memobiine 5 Mvesi st

Societitile din Grup au contractal urmitoarele credite / au emis urmitoarele

urmeazi:
Porisada Dabitor Datalil
spiitembrie | Basgamiol | credil denominat Tn EUR de s Libra: Bank pontru linanfarea
2060 BDavedapmanis | Prodechil Lonooria Residonca, Valoarea credifulul oate de 8.67% mil EUR,
Phase TLSAL | co matusitato de 4 ani di la acordares
idachmirif Ermitaditl mrwisini i oblgationi de tp Plasament Prival in vaoars da 6, 580 mi
2020 EUR e o rath de dobdndd fixd de 6,4% poa., plAtibile semestrial,
Dblipatiunile au fosl amise-de’ Socistates mamd cu dota de 24
dacembrbl 020, a0 maturitate de & oanl 5 ao fea Ustate In data de 248
marthe 2021 pe pinta reglementath o BYE
martie Emitentul | credit denominat in EUR de L Libea Bank pantru nantares gonorld a
2051 praiectelor (capital de lueiu), Valoarea creditulul este de 12.5463 mil
EUH, cu maturitnfe de 3 ani dé [a acordare.
mal 2021 Emitentul | doud credite dénominate In EUR sl lol do la CEQ Bank SA, in vedirea
dervoltini prolectulsl Boreal Plus din Constanis. Prima fasilifale de
cradit este in valoars de 9.880 mi EUR §i roprezintd credit da investiti
cu maturitste do 30 de luni de b scosdare, lar facilitaton & doua n
valoare de 3,500 mil le: reprezintl finantare TVA co maturitate la 20 de
lurd die la momantul scordbi
-actombrie Emitentul | credit denaminat Tn EUR de la Libra Bank peotru finantores generatl o
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A021

pesitctelor [capital 86 lucru). Valoares creditulul este de 2.000 mil EUR,
cu maturitate de 3 ani de la acordare.

nodembres
2021

Emitantul

cradit donominat in EUR da la Garant! Bank pertry fnanfares gencerals
i profctebsr eapital da lucnd), Valoares dprotath a creditulul este
&, 250 mil EUR, cu maturitate Tn 30 do luni de la acordars,

lahuaris
202

Emitantl

eraedit’ denaminat W EUR de e TechVentures Bank pentni finantares
FEnirale & prosectgbar (Capifal di lien). Valosrea aprobati a credituii
aste 2,000 mil EUR, cu maturitate In 36 de luni de 3 acordare,

v 22

Erpientul

i Z23

Eemitézmtul

cradd denomingl I EUR de s Garantl pentid fnanfores generald o
prodrcielor (capital de tucru), Valoarea creditului este da 4.500 mil ELTR,
cu matuitate de 2 anl de td-ﬂl.'-nfﬂhfa

e e e e ——n

eredfit denaminat Tn EUR de la Ali:l'tl Bank paitiu ﬂnrnim gonarata a
prolectelor (capital de liori). Valoarea aprobati a creditule este
20,000 i EUR. cu marturitate fn 7 s de (a0 stording.

sEpbabee

Brmientul

A gradile danaminata Tn EUR de ta OTP Bank pentro Minaniaras fozeksr
Fl, F2, F1 ale praiectull UTRS din Greenfield BAreass. Vialoarea
mmhﬂlmﬂmlurutaﬂalﬂm mil EUR, dintre care dova, T
witlaare totalh de 34,440 mii EUR, sunt destinate finanpii prolectulul,
€U maturifate ﬁaamqﬁhm.luﬂthWIqu
&. 000 mii EUR, prentn: acoperines e pe vaionrs scdugald din facturile
achatate, cu maturitate de 18 luni de Lo seardane,

Efnitaniul

crodit denaminat in EUR da la Libra Bank pentru inantarea generald a
prolectelor (capital de lueru), Valoared creditubul este de 1,900 mlil EUR,
eu maturitate de 3 anl de la scordare,

Divelopments
Phizses [T SHL

ereail deviasmingt In EUR de (a3 Libra pantru fing
proicielor (capitsl de lcrul. Valasres creditului este
£u matutitate de 3 and de s peordans,

RCTL
Campany SHL

eredit denominit Ih RON de Ly Vista Bank penitra

credit denorminal Tn EUR de la First Bank pentru refinantarea Centrolul
Comunitar. Valoares creditulul este de 3.500 mii EUR, cu maturitate the
70 do luni de la data sermndri| mﬁh'ﬂ‘l‘.l.ll.l.i

sk 2029

AOTL
Company SRL

prafungiea unul plafon de croditars denominat in RON de la Garanti
Bank paniru capital de lueru o amitere serisad de garanfie bancars,
Valoorea piatenulul oe credil este de 14,000 mi RON, Tmphrjit pe 2
limite de craditare in suma de 5,000 RON respectiv 5.000 mi RON, tu
mtuiitate o b luni de i ecordae pentry limita de 9.000 min RON
respectiv 54 luni de la acordaie pontru limita da RON 5,000,

iunie 2023

Emitantul

crediy dénominat in ROM de lu Lilira Bank pantru fisentaren generats a
prosgctalor (capital de luerg), Valoarea sredilialul sste de 14,000 me
ROM, cu maturitite de:d anl de ta acordane.

Ermitaatul

—

emigiurse deobligatun in valoare de 8,000,000 EURG, cu maluritats 48
e luni da la data emiters, Obligatiunite au fost subscrise doar de abitre

T
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0323 irgesaitan inetitugeenail,
decamibne Emmttentul crpdl de o capltal de luchi n valoare & de 500,000 EURD, cu
20z3 mabiiritats 31172006,
OBLIGATII CONTINGENTE

Ca parte din acthvitétea s de dezvoltare imohitiard, Emitentul aferd comphrfioriion garaniil care sunt
reflementate de statubiel siu de vlnzdtor Tn Rominia. Toate pretentile legale cunoszule ¢l actiunile in
gurs dis desfligurare sunt svaluale in mod rggilat de Ervitent, Decarece Emitantul primosie congsilierg
Juridhich ¢y pehvire Ly probabilitates ¢a aceste pretenil] 5l acthunl o8 albd succes, conduceres ny. & stahilit
provizigane in cazul in'care considerd ol actiunea exte putin probabit 53:-aibl secces. A e vedea Parten o
2-8 JRigeuri”, Sectiunea Utgh si Procediur] Legale”, dosarul ae. 4122/3720232, pentry o descriere a
Titigules i care este mplicat Emitentul §i corg ar putes aved un impact negaln seminificatiy psupra
nctivitati En:hﬂi-l}.

Aml*.rhillh dﬂ‘l'l.[.umrl the Grup pot do nagtene unor fscun mﬁmﬂmﬁmﬂﬁ gshe congtionth
gl montitorieeari ofectole ocestor risour] 81 pvenimants'cars potived efocie adverse asupra oparaliunior
Grigdul, Fl-m‘mnchﬂlmnmlmmmwhmmiﬂmﬁmpqmlnmmnﬂwlmndﬂuhm
@ madulil Tn care conducero Grupadil tecs monagement al respectivedar riscurd, vh oy
notale din Siuatiile Fmanciare Anuale pevtre sxarcifiul inanclar Inchsiat la 51

hﬂmnmumﬂmmﬁnmﬂm consalidate afe Grupulul prasupung, din parten cond
rationuments profesionale, eslimii ¢ ipotéde oo afecieazd aplicaréa polificitar -1
valoaren recunoscutl a activalor, i datoriion, a vendtunior g a cheltulelilor gi & prezantarior de informali
alerente. Rezultatele slective pat i diferite de valanle estimate, Estimdrile si ipoterele asocate acestors
se barenrd pe experienia istoncE 5f pe alti tactor, inclusiv pe asteptinile privind evenimonte vitoare

eonsiderate rezonabile fn Stuagile date, Estinfinle sl (potesale Sare stau 14 baza acestionn sunt revizuite

pariodic. Revisvirea estimbrilor contabile este recuncsciutd Tncepiind cu pariosda To care estimdribe sunt
mvisuite,

Pentru pregificea situatiiior financlaie consolidate, Grupul realizeazl estimdn o) ipotene in legiturd cu
wwnlutil yiitoare care pot aven un efect semnificaliv ssupra reounoagtenl vakoni activelor 58 dateritlor
faportate, prezentaren dafonilor contingsne la datn fntocmirlt situatlilor fnanciare consolidate i a
venifuriler 5 cheitulalilor apditate peotry perioads respectivl, Penirg o descrigre o principalidor
ratiprmrmente, eatimid gl ipsters utilizate pentry Tntocmirea siuatilor financiare consolidate ale Grupulul,
vA rugdm of vedey Mata 2 din Siuafiile Financlare Anuate pentru exercitivl financlar Tncheiat la 31
decembele 2022

ASPECTE FISCALE

Ircapline eu apeilbe 2022, companiile ol gibile afitiate Emitentulul formeasd grap fracal Tn scopa de TVA,
awBnd Emitentul drept reprexentan fisoal al Scasiul griup.

ANGAJAMENTE EXTRABILANTIERE
La dhata prezentulul Prospect, Emitentul nu a constituit angajamente extrabilangiers.
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PARTEA A B-A
CAPITALIZARE $1 INDATORARE

Tabelale de mal jos prezintd capitalizares sl indatorares Griepuli la data indicatd mai jos..

Aoest tabel trebuse ot Tmpreunn cu Parlea a é-a JIaformafll fnonciore srsochein™ 5 Parfsa s 7-a

WExpminred resnttatelor activittill gl a situofie finoncion® din acest Prospect.

CAPITALURL PROPRIL 51 DATORI] M1 RON H:Ilpllmlrh 2033
Capltalur progii
Crpital socisl 54868
Prima dmcapial 40403
Fexmrva dity imnialicars [H)
Ale meprm A Ph&
Aryiand pregeil [
Aezittatul reportat el LT
Capltaburl proprii atrilawibibe compisited 942,635
i
Fartiempalia minaritard 100803
“Total capitalari propril 53,460
Datosll pe Levmen lung
Trvspme camvintuni Es AR
[atasnd comwri:lale s alte elston ) LRI
Irmpeozit-amilnad ShATH
Total datorf] pe tevsmon bl 05 Tied
Datorll curenie
Fmjpruvnutini 1LEATE
Dol comerciabe & ahe datarii N REIEF
[t i cion ractalie 59.435
Prend s pemitra e o] S chelbuied) ;] 353
_IJI.
Tatal datori) curente /- EeAEIN
Tatal datodl BTLIET
Tatal capltabur repeil i datarfi LErnas

Surml! Iyl oy okl gafraioeain Bllpdl Fenanenne Annml 3 i finaeile Raancoee fnlwinnmy Seoodtme o Avpeinaie

f21
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PARTEA A 9-4
FOLITICA PRIVIND DIVIDENDELE

Diidendels Emalntului sunl dislrboite din profitil anual net distibulbdl pa baza slitustilor fnancisg
anuale indivicheale auditate, dupd kpioborea acestorn de cltre Adunarea Geterald Ordinard a Eqmibentulud
(AGOA") 5 dupdaprobarsa propumaril privind dividendsale de ciitre AGOA. Profitud distritnébil este partes
din profitul et ol anubul Bnanciar care poate B distribuitd ca dividende dupd ce au Tost efectuate
dintribuirile legale ¢ statutare, cum o 1 distribuirss pentra rezecva legald 5, acole inde #te cazul,
utilizaren profitulul net fnalte seopurd previzute de lege (de exsmply, acoperiren piavdenbor contabile din
and pracadent, dach este cazal).

Actioram primgse dhidende praparfional cu parfbcipataa Lo In copitilisl social wareat al Emisemtolol @ n
ekt niclun drept de prionitate wan preteriotd asuprn distibugle de dividends Tn favoarea wweunui
BT,

Diegi Emitentula-distribuit dhviderdo i enil an finangan, inamil fnanciar incheist la 31 decemirie 2022
docizia AGCHA & fost de a nu se divtribul dividende. Distribalreadrvidendelon a fost g va i Tn viltor propusi
da GConalliul de Administraie chire AGEA da In car la caz, inofunctio de oxdistenta sau inexinients
pasiillititibor de retrmestive o profiulul distritil,

Princspiile rabvants cu mterice la politics te dividend s ragllsese mal jos:

. Emientul recuncagie drepturil actionarilor de a ff remunerali sub formb da dividende, ca formi
de participare la profiturila nete acumulate din exploatace précum gi ca expresis a remunesiel cagitalulul
inveitlt in compare,

. Drvidondele se distribuie din profivul net distributhit al Emitentulu, conform stuatilior fmanciare
indnidusle auditate snuale gi/sau din alte elemente de caplialur progrii ale Emitentulul, nu din profitul
niel Fageortat conform sstuatidor tnancines consolidate auditate anale,

. Propumerna priving disirbuies dhidandetor, sub formi deaciiun co ik gratuitssade numerar,
Inchuzling 5| rata dhe distribubre, se va realies de citre Consiliul de Administratie al Companies, find supush
sprobdni AGOA, adopiatd in condifiile ingi.

Elemisntils principaie ot T vedere di clitie Consilinl de Administrafie Tn procesul de adoptare 5
deciziél de & propune distribuiien die dhvidende 6, dupd caz, & unei anumite rate de distibuine
dividendelor st mevolle i oporunititile investitionale ale Emitantulul, in functie de disponibilitiiite
financiare pentru plata dividendetor, precum §i gradul de Tndatorare al Emitentulud, Aceasta
gircumscrie strateginl Emilentulul oo axpanmund  prografic sl dvarsificar. &
dezvoltangd de comunitil sustonabile,
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PARTEA A 10-A
PHEZENTAREA INDUSTRIE!

Aceastd secfiune include nformafi provening din surse terfe, identificate In text. Astfe! de infofmal pot
suferi modificdrl §i nu pat fi verificote ou cerfituding, In special, am calculat coto de plafd o Grpula
falkosing Tnregistrdvite sale interne referitoare fo winadirt gl Tnchirlen, ruportate b informufite privind nivelul
agregat al tronzactiifor de acast Hp facholate in Busurepti in anul incheiat la 31 decombiris 2022 tichuse in
studii de specialilate, Emiteniul hu poate garanta o infermajile incluse In asemenea surte sant conedle.
D orsemiene, Emitentul nu podbe garonta of eatimeile fScu oo privire be concurdopll s85 astfl cum sunt |
Il fn aceste surie sant creche sau idoniicr cu cole din fnregisirdrile nterne ale concurengitor siil. #rin
wrmare, Emdtertu! ceve investitanior s anafirese cu grifl luate aceste informatil 50 58 mu v baseaté o e
i mod perezonalil. VE rugdm sé consultapl sl dnformafii importante despre ocest Prospect™ g, Parhen 2 - |
Fockond'de Risc™ i presentid Prospect,
Romidnla in contextul reglonal

Populnfie ) indicatort econamici chaip |

Romilnia este situath fn cotrul geograle al Europe (sud-oatul Eurepen Coentratal, la nond de Peninsula |
Baleanic, L jumbiatea distanted dintre Coasta Atlanticulul i Muitl Ural, in interorul g exdenorol scul

Muntiles Carpail, pe cursul inlenor al Dundri (1075 km) 9 cu inpre la Mares Neagel. Rominia se |
Twecknrard cu Bulgiria ta sud, Republica Maldova la est, Ucraina La eut 4l la nord, Urjloria la ndid-vest g |
Barbia th sud-vest,

La data de 1 innuang 2022, populalin estimath @ Rosmanies efa de 19,0 milioane do locyiton, Agrhel,
Hominla aves 4 gasea cea mal mare pepuiagie din UE, reprezentind 4,26% din populatia totaid UE, [n |
Romdnla, populatia de rezidentd urband era de aprox, 10,0 milisane de locuited, reprezentind apoos,
52,3% din populatia natiotald totaid. fn anul 2022 s-a conthiat trandul patrhvit clruls flaxurile migrators
dlin yrbsan fin rurpd § T urband detin cole malb man panden fn sireéiuca migrakie interne {Surad! Elrastol,
INS). Tabelul dé mii jos evidenfiard avolufia anumnitor indicaton acondmict chele pentru Roménia in |
prioada coprinsd ntre 31 decembrie 2019 4 31 decembrie 20253

La shata ol pertry anid inchalai e 31 decertuii

Uralloaton scanbmicl Chiis Pl 4020 it Fiika ]
Croglerne il 8 (W) LR LTI 5. T 4770%
Mt pomajutis I sErptA aras () 1904 it S.damh 5 i
Waliari moenirul & P ik £, prefur conenti) %2 nasy L A
alarns meminall & I cup de boulter il £, e s 12 IL.E3 iam ABATT
Sndlayinfcletiage] (%, Mo arsald) 3008 1%, 0%

Surso: Evnostal, INS. i
Ratn gomagilo eote caléulata prm raportansl rumdralul de porsoane aflate n goma, b ot
din Romiinia,

L 31 decembwie 2022, predusul intemn brat LPIR"] ol Ramiiniel o crescut co 4,74 fath de finalud anelul
Z021. Acest luou s-a datoral consistented formidnll brote de capital B g a unel cresier Insamnate 4
conaumlll prvat, datositd cregtent sporite a péetel tortel do munch ¢ a salarilon, alitur de miswile de
sprijin adoptates |a ol nagionsd pentri amellornes consecinielor gensrale de creflersa projusilor La
e i (Sabrsa TNS), '

Printre_factori care su condus la cregteres PIB In perioade de refenntd se numiird ¢ actvitates de
constructi i trancactifa: imobirare, avind o contributie agsts ta PI. Valemul de scfivitite In domeniu i
cariructiitor 5-n magorat cu 11.2% falh de anul 2021, aviind o pondere de 6,3% la formarea PIB, in |
contextul demarkni 3 numernase profecie de investiil, Totodath, actvitates franzactonaid a crestut din

punctul de vedere al volumalil cu 8 8%, contribuind cu 7,4% Lo tormates PIE. Alte apartur Importante

prowin din activitatea de comer| cu ridicata, activitdtile profesionale, giniifica 5 tehnice 9i 1T, Cu toate

ncestes, majortsten ramurlior economiel o avul goitribufil pozitive oe au condus b majsranea PIB,

[ Jea ]
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‘Conditiile locative §i ratade aglomerare

IMPACT

P biaga Indicatarilar pa terman scu, pentno anul 3023 56 previsimoazi ol pe baza mpactulis ratel Inc
ridicate & infagiel, i condifilor de finanfare seaecs g o reducerl ritrului de cropiere a economiiton statelor
miipbg LIE, erestores reald a PIB va fiTiceglairath s 2,59

Se anticlpaazd ca implementared Planuln National de Redresans g Reclientd (PNRR) o8 contribuie la
daneil e mwestitiilar naglonale, repreventind principalul ficlor de cregters goonomicl. Aceste investijl
var 1 sustinute ¢ de alte fondurl ¢ programe la nivelul UE. Oagi inch alectat de rata inflaiet, estimérile
sund in sensul ol va ety o chidtene o consemalul privist, datorstd mafordell sabaulul minkm ol pe
economig b nhagl raflanal, a pensiilor, & salarilor din veniurl publion, precum ¢ datorith prelungiell
apiicabilititi ptafoanalor instituite asupra pretubsl i snergie pdod Tn anul 2025, Cu toate scestes,
evparturile nete var rimilne ta un prag negatky, pe fandud puters de cumplinemes redude o monedis nafionsle
i b unei careri schiute’ pe piofels de-export (Sursa: Comisia Eurngoand),

S0 preconizoazd o fara va continua s inregisirers clstigur] economice peate tedia eurcpeand piad fn
2024, Cregterle PTB-ulul, Tmpreund cu schdarda inflagiel ¢ scliderea somajulid, vor ajuta Romdnia &4
atrugh mal mulle invostigh in segmeontele comercial ¢ rezidantial, atit din partea jucitoriior existenti, cit
i nnodlof comysund care doresc s intre pe dlaja.

La nived national, prognoza econgamcih evidentiazh o crestere cu 28% in anul 2023, find impinid de
sactonil de consinacli 5 cel de seniol. Fondul Monetar Internatianal se agteapth b o cregters de 2,2%
pantra Romania i anul 2023, conform estiménior din cctombrie 2023, Cu toate acestea, aciitatea de
commtructi rimibine ool mar diramic saotor, volunul lucririlor consemmdnd o cresters de 12,09 La nivel
primulul brimestru din 2023, In pedoada aptille - mal rdimul de cregters al volumuled lucrdrdior do
construciil @ Incatinit plol I 9.0%, amfel ¢ To primele cincl ludi avissul e afeos (a 11.3%, find
sutinut de constructile ingineregtl, cu o dinemich de 31 8%, 4l de perioada similard. S pe torman
mediy {perigada 2025 — 2027, luerbile da Sonstructiivar continues sl reprezinta col mai dinamic sectar,
ou o clegfere medie anuall de 8,2%, impulsional de atragerea ¢l utillzarea fondurfiar suropene Sirsa:
Comisia Mationald de Sirategie W Prognosh, IMF).

Comisth Eurtpiand grognozieaed oi rata inflafiel din Romdola ar troba 58 soadd a4, 6% pdad Lo sfirgitul
anuld 2024, O tendingd simibaed este de agteptat = e conturess Ininfreaga UE Tn acest interval di timp.

Romiinia detine aprox: 9.6 milicane de locuinte, dintre care in Butureyli aste Inregistrath oo
praportie & acestora (urox, 1,3 millaane de locuinte). In 2021, 93,9% dintre locuiritele la il

rsticnal
gran dafinute in proprhatate de clitre-rezidenti scestora, col mal mrang procen Tracest sens frivell UE-
. :

Hntawptnﬂnnmhiihﬂmﬂnh:ﬂunﬂn atvil 2021 b nivelul de 41,0%, pe a doud positie h, 3
in urma Letonied (431,3%), Astfal, ve observil 0 schdere & acestel mte, prin comparatie
suprasglomerare de 48% (cea mal ridicath ia fivel eurogean) Incegistoatl fn 2008, Media b nivelol Unlunii

Euripene o situeazi la 16%, alte state cu @ rath. & suprasglomendn comparabill fiind Slovacia, Croafia,
Polaia 4 Bulgaria (Suraa; Eurostat),

I imaginga de mal jos eate lustrat gradul de supranglomerare inreglstrat in fiecare stat membrg al Unbunil
Europane in anud 2021, Se poate bty cA rata o supraaglomerare ane o valopre crescuth In statels
esi-Suiopéna:
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Evolufia dablngli Ls creditole [potecars

I priaga locall, rata dobilnailor pertn crediteale ipotecare pentru populatie s-a aflat peun trend ascendent
nan 2023 - 2023, Justificald de rata crescution inflaliel, cant a ating virul Tn nokemibelo 2022, 1o 16,8%,
procum ¢ A raloler dobdnal do roberia{l, care Theepdnd cu 11 lanviarie 2023 este de 75, Totodath,
majpraren conelotivl i indicilor ROBOR ¢ ITACC au condus Ia croglered rats dobinel foe die La un prag
minite dia 6.7 504 T hutie 3022 la un prag eninim de B34 Tn peesasl |und o snulul 2023, Cu toats seegied, 68
poate oheorva o stobilizgre a pheged, ca wrmare a eforfurilor surorttll natbansde bancane de a spor
cantitaten de lichiditate In circulatie, coea o o generat o schdere lentd a nivelulul debidimi (Sursa: BNA).
Acest lecru 5-a reflectat inclusty afupracraditelor ipotecare, care su inregistrat o traipctorss descendantit,
In snumite cazurl, scdderi|s au fost samnificativa, atingdnd si 3 puncte procentuals, de sxomplu de la o
dobidndS fixd de 10% noctombrig: 2022 La 7,70% in jutiz 2023 pentri acelagi pachet de credit efesit de o
iRHALNeS da cradi,

T —
Prin comparatie, in zona Eure, tata dobiingil [a creditares pestry populitle priving achizifii imobillare
mires nivelul mediu de-3,75% in julke 2023, ¢a urmare & cregteni infegistrate incepind i iangnrie 2033,
dupd o lunps tendimfd descéndentd In ultinii 10 and anteriir (Surss: FOR)Y. !

In confinuare pondares eraditélos ipotecare achrdate Tn monada nationald deplyeyte
ipotecars acordate In valuth, &4 urmare o politicll BNR-de w descurada constant cradita
£ urmare o crizel financite din perisada 2007-2009,

Redposrea praconizath a ratel dobdinmlor, aldtun de cregterea vanituiiler populnfe, va dues la o sporire
W capacit3il de creditane a populstisi.

Gradul de indatorare al papulatiel

Pentru sacionul mezidential, gradil de Tndatorare 8l populatiel reprezint ponelpalul indlcator panti
dispanibdlitaten popelatied de o schirifiorn imobilo. Acests sate- influsniat de volumul Tranesctionsd in

dormigniul insobiliar, de prejul unel liculbirpe, pracum 51 de PIB-L statulyl de ralerinfl, care uiterior va
daterming cooprdonatele plefel imobidliare ade acalul simt 3l potentialul de creglere a prefurilor §i o

wadurmlor frarcaciidnate.

L siivelul Undunit Europing, Tn anil 2009 Romdnka Tneegistia el mal selzut grad de indatorare (15, 4%),
prin comparalie-cu alte state mambre, precum Damemarca (108,6%6), Clanda (99,9%) 5i Cigru (89.1%) i
Incigiy cu siatele ast-surcpeine, de svemglu Ungaria (18, 4%, Bulgara 123, 1%), Republica Cah® (31,75%)
¢ Paionia (34, 1%) (Surer Euroatat),
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Mal oo este redatd gratic virlagie gradulul de Tndatorare o gospodarilor rapirtat b PIR fn (ke UE2T:
Girathl de Tndatarsre & gospod Srillor populafiel raportat ls MR, 2009
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Sursn! Ewnoyn

In ciinal Rem@nial, o doua jumitate a anulul 2022 a fost dominatd de preturi mlativ stabite In sectanl
irmotibar, odath co Tnceperea cllubul de Totdnine & palticl monetare [comparatiy cu alie state membne als
UIE; In care au axistal sciden de proturl imobiliane), Statede cu un nivel de indatorare mal ridicat relativ tn
weniturile solariale aie populaien s neegistrat un declin mal putsmic al grefurilor, pe fondud impactubul
rra ricicat-al dobdnzsior asupracapatitipi de plat & pomilatied, precum Danemsrca g Suedla,

Ceaficul di sl [ lustrrand Aoctuatia dinasmicil dintra peeturile Imobillare resifentiate < gradul de
Tnehrcare al popukatiol Ia nivielul WE, Tn decemtbirie 2002:

"El .U

e e e b 14 900w T2 2600 [

. E
=l T - R S

B A B B W I W W X

* sl it sl el ton affprenbd geadhia 2002

Sursa Eurosial, BCE, BNS

Gradul de accesibilltate al loculnjelor

Turbuleniele economice § lensiunile geopolitice, cuplate o sctivitatea sconamich oe s-a mantinut 1S un
nival ridicat s dus la o inflatia in cregtore ¢ la o escaladong a costurilor energiai, In consecintl, peisaiul
imobiliar g-a transtormat, cu o seldere a accesibilititil locuintelor pentru cumplrare 5 cu creglerea
secborulis “Buali-fo-Rent”, '
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Multiple ol amfual grow sdlaries ba pandhase § T8 g dveelling
L1
LA
T on]
Ly
i
T
ins
11 -
1k ®_7 3
[ 5§
o LTI
" L%
k L
Ly ’
| | " i1
‘ I
bl
B
b = | [ 1 1 i (1] ! o i LLi] ik [, Fil [ (58 ER e n 1] H KE  EF

Surse Defladte

in Romhinia, achizfionarea unat locwinie de T0 mp necesitd de 6,3 onsatpriul mediy pnusl b, Acest
lucru plasesrs RomEnia inlr-o colegorio rofatiy inel scoesipild in compiratio cu mutte (& elropene, dsl
mar pufin diachl fin precumm Botgs sau Danemarce,



. —— e —

—————

e — e e — S

IMPACT

PARTEA A 13-A
ORGANELE DE ADMINISTRARE, CONDUCERE 51 SUPRAVEGHERE 51 CONDUCEREA SUPERIOARA
SI FUNCTIONAREA ACESTORA

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE
Emignivl-are o stoicburl sministrativll 1 sistem unitar compusd din cincl (5} administratén,

Conmpitinl die Admbnistrafie copeinds mamibiii seseutiv {,,.l.:lmﬁﬁilmiuii Exmruthl”) sl membl] nesssoutiv
(ohdminketraton Neexecutng™). Maembrli Consiliulul do Adminmtratio sunt numitl ¢ revocafi do AGA
arginard, pentrd un mandal de patry (4] and sau egald eu o altd durath mal scurtd aproabatl de AGA, cu
posibilitatea de o ©i realegl pontru mandate subsecvonts. Majoritates membrilor Consililul de
Administratie trebule si fie Administraton Moexecutivi, iar cal putin 2 mamb trebuie 53 e independaent).
Cal putin unul dintra membo Consilivlul de Administratie frobuie 838 albib siudil economios § gxporientd
Tn domanhd econamic, contabilidate, audit sau financlar de cel putin §ami, Lo dats presentulul Praspect,
Consiliol de Adminkstrajie este compus din Adminkstratori mentionati mai jo,

Muiinie Virsta Functio Data expiririi
e . mandafulul
55 Administrator Nessecutiv,
Iuliana Milinels Urdh Fregedirtele Canailubui de ZR.04. 2025
: Administratio

Intrmiﬂ G-IITI ER.L prl-r- &3 Admiptstrator Mesecuiiy,
reprozeniant permanent Inefepisndent
Patru-fon Vaduva <B.04.2025
Baniel Pandele 59 Administratas Neexecutiy,

........................................... ngependent AR
Huundrivﬁllnaswm 45 Aeministrator Nogxsciry 28.04,3035
5|:|.rm II oo I. llllllllllllllllllllll A8 Mddminiairates Execuii

PR.OM 2025

Donmna Uedd ara peste 27 de anl de expedantd Tn managamant, administrarea acthvwor,
imobilisne §i retail.

Incepind cu anul 2013 ocupd tunctla de mombey g Progedinte ol Consitiulul de -ldmlnhilrlqh al
Emitentaiul,

De ggamenaa, din anul 2009 5 pind Tn prezent, dele calitatea de director general adjunct al socisbts
Doraly Proparty Managemant 5.1, dupd o pericadd de 10 ani In cire a ocupat atte functil in cadnil
neegtels, Antedor ntre 1994 4 2009, Dng Urdia degioun calitates de Director de Marketinl Dirsctorn g-
Businass gi Catefary Manager Tn amdrul Altes Famdn.

Intrepid Gem 5.R.L, prin reprezentant permanent Petru-fon Viduva (Administrator Neexecutiv,
independent)

Domnul Vadiuve are o experientd de operare i denvoltare Tn domeniul garelar, coniribuing (&
mioderniraraa gi dezvoitarea sistemalor man de transport ol gazetor,

DL Vaduva define 20 da ani de sxperien)a stratogicl In sectorul energatic al Europed de Ext yi din Asia
Contrald, cu experientd de finantare in acest sector, cum ar fi IPO Rosnett i cagtigarea unel subventii
semnificative pontru deevoltare, din sectarul din Europa.

De asemeéngs, & porficipat la negoclon gl finpotdd 3 dileritelor profecte do szark largd cu binc
Internationate sl institutl de fimanfare mstinalionale, précam E18, EBRD i TFC.

128




——— -
|

e e

T — - S e e — m— B i = ——— T =

Daniel Pandete (Administrator Neexecutly, independent)

Oomnul Pandele o absoldt Unieersitaten Dvidius din Constanta, Facultatea de Inginerie Macanich
Industriald gi Maritimd, co tithul de inginer diplormat Tn damenaul inginerie indestriats:

ey experisn{d de peste 29 do ani Tn management, Hind membry fondator o Expo Cupa SRL, Cupa
Intermnnfional SRL, Danielis Star Company & Doraly Mall. De asemenes, dl, Pandele 3 Tost vospresedinie
al Comitivlul dir actionan ol represemanyiios SIF Muntanis datorivh rolulul iy seth in calitate de setionm
b pocletagil,

Rusandri-Aling Scarlat (Administrator Nesyecitiv)

Popmna Scarlsr esto mambdiru 3l Barould Bucurest) 51 sl Auociajkd Meponale o Avocaldor din
Romiimia.

[ calitate de avocat, arin sa de practich cuprinde i g arbitesj, drept imobitiar, asigoic,
warvich Banckre g financiare, MEA, alfiden corporative §i dieptul muncil,. Do ssemonss, defing
peste 17 anl de experientl In consultantd imotilerk, MEA imobillard, contracte de Inchiriere
wi contracts de constraciie.

Serin Apostol (ASministrenior Executiv)

DL Apostol gre: experisntd financiarld i manageciaid, Tn domeniul financiar gi po plafa de capstal. Oe
aEmenan, acesta defme 47% dinte aciiunile Swiss Capital, un impartant brolaes pe plata o capital din
Romtinin, In pertoada 1 fobiruarie 2018 — 27 apiilie 2021, Domnul Apostel & fodl Director Ganaral al
Emiteantulud, lar din 28 aprilie 2021 peuph posifla de Dirdetar Execuliv Al Emitentilul

ECHIPHA DE MARAGEMENT
Disscicerii Ermibarmubol sunl;

Data awplriril
Huma Varatd Functle mln_dthul.ul
Canatantin Sebeeanu. .. 57  Direciod Genardl 28.04.2025
S AR L ke A8 Directcs Exigutiy 28042025

Adrass de h{qmlﬂmund & Diractardor esté Gresnfield Biseasa, Drumul Pidurea Mogosoata o, 31+
41, Sector 1, Bucurestl

D asemenss, mal jos sunt incluse detalile biogralice ale persoaneior cu funcil impartante la nivelol
‘Grupulul, mume cole ale Dlw. Claedil Bistricaany (Diroctor Financiard, Dl Ovidiu Geimlel (Directir
Vinzied), Dnel. Gina Patringiu (Director Juridic), Dok, Loredana Eogu (Managar Marketing), Dbl Daclan
Micu (Manager Resurse Umane) el ale Dlul, Cristovao Alesandre Solsa Rochi (Directar

Detalli blografice ale echipel de management sl Emitentulul
Datuliite bisgrafice ale dommnalul Apostel au 1o prosoentite mad mis,
Constantin Sebegany (Director General)

Domnul Sebeganu 3. urmat cursurite Institutulul Politehnic Bucurest si a abfinut diploma

Managament Ly MBA Progradn - Gpen Unbesrsity UK. In confinuare s-a specializat In Managamint
& Flananciat In Unkiergithtite Cotnall gh Boston, USA.

0, Sebagav are peste 26 do am de exporgnth in industnia de ospitalitate, real estate ¢ retail. Exte
tondatarul Trend Hospitality Conaulting & Managenmant, companke oo a activat in domeniul consubtantei
in Teal estate gi espitalitate. exfinzindu-gi activiiatea 3 in senacii de cercetare: de piath, dervoitare de
concepl. sludii de fezabilitate, svaluln, Tnanpiel 51 tranzactil

Distadil biografice ala alter persoane eu hlqllwhﬂvdhﬂm

Cloudiu Bistricanny (Director Financlor)

Bomnul Bistricennd a ibsahit Academia de Studll Beondmice = Bincl ¢ Bursa de Valor! din Buctinest| gl

g studii aprofundate (master) In plete financiar-vatutars. In anul 2006, o sbnelvit Prograniul Exetutnm
MBA - ASEBUSS,

)
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DL Bitriceany defing poste 20 de anl dé experiantd profesionald Tn consultants de sfacerd Tn cadeul
companipi de consultamt® BOO, precum giin domentl procum MBA, die diligence, svaluln de alacer,
strateggi g planun do atacer, modelam financiard, De asemonea, #ste mambou sl Cameral Auditorlon
Financiari din Romdnia (CAFR) i al Asociatiei Mationabs o Evalustoviler Auterizat] din Romdnia (ANEVAR),
pracum gl membu senior sl Associatian of Chanered Certilied Acctuntants (ACCA-UK) gi auditor intam
putorzat de citre Inetitate of Intarnal Ausditors (LS),

Owidia Grinicd (Director Vinadd)

Damnul Grindci are studil postunlversitins du ecdnontie g a urmnat Sursir i vireso aplicate g psihobois
cumpsleBorulul pa plts imokdibaed,

Doy peste 10 ani do experiontl in domonis imabiliar g poe mata libord din segmantul rendongial, iar di
5 aml srtveard s cadiul Emitentuli.

Gina Péirinolu (Director Juridic)

Darmina Pitrinoiu a drmat cursutile universitane $i pogtunversitare In drept In cadrl Facultali de Drapt,
Astfal, & dobdndit pragitive profesionalll in drept imabilinr, plapl e capltal, deept corparativ g negociarma
eoniragtelor, Prachicl avocaturs dis 20 deani, Tn domeniul dreptulisl imolsliar $1s ocupat rolul de svocst
irtere T inehestria immobiilinr s,

Loreding Rogu (Manager Marketing)

Doarming Raju 8 abaohd Facuttates doe Managomant din cadiul Academiel de Sudil Econdetiie e Bucuregi

Are peste 20 de ani de activitate, Sind specializitd Tn domeniul financiar §@ markating, prin coordonaces
o campanii i gigital markating, ATL gi BTL. De 12 ani prefesears in soctorul impbiliar, activitatza sa
inclugng coordonpres aspecisior de marketing 8 comunicard paniri | principaldle prodscle ale
Ermitantubul,

Dacion Mica (Monager Resurse Umomne)

DL Mg, este Boential n Belali Tnigrsaficnale gl StEnfe” Politice ¢ deting: diplormd de mgsteral Tn
Comunicant Monageriall gl Resurme Umin.

Dl Micu a pcurmulal 18 ond disexperientd In resurie armane, in maedio multouttosal; mulbieinic, dintie cars
11 ani do expeimth managaeialh (middie-gl 1op management), De assmenoen, et expert mitional numit
dechtre Partenerii Sociall Patronatele Sindicale din sectorul de constractil, Inspectia Munci s
de constructiil cu privirg |a programul  european Combateren munc nedecls L
constructiftor, VR/2018/ 120040 conform Comynicani UE, cu scopul de-a elimina manca
EFEWWW-FIEC, program care implicd mai mutfl éxperti nationali gin (hnin UE™ Faza 1§ 115
Ol Mocha are paste 17 Gl de axpenentd profesianall, dintre care poste B anl consiitole T
neciord invobiligr ol T prosecie de infrastrocturi. Ty udtimii 4 and 8 conrdonat, din pozita de Man
Depvollare, 5 projecte rerdeniiale cu o valoare estimath La pesta 200 milicmns de-euro.

Detalil despre natura oriclirel relagll de rudenie

Din Informatiiie disponibde Emitentulil, in presant nu exitd relati de redanie ntre nicini dintre mermbnl
Constligiul ge Administratie $ifsau Directorii acestoia,

Detalll privind fitigiile In legiiturd cu Administratorid §i Directorll

I perioada de cinel anl ameron dateél acestul document, niciunul dintre Admbnistrator olfsau Directorl:
1] nu & fost condamnat pentru nfractiont de fraudi;

i) nu & Tost membrg al ocganslar adnimisiratoee, de conductne sau de sapraveghers sau
acministrator sau mambn al conducerii al oricirei societsl] ls data 12 care acestea au intrat in fatiment,
acdmenintrare judicinel sau lichidare: sau

(il mu afest pes sub urmdrire penald slisau nu a fast sancticnat de chtre orte argane statutane s
dhe reghemantare (ingluslv organismele profesionale desemnate pentro aplicares de sanchiuni) g nu i -a
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interzy vreodath de eibre instinth sl ocupe funclia de membru al urul 61gan deo administrars, conducers
snil supraveghene al el sotlobatl sou s8 se bnplice Tn geutlonares sau desfigurarea atacatilar une
seCRILY,

Funefl definute de Consillul de Adiinistropie 5l de Directorl

In plus fath de funciille de conducee definute de ta ahalul Emitentilu, Admintstratorl 3@ Directari
Ernitentulul degin sau au deginit, in ltimil cinel (51 a0l, urmdtosrele funcliic.
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Nume Entitate Funcfie Functie
detinuth
in
prezent
(da/nu)
Tuliann Mihasta Urdly IMPACT Developer & Contracton SA Pregedinte Consiliu de fia
Administratie - 27 v ani de
exporiani in
rranagement,
wdminisTrareEE sctivatar,

Petru Viduva IMPACT Developer & Contractor SA

Danlal Pandsle IMPACT Developer & Contracion 54

Rumandra-Aling Scariat  IMPACT Developer & Comiactor SA

rlpﬂrtniimn'lhiﬁlﬂp

Membru al Consilkalul de Oa
Administrafee - Peste 20
de anl de-experianil
strategich in sectorul
energetic al Europel de Est
 din Asia Centrald, cu
wxpererd de finanjane
divueclith it acoat gnctor,
cunvar i IR) Rosnadt 5l
cigtigaroa colet mal mard
sutventil pont
dervattare, din $ecioaml din
Europa;

Membiru al Congithubul de O

Acbminintratio - Cu pegte
29 de anl de experient n

M&A imobidiary, cantracte
di Tnchiriere §i contricte
de conatruch e

s R
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Sorin Apastol IMPACT Dersloper B Comtractor SA Adminestraior eestutiy - Ca
Sarin Apastol ura o
exparsen | financia g
manageriald remacabill,
Cunaatingeie sabae
domeniul financiar 5i pe
piata da capital, dar 5
saplrinnia ca om de
afaceri, regrezintiun
wvmivta) pentru IMBACT,

Consfuntin Sebesany  IMPACT Developer B Conlractor SA Dinector General - Cu [l
pedte 15 da anl de
experentd in pozii de top
maragemiil j-a pus
ampeenta in desvollares g
managementul a 2ec de
prawcte impachind pozitiv
implermontarm 4 succesul
acestora, De-a lungul
carieret o pctival cu
dedicatin in industris de
orpitalivate, roal estans @
riakafl

CONDUCERE

Consiliul da Administratie indeplinegts toste actale necesars 4l wtile pmatro realizanea obinchului de
activitafe o Emitaniulyl, cu excoptin celar préviizute de lege in compelents AGA sal débegaie.
Conducersn Emilentilul dste delegald cltre Direclonl General ¢ Direetarul Esecut (lipytress
Directorll”), care st responsatili cu luarea tuluror mbsurilon aferente conduceril Emigan

limitele ablectulul de acthvitate al Emitentulul 9 cu respectares competentelor extlisive/s
previzute do lege. '

Conafliul da Administratieny peate delega urméitoanels competente unul Director: (1) stabilifea directilor
principalie dé activitate §f de depvoliare ale Embentuli, () aprobarea planidul de makg

Emitentulul, (i) stablires politiciles contatsle s a sistemulul do control linanciar, precum ;
plasvificinii fimanciare, (v) nemirea 8l revocares Directariior, inclusiv & Directonuiul General, §i ﬂﬂﬂlﬂlrﬂ
remunaratio lor, (V] supravghares scinitith Diroctorlss; () pregitites raportalu aniesd al Consiliulid de
Administeaihs, (W) ergonizares gedinielor AGA, précum 3l Implementaren hotirdrlor sceatisl, [yl
kitrodycanea corordor pentry deschideran proceduritor de pravoning a inselventel §i de insalverds a
Emitentulul, %) elaborarea de regull/regulamente privind acthvitates proprie a AGA, a cormitelelar
consultative 31 & Directorilor, t8rd a contravenl provederiior legale sau ale Actulul Constitutiv al
Emitantulul, {x) Infiiifatea sau deshénfarea de sadii socyndare (Mucursale, agentil, reprezentanis Gau orce
alte puncte delucru), (x) schimbarea sodiulii Emitentulul, (ui) majorares capitalulal social sl Emitentalui,

{xill} ‘aprobares streciudi organizatorios # Emilentulul si o regulamanteior interne de organizare §i

functionare ale acestula, {<iv) adoptarea unef pelitici prin care si se asigure cd orce tranzactie a
Emifeniulul cu offcare dintre socatdfile cu cike are rolalii stringe o ciopl valoars este ogall cu sy mai
mare dis 5% din acthvile note alg Emitentulid (etsbilite confoem ultimulul rspact financiar) eute sprobath

de Consiliul de Administratie Th urma unel opind ohilgatori & comitetulul de audit af Consiliulul de-

Administratie 5l deaviluits Tn mod cormel actionariar ¢ patentialior investiterd, In miitura In care aceste
tanzacli se Incadreszd In caleguia evendmantelor care lac oblectul carinfelor de raportare, (xw)
dprobarea inchelerl in numate 5i T contul Emdtentului a contractalor de finanfare a Emitentula [contiacte
o imprumit, fscilitil de-cradit), care au o valoars de pind {a 20.000.000 EUR/contract, 5 Dovl) orice alte
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compdtaite alo Consitielul de Administratie care nu pat B delegote, confarm b,

Consifivl de Administrajle éste Aspurzbtor T mod solidas faih de Emiterd pentae ) neabitatos
wiirsdrmintelor efoctuste de actionari Emitentului, (i) sdstentn reats a diidendolor pldtite, (i) existenta
regiatralor conte de lage §i carecta lar finen, (i) exacta indeplinine a hotirdlee AGA 3l {v) sticia
inieptinice @ ivdatoririber pa care leges pi Actul Comtrutiv e impun,

Directonil General esie responsabil de condocorad executivh generall §i de operatiunile ziliice ale
Emientulyl, Tn conformitate cu strategia aprobatd, De memends, este respornsabll de esecutarea
atribufiilor detegate de clire Consiliu] de Administratie, cu exceplin activitififor atribuite Dirsctorubul
Financiar. Nu B wltimidl rind, Dicectomnd Generad se asigurl cf, by drlcé moment, este funelional
dapartamontol Tinanciaor conform ehijiatler: 5 mecesititilon specilica.

Barciniln care mo au fost dlocato in mod specific inied Insfers decompetenid & Consiliulyl de Adminisiratie
Im ansambdiul sl La Tnchidemea Odaried, Consiiiul de Administratio va ficompie dincng (5) mombri, dintre
it patru (4) membr vor i Adminiatratart Negxoecutivl § un (1) mombeu v fi Adminiirator Executiv, Un
numar de dol () Administratod Neesecuthv sunt independentl, Tn sensul Codulul de Ginermants
Corparativii al BYB.

Candidafil pentry posteriie de mambro I Cangéliol de adminiatratie pet i propugi de citre aciitnr ssu
de citre membril Cansiliului de Administratio fn funcpe. Pregedintole Consiliulul de Administrathe sste
it e AGA arfinard, O petsoand nu va puaa fi numitd In acolagl time sl Presadints al Connliiule do
Adminmstratie 5 Derector o cadid Emitentidul. Pe pevidada n care Pregediniale Consiliulul. de
Administrafie se-afld in imposibilitate temporarll de a-5i exercita atribuiile, Consiliul da Administratie
poate insircina un all adminisirator pentiu exercitares mandatuby de Presadinte. Pe perioada Tn care
Consifiud da Adminkstratn nu e numi un Pregadintefun nbocuitor ol scestuis sau, deg amiti, nigido
i poste exercita mandatd de Pregedinie, pe durata sthiil respective de impeoaibliitate Conslliul de
Adminisiratle poate Insdrcina pe un olf Adminisieater cu indeplinicen acestel funeti, Consiliul da
Administratie numeste un Sacretar, care fndeplineste loerbrle de grefh §l secretariat Tn Leghiurl ey
sctivitates Congiliviul de Administrafie gb speijind acthitatea acestida. Pentru ca o numires wmwl
Ad ministrator 55 fie valabild, parsoana numitd trabuie =3 o scoupte, in mod éxpras, In terrmen de cef malt
15 7ile dir la data deciziei de numire s3u de 1o data la care @ lual cunoglingh de decizia die numire, prin
declaratie norisd 5l ransmish clire Emitant.

Atungl cdnd functip de Adminigtrater deving vacantd Tnainte de expiraros durated mandatulel de
Adminigteatar, durnta noglui Adminiptrator vis i egall cu dieats rimasd de pxecutal din mandatul
preduresatulul, dach AGA nu hotiriste aitfe),

Dreptunle 3 obhligatile Asministratodior, précum §i situatifle de incompatibditate e acestora sunt
prevane de contractele de mandalfadministratie, ncheiate cu Emitentul, ﬂumﬂtmﬂmﬂm
prenvaderile lejale aplicahiie. Mermbri Cansifiulul de Adminstragie sy dreptul ia o Irlﬂ:mn] ratie: jore
stabilitd de AGA, Actualole contracte mcheinte de mombril Consiliulol de . Administragiel resps
Dirseton, nu previ scordarea de benaticl W expirarea mandatulul, )

Functionarea Cansiliulul de Administragie
Sedinpels Consiliuiul de Administratie

Consitiul de Administratie se va intruni In sadinfe periodsce, o dath la fiecare doul {2) luni s de r
ari estn nacesar, comocate de Prosadintals Consilielul de Administratie, |a corarea celoralti membrl séu
Lo corgren Directorglul Gengral. truim_mu saficitiri de convocare o Conailiubui de Administratie do citre
Admdnistraton ofi de chtre Deectorul General, ordinea de 2l este stabilifd de citre autornul ceveril,
Progedintide limd obligat 44 dea curs unet astfed de coren,

Convacntarul va cuprings, In mod obligiaeu, ool gedinied, cu indicaran adresei locidiel, data finers
sadinel, ara de incepere, drdingea de 71 & gediniel, modalititile in cire e va putea exercita dmptul de vot
i modalitated In carg 36 va raallzs comunicares, dach eyle caxul, Comvacatorul, tnrobit de materialels
aferanta punctelor de pa.ordinea de 2, va i transmis administratorilor, cu cel putin 24 de ore Tnainte de
dista stabilith pantru sedinia Comifiulul da Administratie. Consiliul de Administratie poate adopta, fiind
Tattunit i gedinth, dectell asuprs unor phobibeme care da St insluse pe ordinga de & propusd Tn
convooitor doar in cazun exceptionale, justificate prin urgenta situstiel & prin interesul Emitentulul
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Canlliul de Administrajie va dechde dec urgenta !-ﬂul!hh gl imeresul Emitentului impune o asttel de
procedurl de sdopiare p decizifar,

G repisn, godin] ey Oorgibiylol deAdministrafiese fin prn nirunimaetectivi o Admintieatorior L sediul
wocial &l Emitentulil sau fnir-o altd [ocape stabdit® prin comecator. Sedintele pot fi finote sl poin
tebeconfadingh sau videoconleringd, in condijite stabilite prin deciria Comsiliuls do Adminssiratie,

Votul n codrul gedingelor Conslliulul de Administrafie

Adiministraterh au obligatia de o e presénta s participa, b mod actly, b gedintele Conailipiul de
Consilil do Admimstratie este legal Tntrunit dach majoritates membrilor acestuin sunt prazenti sau
reprapentanti, lar decinide so adopts de comun acord, T eazal I cisrm oo s ajunge i in acord, decinila
Conviliuhsl de Adminiptralic vor i adopiate ey majoritare simplh & Acministratorfior prezendt sau
reprepental), cu exceitia corarilor iy care legen core majirtates sbeolut

Membrll Eansiliulyl de Adminlstralbe pol vota diect, Tn cadri sedinfel, prin colespondenth sau prin
mijbpace slecironice, sau reprezantantl, Membrii Comsiliulul de Administralie pot i represestanti prin alfl
il i Consilkdil de Administralle, pe basd do mandal spacial (procudd speciall), Un mamibing al
Consiliulul do Adminisiratle poate reprazenta la o sedintd numal ua singur slt membry at Eonsiliuluf de
Administrajie

Direetaril Emitentulul

Directon| Emitentulul Sunt aumipl de Consilul de Adminlstrgle pertr un mandat de patru (8] ani sou
epald cu e alth duratd mal scortd aprohatl de AGA, eu posibllitates de o 1 reslegl pentu mandats
subsisvents,

Dirsctorii Emitentulul sunt responsabll oo learea tifuror mésurior aferents conduoeri Emitaniulul, fn
lirniteile obiectulul de dctivitats al Emitantulul g cu respictara competonjslor axclusive rezervate de lege
4 dis eltre Actul Contituth cibre AGA wi cltre Conailiul dis Administragie.

Directorul Gongral represnt Emitentul in mpodt cu teri o in justitie.

Divectorii pot fl revoecatl o citre Consdlil de Adrminsstragie. Cu exceptia cazulul In core plriile ao camanit
alnfied, I ool o care teveckrea Servine el usth cayed, Directorul in courd este indréptill b plats unge
daunar-interesg,

Comitete ale Consilliatul de Administrafis

Consiliul de Adminmtratie s infiintat (rel (3) coenitete ale Conpilluiul de Administratio: un comatol dirm:
(-Comitet| de Risc™), un mmuwﬁi.ﬂmwmr}munwm ST
remunarse (Comitaiyl de Maminalizane si Remunarans™). Comitetele Consiliulul de Admidstrat
rol pregatitor §i/fsau consultativ penti Contibll de Administragie.

Comitetul de Rise

Comitatul de Risc este compug din cing (5] membri, Membrii Comitetulul de Rsc sunt Yl
Uil Intreped GEM SHL, Sorin Apostol, Dasiel meﬂuwn:ra-mumm.m i
Lirdd aste pregadintale Comitetului,

Comitatul de Risc are un ol consultativ 9 amntl Congdliul oo Admimistratio fn realizsrea atritnrtifor
arestuln legate de politicile i practicile de administrare a riscuribar, odecvarea capitalubul (s racurl gl
apetitul la rise al Emitevtull,

Farmeni e Referinfd ol Cometului de Risc
HMHai josesto prezantal un rezumal ol termanilor de fofonng al Comitaulul de Risc.
Comitelul de Rite are, printio altels, urmitoarele atribagi:

fa)  infermeazd membri Consillulul de Administratle asupra peoblemeler gi evalutilor semmificative
care ar putea influenia profilul de rise §i repulnete Emitgniuiui;
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i) deryoltd stratigls globald privind sdminigiranes riscunlor actuole gl vilfoane alis Emikentulul sl
impiemanteazi (woceduri-adoecvale pentry identificasss, svaliuares, monliorizarea g controlul decurflor
wnificatig;

i prazintd mambritor Cansiliolul de Administratie informin suliclent de detaliate ¢ oportune, core
58 permith acostors s& injolongl, =3 cuncasch § 53 evalupre corceél performenta conduiceri i
manitoriranea gl condralil dscurilor semnificative, potrvit precadurilor aprobate, precum ¢ parfermanta
de ansambily & Emitemtulii;

i} informéazl rogulat Consitiul de Adminmtratie atupra situalil depuneriior Emitentulul L decurl gl
imsediat, in cazol in care Intervin sehimblbn semnificative Tn expunores curentl sau viltoare la fAscurile
renpectivg

{2} face propuner 4l recomandan Conslllyl de Administralle cu privite 18 Indleatedi ¢ paramatrii
utilizafl pentru monitorizares performantelos priving menagementul dscurilor Emitentulul, fnconcatdanta
cu cele mai bute practici apficabile, Inclusiv cu privire I sistermele §1 instrumaatels de management al
riscyrior utilipate in cadrsl Emitontulul;

m fiwtn racomandin Congilivlui de Administratia oo privire ln modul do-stabiling 8 scermeiilor da stres
gl & plangdul de téstarg & aceston Tinprsund cu departamentile speraflanale vizale de reapaciivele
sconari § tosts, dupl oAz,

face propunen g recomandiel Consiliviui did Administratis co priviee L planul pentro alrageres de
cagitaburl suplimentars, in oozl In cars capitall prajpr se aprejie de nivelul minkn necesar, s plan
poiirg asigurares urei Gebidlin deu vestrocturis crdonate o opemdiunilor §i & servicillor, in cazul Tn care
Socketatea este In imposibilitates de a atrage capitalurd nol;

th) face recomandin Consiliulul de Administratii cu privice s Hezunile asociate projectelor siratisgice
sal fu Impact somnificatiy asupra sotivitii Ement) §i

] analireard rapoartels privind administrares fscuribor §i face recompndin oo priviee la misurile pe

came le poate adopta Consitlul de Administratie, cind este canil; monitorizeard aplicared respedtivelar
s,

Comitatul do Risc s rtrondsgie parodic, ool putin trimestrial, pracum i or de cite onl esn nocasar,
Camitetul de Audit

Comibtistul de Audit gste comipus din trel (3} mamibd, Membril Comifetulul da Audit sunt Intreprid GEM
0L, Sorin Apostel 5l Daniel Pandela, Intreprid GEM SHL este presedintele Comitetului de Audi,

Comitatul de Audit aie rol consultati, find constitult cl ncopul de a oferl asistent §i vecomandar

Conmlliiful de Administrafe n Indeplinrea Tndatarinilor sale legate de raportarea financlard,
ghcontrol intem.

Fermneni de Referingd ol Comibetulul de Audi

Mai jus este prezentat un rezurmat ol termanilos de referingd i Comitatulul de Auie
Comitetil de Audit are, printre altoke, urmitoarele atribufii

() avewazh planul da audit gi necesarulul de resurde aferent acesten activitdly;

{Bb] AEIFUGE respoctarea provecernilor cadrulul legal ale Actulii Constitutiv 5 ale normeles aprobato
de Consiliul de Admanistratie;

o] examinnazd §f revigulegte coreclitudinea siustilor finenclasre  individuale 51 consalidata,
trimastriale $i anuale, cit 3 interimare ale Emitentulul, pracum g o tuturor raportieiler fingnclare, inaints
e a fi fransiite Conslliolul do Administratle spro aprobars;

dy analizeazh ¢ tace recomandda Consdiviui de Administratle cu privire tn numinea, renumiren §
rivocarad din funciie a aeditarlar diternl, care traliile aprobale da AGA;

[}  monlerdeasd rélafin cu auditorl externl din petspective remuneratiel aceytors, precum s a
conditifor relathe: profésionala;
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i na Entiiney i pokedic tu aaditond extern §i nsindeste condiuile auditulel cu auditorul et ‘

(§)  desvoltd gi implementeasd o poltich privnd prastarea altor servici i afark de cole de audit de
ehtra auchtorul extern, raporfingu-se la recomand drile glice relovanis; J

M) aprobd cegulamieniul de organizans gl functichare 3 departamentulul de audit intem s sarcinile
nuehitarulul intern In o de gxteinalizars asendcisul;

it} analizeazd ¢ aprobd arla de competentd a deganamantibs de audil intern agigurdng retursele |
necesine destisurdnl Betivitilii Tn mod eficient i protesianal;
il stabilagte procedurile de control intern ¢ verifich redpectares procedurilor de control stabilite;

) superdzoazd ¢ revigieste actialates departamentulul de sudit infem [ oa audfondul intem
ektamnalizs, din perspactiva independented fatd de conducerda essotivil, & impar|izitin, compeaniel
i diligente profassonale;

(1] Tnairtea sedior primagle ce la audisral ntem un gt viging ultimele conchii i
rocomisndi, précum fatadiul g Implementine ol Acesiora; I

i) face recomanddn Consitiulul de Adminssirafbe prvind nomiten Tn funclie sil concedivinn
auditorulul intern;

in) aprobd indicatori chee de porformantd pamru goful departamontuful do audit intern, evalueazd I|
o divcutd parformania acestula cu Directorud Ganesil, dopd cax

fa) reviulegte bugatul departamentiulul de audl! interm;
] manitamzeasa modifichide cane intendn 1o nnell personalidul d#Mlmnluhl ehis pmdlif hivkeErm;

(1] monligrizeasd 4l reviiubeyte slicenia ¢l gradul de adecwire al tistemelor de contre] Intem §
analizeazh ropoartele relevanie fumisane de conduce e exscutivi

i) seasigued de exdstena, respectanes gl confoemiitaten politicior ¢ practicilor oo provederile bgate,
regiementiriie jocale 5| intornationale, recomandirile autoritigiior de reglementare §i cu cele mai bune
by

{s}  depune toate diligentele ky vederea adoptdri de ciitre Emitent a unel cod de condultd, iar dupd
doptaren Boestuta s va asigurs di implementarea p oficienia aoestula;

f1 amelizeazdinplemerntarea politichl privind conflictele da intoress; il
Ul peimeste s evilusash rapoariehe perigdice presentate de direciorul de gest ! riscinriior

rincurilos

it informeazd Consifiul de Administrajie e privire o principaléle nscur dsumate'\ge Emitent,
manitarizearh sceate tecurl § se asigurd o sunt gestionate efiglont: Gy

fwl  adopid o sbordare sistematicl pentru monilorizares Twturor categorilor principate de riscun
e,

0 mprobbgl revirulegte bugetul §f ratmding de snigajati alocati gestiuni riscurilor;

] reviswegle anual prepris performantd g tenmeni de referintll, pentru & se asiguis o iy
dostigonrd activitates cu eficienih maximd. In consecinga scastel mvizuirl, propune Consiliviui de
Admifistratie spre aprobare madifichrile necosare;

() projgitegte b fnalul snutel eslendaristic planul de acthitate panirg anul urmdtor, Tndintdnda-|
dpri gpiobare Cossiliuled de Adminigiragie: ' I

Comitetul de Audit sa intrinegte padodic, col pulin trimastial, peecum gl orl de clite on csto necesar,
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Comitefl de Namingiizare gl Remunerare

Comitetisl de Naminalizare §i Rumunacars este compus din patrng () mambed, Maemidl Comitetulul de
Maminaliziam $1 Remunorare: suml Infreprid GEM SRL, Tuliana Mihasta Urdl, Daniel Pandels gl Sorin
Appsiol, Inbreprid GEM SR, este pregedintels Contiterull da Mominalizare sl Hemunerars.

Comitelul de Nominallrarne § Remunorane este on arganiom subomdonat Consilules de Administratis,

Tnflintal paniry @amite svize callficate gl indepondentie o priviee (o politicile § pracliciie de nominalizane

§i remuneErare, penire a fndepling sarcinlle atribiate de Consélivd de Administratie pa atest segiment de
activitate. Comitetul anaitreard gl ee-aaigurh cf principiite gesemle = politiciie de nominalizare g cete de
remunarare sunt In conformitate cu strategia, obiectivele, valorile 5i bvleressle companiai pe terme lung.

Tormani de Raforingd of Comitetull de Nominoiliree 51 Remumarann
Mai jos aste prezental un rozumat 4 wermenitor de refennid-al Cometulul de Nominalizare g Remunsrare.
Comitaiul da Mominalizare 5 Remonerans o, prring ok, urmdioarso st

)] conmiribuie i elaborarsa/revicuinen politiciior 3 proceduiilor de adecvirma a membrilan Borocturi
the conduciere 4l @ persoanelss desernnate in funclil chie;

[141] olerd consultantd cu prvire ks propunarile ¢ neming @ revocare a mambriler Cansiliului de
Administrage: identifich, setectoazd gi recomandd Conailiulul candidati potrivill pertru numieea tn calitate
da membri ai Consiliuluf de- Administrotie gim comitetalor congultative ale acestuin sao panin revocarea
din functia de mambm o Congitiutul de Administratie’ s ai comitotalor consultative;

) selocteard §i recomandd propument Comsifiulul de Administrajie candidafl pentru ocupsres
pasturilor vacante in cadnil structurilor da conducers ate Emitentului:

(dl  Tntocmegte 5 propune Consilili da Administratie politce de selectie si evaluare a candidagitor
s ovalusazd echitibrol competimielor, expéripninl, independeniel, cunagtinjelor o diversitafii
candicajilor;

fe]  adoptd masur pentru infegrarea mambidlor structuril de conducers;

(1] preqateste yi recomandd inkl directoare pentru selectares mambeilor Consiliulul de A
inciusty criverli de evaluare a indepandented acestora;

@ vorifica cel putin o dath pe an incependenta mambellor Conuitiubl de Adminigirate;

)  propune Consiluiul de Adminkstratic procedus] pentru eviluaren penodic o perfo
Consiliplui de Administratie gi 4 membrilos S3i;

] obord nslstem Codsllbulid de Adminigtratie ¢u procesul de evalvare pnusll oo stabiloeg
performantdi i oficacithil genersle yi individualo ale Comsilivlui de Administratie, comiteteior
consultative ale acestuia, precum §i @ procesulul general de management §i dexvpitarea tatentelor in
cadtml Emitentulis;

i evalueazih periodic dimensiunes si componenta Conmalliulul de Administratie 51 a comitatelor
conwultative ale acestuia g, dacd este canul, face recomandin Consiliula de Administratie cu privice la
orben rodifican;

fk} olesl conwultanth cu peivire la propunerle de numire o eliberam din functie ale Oirectarubui
General ji directorilor mecutivi al Emitentulu;

m elaboreazs; roviruieste si supune spre-aprobare Corsiliului de Administragie politicile Emitentulu
referitoars ba nrominalizare, remangrare, stimulare 5 plifi compensatork;

fm) tarmisloazd proguner Tn atentla Consibalui de Adminkstratie cu privine la remuoneratia flieschoul
administrator executiv, incluzand bonusurile; stimdlaniade si optenile de comparane de-actiong

Al anatizeard gi formuleazd propuner) in atentla Consitiulul de Administragie cu privire (n pachetul
anual total al Remunaratiel variabile Tn cadrul Emitentului;

o] face recomanddn Conallidul de Adminitrathe cu privire [a politiclle Emitentulul refesitosre
recrniare, retenila porsonalulin i incetarss raporiurilor da muncl;,
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i face recomanddn Consifiulul de Admnisiratis In, cows o8 privesio remuterares Diroctonll
Gemaral § o stor directon exacutivi, inclusiy componentele principale ale romunerabion, obiectivele de
parforrmiand g matodologia o cualugres;

kel anafizeazd gl lormiuleasd gropunert in ateirtla Consilisli de Administrafie (g, prin intermediul
Conuliviul de Administrajie, In atentis AGA, dupd cae)cu privire Lo programaln de acordare a apliunilor e
curmpirars e actunl jijsau a actiunilon (Siock Ogdion Plan);

0y darh este necetar, numeste axperfi care s asiste Comitetul de Nominalizore 5 Remunerane cu
sarcinl Hiociice gi informenzl Consiliul do Administralle cu priviee (5 stost luerm;

() farmuleicel propunetl Tn atentia Canallul de Admindstratie cu privire L orice palitied Th laguturd
UL TTTHE AT

1] risvizEren rmpartul aniis prving reminerEre;

[w) riviEuiran periodiclia remunaraiiel Administtaioler Expiutivi giaalioe elamente-da ramumorarg,
inclurling plagke companaton i plaruiie ptiving pensile;

vl farmurleard propenersa de plan co privire L necesard da formare gl pedoctionare profesionald ln
nivelul membrilor Consiiulul de Administrathe 5 i nhvelul conducefil execuths;

w) propune mbsurl de remedisse In carul in core constatd deficiente uge de remediat Tn
cunogtintele, compatentels i experignta perscansior avalyate;

3] intoemeste ol rEpanrts s materiale astfel curm:mmnt seliciiang ¢ Conmiliul &2 Administrat;

iyl rEviruleste dmul propria perfarmantd 9l termend de seferinddl, peniru 6 W esigiea ol g
destisoad sctivitatea cueficlentd maximi;

tzl ntncmaeste alie rapoarte sau materiale asttel cum sint soliciate de Conailiol de Administratre.

Eomitetul de Nominallzare § Remunerare se Intruneste trimestrial, dar of on de clte or eabfinece:
inclusiv fnpinte de dorbatersa problemelor din compeatenia sa, inicrise pa ordines de 3
Consiliutui de Administraje.

Conflicte de interese

Mombrii Comsibulw de Adminigtragie yi Director Emaentulul getin diverse alie furctii Tn
grecum o in societhtl cu care Grupwel fncheie sau poate Tnchola tranzacil (Asamenes
caportaks drepl frankacti cu phri afitiate), Tirind cond de-celo moifonale mai Sos, ' in anumite: nm:n
membril Consilllul de Adménistratie 5l Directorsl Emitentulsl s-ar putes afia intr-o situalle de conflict de
interese intro abligaliile acestora faph de Emitant 4 interesede bor private $i alve abligagh.

En eaaul aparigiel unei situatii de conflict de mieress, rspactivil membr al Constiului de Administiatie 3
Drecton au obligetha i se abtind de o deliberdn gl de la vol, respectiv de o se sbiingin cadrd arkcind alt
proces decizional sau In legiturd cu orice act sau (et cu privire (s core s-a ndscut respectivil contlict,
preciim ol 5B raporters/denvilube respectivul confiict de nterese.

I plus, membrul Conslliuls! de Adminkstrafie care are Tntr-o anumitd cparatiune, dirsct sau Indirect,
interese contrarg interesalor Emitentulul trebuie 53 71 Ingtiinfere despre aceasta pe coitaltl membel 4
aveditor Infeen 48 nu 3 parte la niclo disliberand pevitodre Ia acanstd aperatiine, Actdagh obligatie o
are i membrd Consiliulul de Administratee Tn cazul In care; Tatr-o anumitd operatiung, stie i sum
intaresnte sopl/satia sa, rudels o atinii s8i pind la gradul al IV-les inghusi,

Grice membry al Consdlislul dé Adiminisiratlé frabuie =3 prerinie Cansiliulil de Administraie informati
priving orice raport cu w50 inar care defing daact wau indineet actiupt reprezentlind peste 55 dip foate:
drepturie de vol, Aceastd obligalhe sereferd la orkce (el de rapart cane paaris alecta pagiia memblil cu
privire la chestneni decin de Consilhul de Administrafie.

Crice angaci Inchedatd intre Envitent §1 pertoancly menfionabe mial sus esbe Incheiatd In terment

echhvalenfl cu cel carg privvalesz Th irenedctiile care du 1ot o nhidll pletel, cu respectares posveddarilor
legale pi ytatutsre aplicakiie.
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REMUNERATLL 51 RENEFICT]

Cuantumul remunaragiel nate pliticn memisiter Consiliula de Admrimstratio g Progaedintau Consiliulu de
Administratio sl Emipentulel pentes sl Tncheiat (3 31 decembris 2022

. iremmibir | Conailislulb de Adminisiraghe - 3,000 EUR/fund;
. Pregedintels Cansifiulul de Admanlafnitle — & 600 ELRfuni

PARTICIPATIILE $1 OPTIUNILE PE ACTIUNI

Prm hotlefvea AGOA nr. 1 din 27 aprilie 2023, & fost aprobatd parficipares membrler Camailiului de
Adreniatrafie W programul de alocar de aciiunk de tp Stock Optian Plon 202 3-2024°, implemental de
chtre Emitent in urmbtoarols conditi:

" mgmibel Comiluio) de Agministratis Tsdacingli oo funclii specifice o cadrl Consiliviul da
Adminlstratie, poatrivit segulamentulol s, ao dreptul de 5 particips s programul de alocane de aotiun de
lip .Stock Option Plan 2023-2024", aceista reprezenting remuneratie suplimentarl conform an. 1653
okin. [2) din Lepea Societatiar, findusle repartizat un semiir mazim total de $00.000 aciiung;

" Conaifiul e Administrafi@ va determing valanrea rmmuneratiol suplimentars pentru Hécare
menmbi &l atestuia, pe bada recomanddriior Comitetulul de Nominaizase gi Remunsrane, conforman.
153 afin, (21 %1 (4) din Legea Sochtatiler;

" pantr mambrl Comsiliidul de Administratio; dreptul de opfiune. wa poboe § axercliat dupd o
porinih de 13 Tuni de kA dota acordacil doogtuled de optiuneg
® drepturiie de opfluna vor fi acordate pink in data de 15 septambrie 2023;

. dupll trecersa perioadel de 12 luni de la deta acordini dregrtulul de apllune, me
dy Administratin vor treti s i3 exoreite soest dragt de opliune n termen de o (und,

GUVERNANTA CORPORATIVA

Die [ chata prosentulud Praspect gi dupd Admitere, vom respicta Codul de Guvernantd
antiol cum acesin se aplich societijilor listate pe Piata Reglementatd la Vedere o B
Bucurest, cu urmatcaran diferantl:

Comitatul dié Homipalizans 51 Remunerare wre in companeni sa un membrg esecufiv, pe domnud Soon
Apostol. Bung guvernanid corparativl urmidnita de Codul de Guwernantd Corporative al BYH osto realizats
prin laptul ci domiil Serin Apastal o dovedit ¢ implicanea sa oste asantiald Iy procedul de recrutare o
oncliror mambn sl Consiliulul de Administratie s & directorilos, dar §i in cees ce priveste reginul da
IRCOMpensant o aoeston pentru funciile lof, raportat 1 sstualla nanciard §i steategia Ensitentului.
Beneficile aduse do prezenta aoestida in cadnal Comitotulul de Mominalizane 4 Remamerang i, apadar,
compitibil cu miginea Comitebulul,

Codul de Guvernanti Corporativd al BYB impune tuturor societd{lior Tstate ln Bursa do Valor Bucurestl 5§
wchudd o doclarathe in rapaetul Lor anuad cu privice b rnpectarea de chitre scestes a Codulul de Guvernanth
Carporativi ol BVE. Orice nerespactan o prevederilon Codulul de Guwernantl Comporativil st BVE trebuis
dectaratl Tntr-un raport curent ‘depis o Bursa de Valor Bocoregtl, princlpiul aplicat find aplici -sau
explici™.

Codul de Guvernantd Corporativil al BYE confine mai multe principi 5i preveder care trabule respectate
de chire societitile listate la Burna de Vatori Bucurestl. cu priviee la, prinire altole, componenta, rolul,
funcionarea §f remunararea anganolor de conducore, managementul riscurilor i controlul ktern,
rapartaren financiaed 5 dnulgarea informatiilor,

Compania o adoptat cele mal bune standarde Tn comuncarea cu investiton 5 a obfimt VEXTOR - 10,
caleulat die Asociatia Romind pentru Relatia cu Liveestitors (,ARTR™.

In cadrul Consitlulut de Administragie al Emitentulsl functioneazs comitetul de swdit, Comitetul de audit
asistl Conslliul de Administrajis prin pregitirea chestiunilar ca intrd iy sfera de compatentd a Consiliulu
du Adminkstratie, in particular aviing ca obiectiv monitorizarea g evaluarea adecvbrll 5l ehcientes
procesalor di contrsl intern ale Emitentului 5 imbunititivea functionds) Emitertulis.
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Comitetul de sudit fumireari recomandiel s comultan in domeniul sudinulul istern conduceri
Wﬂﬂ%lhﬂnﬂmhhﬂihwmmtwmﬂhﬂl
supraveghere Tn procesul de raportare foanciard, sistemul de control intern, procesul de audit itern §
mmﬂmam-“ﬁ%ﬂwwmmmnmud
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PARTEA A 12-A
ACTIONARII PRINCIPALI
Emitintul este controlal de chtre Gheorghe laciu (L Actionanl Principal™), Tabelul de mal jos indich
participatile Acfionarilor soclettii (nclusiv ale Acflonardul Principal);

Actionar Participatle
Gihearghn Tagiu ST, 7593%
Adrian Andrici 11, 9080%:
PErmmans

jurldics 19,982 2%
Persdii fizhon 10 BE0EN,
Tatal 0 O

La dani Prospectolul, capilalul social al Emitentulul este delinut ¢

() di, Taci Gheorghe, care defne i numér de 1366400000 Actium, teprezentind 57,7590% din
capitalul social al Emitentulil (reprezenting o participare de §7,7593% la profitul sau plenderile
Ernitamtului gi 57, 7593% din totalul deapturilion devor;

fift dl. Andnic Aebrinn, come rln{:‘naunnumh e FHT. 704,550 Actiuni; mpresenting 11, 9080% din upﬂ.l!lul
social #l Emiteitulid (reprosentdod o particlpare de 11, 9080% & prafitul sau pierdenile ;
11, 5080% din ofalul drapturilor die wot);

Iy Diferenta de ¥17.575,292 Actiund, reprezenting 30, 3320% dn capitalul socisl al B
diatinuth de alfl actionarl.

DL Ligiy Ghisgrghe ared participatie care I jsdgurd controlil aguprs Sochethtil g va continua s3coptil
Socletatea ulterisr Tnchiderll Ofertel, prin detinersa unet parficipall majoritare Tn cogitalul H‘:IH fﬂ
drepturile de vor aferente acyiunilor amise de Socistate. Fiecars actionar ar ohligatia legald de a-4i
exerita dreplirlle cu bund credingd, respecting drepturile ¢l interesels legitime ale societdtll ¢ ali
colodalfi actionar, Tn plus, Leges Societbiior i reglementiisile grivind pista de capital previid drepturi
speciale pentru actionani minaritars al unel socletili care detin Individunl, sau impréund cu alti actionari,
o participatie minimd, In genecal de 5% sau 10% din capstalul social sau drepturile de vot, precunt

. Dreptd de-a pune Intrebdin privingd punctele incluse pe ordinea de 21 a adunbsi actionarilor
lindiferent de miirimea participatisi;

. Diregtul de:a propure candidati pentry fumciia de marmbru af Cansiliulul de Administralse atunc
ehnd este convocati o adunme avind acest punct pe ardinga de 2 (nditerant de mdrimea participagiel;
® Draptul de a reciama auditoriior interni sl socletdfli fapte despre core cred cu trebule verificate
{indiferent de mirimea participatiel);

. Dreptul de a solicita convocaren unel Adundri Ganerale a Actionarilor ¢ de a introduce puncee pe
ordined de 21, care gunt de competenta respectivel Adundr! Generale a Acfionarilor (5%,

" Oreptul de o suplimanta ordinea de 24 cu puncte care sunt de compotenta Adundrl Ganorale o
Actionariler deja comescate (5%,

" Dreptul de & initia o actrune in despdgubind, in contul sacsetdn, dach Adunarsa Generall nu
introduce actnes in rispunders contra administratosiondrectonilor pentru daune cauzate sacietiii
(55

. feeptul de a colicita ufifizarea vetulel comulativ pentru numines membrilor Consiliuls de
fadrrinmetraiée (1080
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. Dreptul de o cere Instantel 4 desemneze experfl pentru o araliza ‘anumite aperatiunl din
pastiunea societdth 51 o inboomi un report cu privioe b acestes pentra Conailled de Admenistratie 5 auditori
Iinbemrnd (O9),

Apeste drepiurl, precum ¢ alte drepturt prevlzute de lege asigurd faptul & actionarul cate detine
contratul sl exercitd drepturile u respoctarea draptudlor gl intereselor legitime ale celorlalti actionari,
Fard ca un aatfel de control 50 fie abuiv,

DILUAREA

Aviind T vedere ch obiectul prezentel Oferte 0l represmill emisunea de-obligafiuni necomaribile Tn
actiunl, urmare a Enchideri Otertei nu v exista o diluare a actionarilor,
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FARTEA A 13-4
CADRUL DE REGLEMENTARE

Sunt prezentatein cels ce urmeazl principalele preveder (sgale aplicabile plejel imabiliare rezidengiale,
comepciabe gi de birouri in care functioneard Grupul. Scopal preeentdn de mai jos easte numal scels de o
introduts cadrul juridic ganaral.aglizahil plagel imobitiam, 3 na de a 7 exheostod sau de g cuprinde (oate
logte i regtomentirite aplicabite.

Dervaltares prolectelor imobiliare residemtiale. $ comarciale este supusd mai multar reglementari
|uridice. In =pecial, aceasth seciiune intenfionesza <A fie o introducene in cadl juridic aplicabll Tn ceea
o privegte, (a) regimul propristitd, modalitdpile principsle de dobdndire 3 bunurilor imabile 5i sistemul
de putliciate Imabifiark; (b mgimul urisnimmulel = eonsbructilen iy legaturd cu dervoliarea proiectalp:
imotellare ezidentiale ¢ comerciale; (o} principalele autorizati de functiorane; 5 (d) reglementin
principale priving contractele de inchiriens

1 Reglmul proprietiyii

Bunurile imahilede din Romdinia pat i deginute fie In haza dreprulia da propristate pubiiod, Ge fn bazs
chrdptulii G propoiatate privati. Majoritisten busurdor imobia din Romiinin sunt dafinuta T baza-dragtisla
de propristite privats,

Bununle imobile care nu sunt declarate in temeiul Constitugiel Romdoiel say at logistation aplicabile ca
oblect al propreetiiil publtice s care misunt de uz sau utilitate publich pot tae obieciul proprietigh privide
& oricare parsoand fixion sao Juridica, inclusy a Statidul Reman saua smsifilor administrativ-aritoriale,

Beeptul de proprietate priveth inclode deeptul de a il o instraing bunul imabil, In tuncpe de nnmrs
Bunarlut, logen poate sabil linsitdn fie asupra deeptulul de utilizase, fio asupra drepdului de a dispuns ber
e pn pstfel de bun imalbil,

I RomBnia, intee ami 1945 31 1989, ‘s efectual tramsieru missive o active imobiiare din propoetatea
privata {fie & persoaneloe firice, fie o permmﬂm Jur-’liln:l in progrietates statulul romdn, mlﬁld ]
: nolitic de |z

sfiryin anvulul 1989, pm:rrmnuurmrl o st reatalilits tummll in Ilmpu i
definit ca o exceptie 3w fost adopbste mal mutte leg pentr & stabill co
proprietifiler imobifiare citre fostli proprstart,

Cadrul juridie 4 fost Susfinut in continuare de o nould Constiiufie g de repunerea Tn Bio
Civil dfin 1864 5i e mai muite legi adoptate privind propretates privatd 5 p Wb, descentrallfares
administrativi 4 masurlle pentru un nou skctem de cadantru ol publicitate imobiliahi! Cy toate atesten,
pceste regiementan nu au fost corglats Tn mod coreapunzitar §i presid adeses conditil o B
i 2U putuf i verificate in mad public, lir pcesie neconcordunis pal da nasieds unor n’rﬁnﬂhllnﬂh te
dovada 5i Tnregisirares fitlulul de proprietate sau de gestiunga gl ivatrfinaron bunurilor imobile. Aceste
difieultiifl pot avea un lmpact asupra orclirel aparationd efectuste Tn vedersa dobdndiri unar dreptur
BEpra torenulu,

Uliarir acestul conmxt, in present principalole reglemantsni Tn vigoars Tn matesie imobilied sunt

L Legaa nr, FR 00 priving Codul Civil TNeul Cod Thil™) ‘o dupfinds, prining alfels, nomiske
privind constituire, transfarl, ivaghirares, Umitele si caractadsticils dreptulul de progtistate;

8 Legea nr, T/1996 a cadastniui 51 A publicidti imobiliare (Legea ns. 7/1994%) oo cuprinde
narmele priving registrares T registrele de Carfe Funciard a imobdlelor i dragdurilor asupra acestora
cupTings;

iii. “Drdimul 6002023 pentru aprobares Regulamentulul do recepiie ¢ Tnscrians in svidanteds de
cadastiu gi-carte tunciard [“Oedinud S00/20237);

. Lésgza o, SO0/1991 privind autonzares executinl lucririlor de-constructii {.Legea Constructiior™)
gl nomativele de aplicare ale acestel legl ce reglementeazi pracesul de obfingre a autonzatiel de
conatryire;
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v, Legeanr, 1071995 privind ealitaten n constructil ("Legan ne, 10/19957);

wk HG nr, 571/2004 péntra aprobares categarilor de canstroctii g amenajlin carg e supun ek
sifsau sulonziol priving tecuriteton [a incendiu ("HG nr. 5717

Vi Lefea ne, 35073001 privind umenajarea teriariilul gl urbanismul {Legea Urbanksmiul®) )
normativele de aplicone ale acestel legs ce cuprind normats privind urbanismul §i procesul de elabarore s
agrobrare o plandrilor urbanestics;

will,  Lisgea nr, $8/1991 privind fondul fuibciar ("Legea fondilul funeiar);
'8 Legea nr, 33/1994 privind ewprapricnsa pontro caveh de otilltats poblics "Legea nr. 33/1994%);

K Lagea nr, 255/2010 prvind expropriarea pentru cauz de wilitate publbed, necesars realidin unar
obisctive da interes nationsl, jedefean gl locad ("Legea ne. 255/20107);

i, Legan nr, 42272001 privind protejares monemeantelor istosices (“Lagoa nr, 422720017
i, Lagan mr, 1342020 priving Codul de Procadur Civili

Canfarm begll, dreptul do proprstate privat® asupra: usdl Bun imebll poate & obfiout prin mal midke
modalithtl, precum viinzadea, schimib, oparul i saturd, indgtoninoa sau hotiees judoecitioraaicl,

Contractul de vinzare este cen mai des ntilnitd metond deo instrdinare & bunurilor imalsile (Le, tevenur,
terenuri cu elddid, apartamante otch. I'n-nmp de valahilibate, contractul de winsam trobuss inchent in fafa
natarulud pallic, Tn Formi autenticl. Taveln de autentificare g e Fnrogistrare In ovidentele regatnelul de
Corte Fimciari ropresintd aproximativ 1% din valoane profulul do achicibe.

Fe lingh cennfele de formdl, trebue respectale anumite formalitd) 5 cerinte proalatwle transterulul
droptudul de proprietate asupra imobielor, curm ar i objineres el cortificat Bscal omis de autoriaile
Ipciie, core ul atesto ol Toate sumels datorte bugstulu iocal au fosl achitate de citm proprietar,
cartilical da parfermaiid enengatich (penin cildin), respectarea drepturilor de proompiiune legilo sau
ennventionabe cte. Nerespectarea condfitilor privind forma sau larmalitSiile g condifiile prealabile poate
dliscet iy anularea contractulul dwln‘utﬂl plerdened dreptulul de progristate asupra bunelul imokbil,

i
ﬂmmlmwﬁmmtmmummlmnmuu dun;‘%(hm
margand cat mal mott Ingpot iy lanje de tithrl, V |

parders a titlulul asuprs uned astfel de propeietdt sau a unel pin A acestsia in wmn_uiur
indreptitite care au depus corrile di restiteirg respective, n functie de dreptur stamantilon g1 de
staiutul procedural ol acesior caron de restitires,

Z Sistemul de publicitate ImobHiard

Conform Legil nr. 771996, drepturite de proprietate (precum §i alte dreptun reale) obfinate de
dobdnifitornd] uhor bunurd imobilé frebule Insense ir Cartea Funciard pentrd a5 oporabile térfibor,

Sistemul de publicitate imobiliars este important, printre aitele, fntrecit, Tn ipoteza In care un imobl este
vandut citre doud sau mal multe parsoane do citre acelayl vanztor, provederite Logi 7/19% conterd
prioritate dob&nditorull de bunb-crodingh (ex. care nu & aviet cunastingll de vroo vineare anterloara) care
s Tnscris primul dreptul do proprietate in Cartea Funciard, indiferent de data la care s-au incheiat
coittractele de vilneant-CuRmpsinar.

Ca urmare & Inteliri iy vigoaie o Noubyl Codul Civl la data de 1 octombrie 2011, Inregistrarss in Cartea
Funciard sa v modifica astlel incdt inregisirarea 33 consfitwie o condifie a transferulul efecty al
drepturifor asupra unil bun imobil, Aceasta moditicars va 1l aplicath doar in unhtdtile sdministrativ-
teritoriale (&g, oy san comund) in care lwerdnle de inreglstram cadastrata vor £ finglizate. PEnd la
finalizarisa herialon cadastrale, inregistraras I Cartea Funciard v [ et Tn continuate doar in s2op de
opaabilitate,
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3. Regimul urbanismulul g constructiilor

Regimul de urhanism al Terenuritor oste ssential Tn determinases fipuiul de dezvoitare core poate
intrepeinddl cu privieg ln proprietates respoctivi. De regulll, regimal de urbanism oste reglemantat do
prevedorite planulul ganaral de urbaniem aplicabit in localitatea in care so allh propristates,

Confoom Legil Urbanmsmil, teromrile, ndidersnt de forma de propratato, pressmts paramatni uibanistio
{5, comticient da utilizons a tevanulul, procent dé ocupaie o tenenilud, inkigime makimb) core pot imita
optiunde Emiteatulul privingd natira constrocilon pidicate pe teren,

AciEgtl paramain urbaniste: sunt reglamentall de docemantali de whanism aprobate de consiliul ool
respactly de Consillul Genaral al Municipilul Bucuresti, Cadrul general urbanistic eate reglementst de
planul urbanistic genaral al locatithfi (,PUG™) de (a care 5o poate deroga, in anumite himite previzute de
lege, prin planur urbanistice romale (PUZ™), De asomenaa, tird o se deroga de In PUG §i PUZ, investitori
pot dotatia snumite aspecies precim acceselo auto, retragerile, corformarnsa arhiecturakis ste, prin planur
urbanistice da detaliu LPUDT),

Astfel, in anumite cazur, pentru 8 asigurs aportunitagl de copstrulre cit mai eficiente, ameror obfines|

autorizatiel de: constryire st necesard siaborares unul PUZ Proossul de elaborare PLE presupung

elabararen vnel docunwentatii tehoice carn va fi shexatd L hothrdms de consiliu lecal, respactiv con a
Congiliulud Ganeral 8l Muicipiubel Bucuregti, avizarga acestoin de cltre surorithyile publice rebivants §i
agrabares ultiriard de cAtre consiliul local, respectly de Consiliul Gereral al Muticipislul Bueuresti. Mal
madi, procesul presupune patry faze de comsultane sinformare a publicuiul cu privies 1a necesitatea: 3l
ifoctaks PLEE

Pe baza paramedriles urbanistici al terenulul, fie oei indfiall, fe ceo modifieati prin PUZ, se desfasoari
proceaul de #livecane & atorizatiol de-conttrutm, Confinutul, caractristicile g procedurn de emitems sunt
prevdieute Tn Lagea Construetiilor, bege infinl adoplaed in 1991, care s sulerit mal multe modifichs] de-a
Inengul-anilar,

Procedyl de ohtinans § Molorizaliod o8 convirnens prasipung: () obfimamsd upul cerliikcat do url.'.l-l-l'ltli'l'lTl't

care sunt cupring| parametnil yrhanistict aprabatl prn PUG, PUZ sau PUD, dml::u. et e
taremulul; (bl claborires dacumpmatiol tehnics do elitre promectanyl autarizati .. L

Dupd obiineron autorizatiei de construiee, beneficiatul poate-axecuta luctirile de caniity
stabilit de autorizatla de congtiulre, termen ¢ poate i prelunglt o singurd datd Odatd réving
da eongtruirg, beneficianl autorizatied, Impreund oo antrepranorul, e parficipansa unui repre,
prirmitial 4 un aumicde representangl ol anumitor sutoeitath, in functie de specificsl clidic) Hnmmmul
th St fin Cometrocii sau Inspectoratul pentru Situaiii de Urganta), vor incheia procesal verbal de receptin
La tnrrinarea heerfiilon Acest procas verbal alest ekecutaron lucriilos In confermisate cu sutorizatia de
aonatruine g normiativebe aplicabiie.

Po baxs cortificatulul dé urbanism, & suterizaiol de construine ¢ a procesulll verbal de receptio Lo
terrdnaren luerleilor, Benefickarulul T va 1 emid de et primirie un centificat de adificare, Tn bazn clruia
bereficiarul poats intabula nous mmnu:l,tu-h Cartea Funciard.

Partile toite cam pot dmndnunhlu‘uhﬂm au drepiul de a contesta actiéle administrathe prin
intarmediul unei cered directe care-oste guvermath de reguli partial ditenite, in funclie de nafus indnddual i
[de expinply, sutorizatia de construle) ssu de reglamentare (eutn ar 1) plamgrile de erbanism) a sctulid
adminigtrativ a cdro logalitste este verficath. Alleroativ, actale administrative individuate pet fi
conteutatn pe cale die exceplio de nelagalitate.

Imtiresul e a contesta defiv In paneral din taptul 63 drepturile §i interesole legrime ale t@ruls repectiy
nunt afectate de actul administrativ relevant si sunt de obiced evaluat de irstants de Lo caz lacaz

i, Autorizafll de funclionare
I funttia de specificyl s destinatla constrictiod, pot fi necesane diferite autorizatii sperationale precum;
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1 sutorizatis de securitat o ncendiu - permite funclionatea i cgsloatara clidirdor din perapectva

carimiolor di sigurani la incendi, (a indeplininon snomitor crters (e g, clidin comercialo s de bimar
g o supratatl destisurats de ool pujin 500 mpl;

2. eantracts de sarvicl voluntare pontru situatil de urgentd - necesares Tn cazul anumitor sonstroctil
(der evcemplu, cEBdini de biroor cu o Tnaljime da cel pufin 28 m);

3 autoizatie do protoctle chill - nocesard pentru exploataiea anumitor constrectil (e, cllidin
commerciate sau de birourl cu o supratatd destiigurath de cel pufin 800 mp) din perspectha carintelor de
pratecyie chilk dceastd autonzafle obte neciEard sl paniru clidivile care au ndval sbteran;

4, comifical de parformant energelicl - necesar pentry magtitates tipurdor dis clidied,

-3 duporizath 1SCIR - In functie de fipul 5 companentebs ciiding, trebaig abifinuie diverse auiorizali
de la Inspectia da Stat pentru Controlul Cazanelor, Recipientelor s Presiune i Rrdicini Ridicat - 1SCTH
fele exmmiplu, autarizathl peitou Bivsiinatikstia de Ticabie ipatalate gi sperats I clidicg),

Upss  acestor  autarizutl poate  duce la  rdspunderea il foontraven{lonaliifpanald &
proprictarulufincatarulyl {in amemite cagur), larsanctiinie pot H unels pecuniare, procum amods, seu
= pot concretiza, In anumits eazur previsule de lege, In suspendares sctiviedii Ty elidire pentiu o
periaad determinati.

5 Contractele de inchirlere

Confarm Noulul Codul Tiwl, prin inchéserea contractulul de Tnchiress propeiotarul asigurd chiningubsl
folosinta wil bun, pe o perioadd limitatd da tmp (masim 49 daanl). Contractul die Inchirgre aste un
contract dedehis Tn carg plgile au i indemdnd posiilitaten de & negocia multe aspecte fBrd-a (i Himitate:
exceslv de lege (e, utilizren permisd a Bunulul, chirle, durora, dreptur § obligati etc).

Parpie la contractul demchinere st libote £ cormini asopea noebalur chine goasmepra cregten| pceste;
Din punct da veders al practicil pheted, parjile nclud, Tn gereral, 58 dispozifil de indesire & coantumubui
chirioi, Confractela de Inchiriare inchelate in formd autenticl in tata uniil nobar pubilic s conts

inciviriare inregintrate i autorthlile fecalo sunt Hfiun execiifon pentru plate chifsd, pr '
svacuarea chiringulul I expiraraa inchirieri,

Contractein. dé incharnere Inchaalie pe on terman fix dsterminat oo pot i mcafale
unitaterala rainta o data explrdri Loy, cu exceptia contractalor de inchirere pents T-!:Ildl-l!ql:lﬂ .
sabl cazului Tn care plrfile comvin altfel.

Cu loaie acestea, aricare dintre pr(i poate rezilia contractul de inchiriere In cazul In m-m—qpn‘lrﬁmﬂul
nu gi-a Indeplinit o obligalhe esenfiald (o.g, plats chirel, asigurarsa folosinial linigtite). Rerilieea poate
apara:

i, automat, mocazul 0 cee pirfile oo convenit Tnomsd expres Eupta evanmEntar cane
declangoard rezllierea contractubs de Inchinere, prin electul wial pact comisonu,

T, printe-o natificers $orisd de megilione unilateraill trimish de partea care §l-a respoctat obbigefiile i
cazul in care: (a) pariile au incius scoasth posibilitate in contractul de inchisiers sau (b) partea care mi o
reapecial prevederiie contractidul este de doept in fntheziere prin afectul &g o grvine s indeplingea
abligatiitor sabosau wu si-n ndagplimil ohiggatiile in termenul previizut Tn notificares de remodisne Irimiss
die parten care 3i-a respectal obligatiils; sau

8. prin hotirioe judacitoreascd, o cadul T care o sunt Fndeplinite condHiile de reziibers atomatl sau
unilaterati.

Lo Tncelarea contractulil. de fnchiriene, chivisul treboie 58 rettiuie spatiul Tochiriat intr-o stare similars
£ coa e la phedarsa acesatula, cu dvcoptla uruty normala, T toate aceslea, plrlle pot convenl ca
chiriagul 5§ restituie spatiul Tn starga in care oo afil la momentul Tncetiol contractulul, tirk nicio obiligatio
die a 1l renduce | starea inifiald.
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PARTEA A 14-A
MOTIVELE OFERTEL §1 UTILIZAREA FONDURILOR

Prisy vhnraren Obligatiuniior Cdriba Tn confarmitato cu Dfera, 5o praconizanzd ol Emitaniol vi Tncass; Tn
total, o valgare de ool mult 3 miloane EUR [presuptindind ci toate Obligatiunile var 1 subscrise) Micl a lua
Tn coleul cemigiosnels ¢ cheltuielite Tn laghturk cu emisivnea, Comisioanale totala de intermadiers,
ehattuietile g uunels legate de Livele purceputs de Autoritates 88 Supravephire Financiacd din Réminio,
Burss de Valor Bucumest S.A. g Dapozitarul Contrad S.A., datorate-de Emitent Tn leglturll cu Oforts sunt
wttEmate a1 de aproximativ 100,000 EUR,

Vieniturile abtinite din Oherth vor 1 utilizate pantru:

- finanfanga activitdiior §l costiribor curanta abs Gripuliil gl a prolectelor acditila Tn dorulans;

L profocts ol de desveltarg maliliar;

. villarificarea potantialetor opertunitih comarciale ce ar putss implica necesitaten existentel unos
dispanitilititi Wnesti o timp scurt

Emniventul declard ¢l pozitia finarciard osistantd B permite sd Tndeplingasch cele de mal we §l 53 acopere
cheludelite manpionate. anterior, e, urniate & Ofestel gf Fmbslbpind lehidititlor, flexdbilitates
aperationald a socketdti va 0 Tmbundtitith. Conform situatiilor financiame, nesuditato & nerevizuite,
aferente rimestriul 3 dinamd 2023, L nivel consolidat Grapul datine tumernar 5 echivalente dis tamerar
Tovaleare de 48.197.000 LEL drept pontiu care derulanon oy sucoes a Oferted aghé oaptd od
imbunititeasch lehidithijlle Emitentutul.

. In ceea ce priveste finantarea activitdtilor ¢ datorilor curente ale Grupulul 5 o prodectalor
acestuts in derdare siiay proecte nol de: dezvoltare imobiiiand, fn conformitate e situatiile fimanciam,
neauditate si nerevizulte, aterente trimestrulol 3 din anul 2023, mentiondm urmitoarelesituatia
Emitamttilui b nivel individuod - Active circulsnte active curenta) » 556.035.000 LET / Catorii pe termien
seui (curonte) = 170617000 RON;

. sititia Emdtertulul s pivel consalidat -» Active cireiante Gictive cursmte] = 712,966,000 LEL |
Datori pe-termen scurt (cerente) = 186.423.000 RON, '

Drept Urmate, chiar 3 Tn sbsénta derulici Ofertel; Emitaniul disgune de fondivile necesars finatin
activitiiilor gi datoribor curente.
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PARTEA A 15-A
INFORMATII PRIVIND VALORILE MOBILIARE CARE CARE FAC ORIECTUL OFERTEL INFORMATIL
EU PRIVIRE LA OFERTA §1 ADMITERE

45,1 TIPUL, CLASA 51 CODUL ISIN AL OBLIGATIUNTLOR
Dbiligatiuedle sunt damatarializgte, pecondifionate, neconveriibile, nogarantate gl nesubordonile.

Simbalul misiunii este IMP2TE

Codul 151N al Dbligajunitor este ROVEZNMLOCHY

Codul FISN ai Obligativnilor este IMPACT D-C/% BD 20370129 UNSEC
Codul CF1al Obligatrunilor exte DBFUGH

15.2 CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE OBLIGATIUNILOR
WumBrul maxim de Obligathuni; 36.000 de ehligatiun)

Outa e Eonlaliane: Data Enisiunl este Data Desontlsi tranzaiiiior
Moneda emisiunil: EURO

Valoarea nominall onitard: 100 EUROoblipativne ek -
Subscriers minimk: o obligatiune

Subscriers matima: 30,000 abligaimi

‘Valoarea nominalll totall: col il 3,000,000 EURD, presupusdng cd tnate Cbligagiuni 1 uul:lu:ﬂml

Condifhe de sucees: subscriersa a ool putin 20,000 de Obligatiuni

‘Bcadentar 3 (brel) ant de b data gmiterd sau data eidcomplelni anticipate conform presentulul Progpect,

arlcars evenlmeantermen imtervbve primst

Dobnda (Cuponul) intre valoriie de 9% an i, respectry 10%fan, platisil somestrial, Dobindn finald va
fi stahilith de chtre Emitent Tn ultima zia Porigadel de Ofortd, ulterior inchideni Olerial,

Tipul doblinzll: Fixd, pe toatd dursts de viatd o abligatiumlor

Plata doblnail; semestrial. Péroada fecirul cupon va Tneepie 98 curg® de Ls data cuponulul precedent,
cu excaptia primwlul cupoen, & clrul pripadd va Tncepe 55 cungh de ba Data do Erdisiune, Debinda se
pliteste sermestrial citre detindtoril de Obligatiun inregistrayl |s datels de referinid aplicabile. Plata unul
Cupon asta-scadentd 5l deving exigibd [ Data de Platd a Cuponilul, co reprezintd data cupanubu curent,
In carul caire Dats de Matd s Cupanulul nu este o 2 Lueritogre, Data de Platd o Cuponulul va fi Zup
Lucritoars imediat urmbtoore, fied drepiul de a pretinde dobdnel penalizatoare say orica alte pllg
gieplirmantaie, Ultimda dath die plath & cupanilii va colngide cu Data Scasdental, atunct cind principalul va
fi.achitat la valoarea nominali. aldhum do valoarea uitmulil cupon atasat emiskonil ge Obligations,

Pentru numibiul b 2ile al pericadel de calcul al dobangdi (cuponul) se utilizoazd convaniia "30/340 Bands

Bagis”, respctiv orice lund calendaristich so trateaed o avea 30 de #le gi orice an calpndaristic s traleaza
& w360 de mle. Drepl urmiare, vor resuli sume de platd egals peastr (edre cupon Semesial,

Fe




Infarmatiiln cu privirs In pl&T se reghsate n tabelul urmtor

4 [ = | Wumr zite din
Mr, et mm Puta do m-:ﬂ”' Dath wu-cupen | . I“I'HIII
cwpen | IZEIMAL | i rozianan) | nijzzranan) | IAERIAMA convimtiel de
! ealeul utitizitd
ot L | 0enajooaa | os2mfa0ia | osjia/zona | O 30
2 | DB/28/2024 | 024/2035 | 02/28/2025 | 032025 | 0 350
3 | 02/28/2025 | 068/13/202% | OB/28/2025 | OB/14/2025 | O 1 380
4| oB/28/2025 | 02/13/2026 | 0202872026 | 02/14/2024 | O 340
5 | 02/28/2026 | 08/14/2006 | 0B/28/2026 | 08/17/2026 | 0O 360
& | OWRER036 | 0312/3027 | D/28[027 | OXAWOT | 100 | 30

Ty giitunastiin Tri bl e chatete d plathfroterintl/ex-cupon vor chdes ntr-o 2l nelucriitoars forice 2l in care rtit
piata romdneasch inferbancard, ¢l g sstomele de tranzaciienare ale BVE g slstemale do componsare-
thicantiare ale Depaniiarudul Sentral i wint deschise pint i deskiguransd activitlgil, plata cuponulul s
a cuponuly gl @ principalulul, dupd car, v v efectua Tn gl leerdioare inedlal urmitoars retpoctived
thati che Elatd,

Dobinda penatizatoare: In situatie in care Emitentul nu pliteste [a dats scatentel orice suma datorats
definktoriiar Obligafiunitor, se wn percape dobdnti asepra sume: datorate de In data scadenie i piind la
oot pUAtH stective, apticind Dobinda (Cuponed) sfemntd Dbligativnion, majorath cu 1% pe an, Aceontd
dobdndd peralizatoare va fi aplicatd sumelor scadente §i nerestituite, In cazul Tn cars Emitantol
efoctusard pilit cu intirzizce, detinktor) de Obligafiuni sunt indreptifiti exclusiv |2 Doblnda penalizatoare
astfal cum esto maniionatd in prezenti claues, cutitll de daine morata, Bl 8 avea dreptul de o face
dovada e prajudiciol $iufent eobe mal mare,

Caleul fractionat: Tn aituitiain care ia implne caltuliten doblngi pertn o periad ngkaord
Peripndi de Dobdndd, dobdnes e va calewla T baza mimanilul efectiv de ziie TN perioada
incene de L, Inclisty, com mai tecantd Dath de Platd 4 Doblazii pind la, exclusiv, dagiiespectiia pli
Tmplrgith la 360 i

Plata principalului; In matuntate

Al

Ermiltandislii, lm:uﬂnﬁ‘m orice mamant dupd prinieds T2 lumi de la Data de Emigiens, cu un prodvie di ool
pufin 30 {trefoeci) de zile notificat In confarmitate cu provedaonile legale aplicabile sub larma putilichrii
unii Rapesrt Curant §i transmis cliire ASFE, La momentul riscumpdirin) anibcigots (dech va i cazul) ("Data
REscumplickril Antlcipate™), Enitenstul wi plitl definitoritor pantry fiecars obligatiung detinut a data
de mifarntd on prel de rlincumpicars "cloan” de 101% 0 cazul n care rscumpl=nien ara loc Supd primil
an, respectly 100,5% dupl oal de-al doilea an.

Plata: Ulterior admiteril [ tranzactionare, Emitentul va eféctua pilijile prin Intermediyl Deporitarulul
Cantral.

Randamentiul Randamentul beit la momentol emistunil este egal cu rata dobinai [cupomalmg,
presupuniand o Obligatiunile nu vor i Ascumpliate anticipat. '

Prascripta: Pretentiile formulate Tmpotriva’ Emitentulel cii priviee-ta pligile datbrate Ino legltird cu
gmigiunea die Obligajhon se wepun termienulul general de prescripile, de 3 (fref] ani de |a data scadenisl
niatil. Presenipyia dreptului materal a acfiune nu atrage 5 stingersa dreptulul.

Ratingul de credit al EmitemtululNu este cazul
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Ratingul de credit al obligationilor: Nu pste cazul

Redenominare: Mo euie capul

Thiul de proprietate: Obligatiunie vor i evidentiate prin Tncrier In cont 5 vor fi nregistrate in sistemul
Deporitaruiol Central potrvil regulilos acestuin, pin creditanea conturdor Definbiorior de Obligation
deschise la Depoditarul Central, divict sou pein Intermadiul unsl Participant. Dregtul de proprietale asupr
Dibligafiunibor so va transmite fie prin mecanksmml Liviaro contra Plath prin inreglstrarea Obligationiior in
cantul Indhddual & detinitorulul do Obligafiun sau Tn sub-contul doetindtorulul do Oblgafiuni carm egte
parta a ui Cont Global, fia prin alt mod pormis de reglomentfnile Doparitarubul Contral,

15,3 SUBSCRIEREA OHLIGATIUNILOR

Prin sutmoriaraa In cadril Ofartai, fiscard imestitor confirmd of o ol ocedd Prospect, of a aocepial in mad
necondifional termens gi condiffile previzue b ocest Prospect g cff o efectuar subecrinrea in conformitang
i Marmmnil Inelugl T prosentul Prospect gl paranteasd faptl de Emitent gl Intermodiar ¢ este un Investiine
eare poate achizifiona in mad fegal Ghligafionile Jdnd a fi supus nicioned restricili souw imibded) in jurisdicpio
fa de resedingd.: Nl subkcrlens efectinald cu fndticanda predentuid Prosgect sail cu meditarnsa g
aplicabile ol v falabyis 5 v § analobd. Swbkcriensa congtitun teceptares necandifionald o Termsnii:
gl Coneifiilar Obligatiunilor gi @ Prospectulid in Trdregime s0.

Procodura de subscriera

Subscrierile pat fi efectuate pe paroursl intregl Perioade de Ofertd, de la data de £, 0.2 02 % pini la
data de 2% 0.2 200 % In fiecare 2 lucriioare Tntre orele 9:00 - 17200, ora Hombnisi, $ intre orole 9:00
= 1300, ara Romdnieal, Tr wlthma ol dé Ofertl,

ordinul / formularul de subscriere va Indica fn mod expres una dintre urmStoarele d anaale
care Investitorul este dispus s& subscrie Obligatiunite: 9%, 9,25%, 9,5%, 9,75% aau

i
Trovestinonii pot efectioa subscrien multiple. '%
Investitarnii pol ofectua subssried In eadrd Ofertel pentru a achizithona Obllgafiun .: itrtnmrduﬂ F
Irtermodinnulil sau, dup ciz, Participantior ERgbil (asttel cum sceqtia sunt definif mal jos
b bazn prdinglor date T cursul obignult ol denibl contrachelon da seracil di investiii ll-nlnn:lm‘l'm:l‘rni‘alu
o Intermedhamdin/ Participantul Elghil 5 prin orlce mijloase dé comunicane pravizute In acel contract,
fark a |l sz core 53 depunl weun Formular de Subscriare say documents de identificare {t extepiia
situatin in come e saraenit modificln in coma or privegte dotole sale de identificars. de G data altfre
actuallsiin a daleloe sals de idemtificare), In toate celelalte siouath In care un imestitor nu a fnchelat un
cantract desprvici de iveatith Rnanciare cu Intermediarl wau ey un Participant Elgibil, dup caz, acest
irgatitor poste subscria Ty mod vadabil pentry achiztionares Obligatiunilor prin complotarea §i semnarsa
wowi farmular de subscriore, in 2 (doulll exemptare originele, insotit de dovada plagii gi documentels
imentionade mal o6

Farmularul de subgcriera este disponibil o sediile avtodizate ate Intermedipnilul ¢ ale Participaniilor
Eligibili, precurm 5i online, pé pagina de intemet a Intermiadianulul, Kttps:/wwwradeviinrs

Formuloryl de subscriere va fl ransmis In orlglngl, completat, semnat olograf de cltre investitor, sau prin
eemall, somnat cu semniturd slectronicd calificaty. Tnseflt de dovadn pliH 5 documentatia urmbtoane:

Persoane l'l.&m regidente cave | = Carte/bulatin da kbentitate (n orgingl 57 cople).
subscriu pendru - Obligatiani &
LTS prapriu

Perspane figice femdantes cae |« Cartefbulelin  de idenfitats (n ofginal g copha) Al
sighscriu pentru. Obligatiunl in | representantulul & carie/buletin de Identitate (cople) al persanne |
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nurmake-alior perspane fiice

fimce mprezentate:;

® Procuta i lormd autentich datd representantulni fn
priginal ¢l copiel.

Perssane  falce  reridente
incapabile (fard  discornimdnt)
s aflate:sub tutela/curateld

- mmm&mﬁﬂhmmm;jdwm
fizice rezidente care subscrie pontru parsoana representat §i care.
| buietln do identitatis (conie) afal persoaned Incapabile;

- Pagagirt fin original) sifiau permis de gedaens n original i
copie] al perspane fizice care subscrie pentry persaana incapabyla
= dlwar in caeol cetdtonibor strling

. fctud juridic care stabdogte tutelajcuratels san, dupl car,
decumentul eare stabllegts tutela sau curatels (n asigingl 5l cogse),

Porsoane lzice nerezidanie care
suboriy fn num progariu

- Pasaport 51 dovada domicilhlul, Tn cazul in care nu este
manfionat fn pagaport sau carte/buletin de idertitate emis de un
utat muvmtinu of SEE (o original gi copie),

Partaanie lizice morezidente care
bl pin  representand
mrtorizafi rezidenti

-apostiatd) pontru reprezentant (copie),

. Pasaport §i dovada domiciliulu, T cand T cane au exte
erfioral in pasapert, sau cartefBuletin de identitate al pessoane
Hzice reprezentate emis de un stat membes al SEE (caple);

. “Carknfbuletin de identitake al reprezeitantulel sutorizi fn
aripinal @ cople);

. procui Tn formd autentich (sl

Fersoane juridice rezidente care
subsscriu i numi propriu

«  Corificat de Inregistrans eliberal de
tempiel;

- Agt  constituthystatul actualizal (cople
ariginalul cerfificatd pentru conformitste co orginaiul de citre
reprezentantul legal al parsoanel juridice);

a ‘Conificat constatator elibeial oe Regintrul Comarului cu
el muilt 30 de 2lln Tnainte di data subiscriei O orgind);

. Procurffmandat In  original  pontry  porsodna  naw
persoarle care semneaed formudarul de submerigre, emis in forma
previcutd de actol conatituliv sau dovada 24 perscana réspectivd
reprazinti in mod legal parsoana juridich ce subscrie, cu drept de
repregantane individual (dach societatea este tepresentatd T mod
colectiv de ciitre doud snu mai multe persoane care sunt (oate
prezente pentru semnares formulanlul de subscriere, asemenca
dovadh va i prezoniath pentry foate aceste persoane) (procurl in
original 3l oriee alte documente certiffcate conform cu origlnalul de
clitrg reprazentantud logal al persoanai juridice);

. cirtefbuletin de identitate (in origine gi copie) al persoane;
care subserie in numele persoaned [uridice.

| Perscang jufidics neresuddnts

. ‘Cenlificut de mregltrare sau act de Tnlilnfare eliberat de

52




IMPACT

i subscriu To nume prop i

e —— e —————

Persoane  jurdice nwmdlrrlu

tare sibscriy printfa persoank
jurldicd residonts

registrul comerull sag de o inatitutie achivalentd din risdicyia de
Tnfiingaro, dach axisth (copie);

. act constitutiv | atatul actualizat (copie conformb cu
ariginalul cortificatd pentru contrmitate cu onginalul de oftre
rprozuntantol legat sl porsoane juridice nerendente);

. Catfilicat constutitor | certificat privind situatia actuald saa
documents dehivaling sliberate do reglatrul comenulul sau de o
Institufle echivalentd din uisdictia de nfiinfars sau, Th earul In ears
micin institufie nu este autosingtd ol omitd un aatfal do certfificat,
oriee glt documient care & dovedesicd defineres calltAbil de
reprozentanti logall al entitayi respective (in original) §i care s fls
mmvits cu el mailt 30 de nits fnamte de data subscrigti §n aopginal).
Lirasthel de docomant eorparatiy al peraoanei uridics nierazidene:
vl preciza nomed clar dagd reéprersntangll legell oy dreptul b
BC{RONEZE LepArat sal impreuni;

. In carul n cire submcrlorle se fac printr-o alth pecicand
docht represontantul frepradectantil] Legalll) ol (al) persoans
[urldice nerasidents, procuraimandaid semnat de replezentani
Lergall @l porsoanal [uridice morszidents nputernicing possoans
respeciivh of subscrie Obligaliunile pa selms peraoanel jurldice
nerazidente n original §i copie);

. Canefbuletin de ontitate al persgana cane aubscie in
ealitate de reprexantant legal snu de mandatsr al permaanal juridice
nereridente: pagaport @ dovada domiciliulu, T cand in care nu
gdte menfonat in pagaport, carte de [dentitate (pentru catitent al
UE/SEE) (cople).

N 1Y E BT kel T — - r———— — e ke K

infilnfare, dach oxistd (coplo);

. act constitufiv/stalut  actualizar ,
originalal cartificatd pentru confermitale tu adignalul de cltre
represntantisl legal plrsoans jutidics e

- wertilicat constatatar / cerificat privind situalis actuald sau
documenie echivalenie eliberate de registrul comorfulu sag de o
institufle ehivalentd din jurksdictia de Tnfiintare sau, In cazul In care
nicho institutie nu este autorizath s emith un astfel de n_enilﬂm.
orice alt documedit care & downdeascd definerea calltifil de
reprazentinti legall o entithtl respecthve Tn anginal) $ care 53 fie
omis-cu-cel mult 30 de zile Inainte de data subscrisi (n arigingl);
un astfil de docurnent corporativial perssane juridice nemegidente
va prociza in mod clar dach represantanti legall au dreptul si
actianere Separat $30 Tmpreund;

. cortificat de lnregistrare ol reprezantatulul persoani
jursdich reridenth omis de Regstrul Comarulu {oople);

L et constitully aclualizstistatid &l representantulsd
perionnd juridich rezidentd (cople conformd cu originalul cartificath

| pentru_conformitate cu originalul de roprezantantul legal la
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persoane! [uridice);

. Corifical constatslns péeniry, repregenianiul persoand
[uridic rexidentd wmis de Regatrul Comortulul cu oel mult 30 de
il Tnainte de data subscriari (In ariginal;

. cartefbulatin de. doidifaie ol represestaitulel sl al
persomnel  Juridice exidente case subscrie . B calitete ge
legreentant po neama pescans: juridics nerexidénta (in original gi
caplal;

L procura semnatd de reprezentantul / reprezemanti legali)
alyai porspanel juridice porezidente prin care s Imputermicesty.
parsnand joridici rodidentd 58 subecrie In cadeul Cfertal

Trsartuli Finnrcians | = Aot canatitutly al TFT sau'o copae a legl roméng prin carg
Irtermajionalo CIFLT) Romiisia & ascopisl a0 @ sdorat 1o actol constituthy al IFI
PR FHECT e
. In coul In care subscrierile sunt sfectuste prin mbermedisl

altel porsoans  docht reprecantantul  {reprezentantt) legali),
procirlfceriitical pein cpe s Imputemiceste pETEGRNG CoRE. v
semna formularul de subscriers in vedarea subserieri pe sanma IF]
{in ariginal sau copie legatimia):

. Carte/bototin de:sdomiitane o/al persoanme
formudarul de subscriens pe seama T (cople);

- Codul LEL

Intermadiarul saw Partichpantul Eligibil, dupd caz, prin caie un mvestitor subscde pentru
Obligataunitor poate (i) solicita documaente suplimentarne necesars in scopul indeplinidi obligatiilor ce T
ravin priving respectares ragulitor de “curvoastere 5 ellentatel™ 5 a proceduriler de identificars & elidni o,
In confarmitate cu procedirie sala intemne san (i) dimpatrivi, s& renunte la oficare dintre documentals
onumarats mal s, Intermwdianil s Paricipaniul Bligibil, dupd cax, va wiifica farmulasslo de
subisripre pHmite sl documeniails aferentd g s va valida in confermiiate cu tormendt §l condiites
prazentuul Prospect. '

Docurments oficiale in altd Gmbd decit limba rensding sae englezd depuse de un investitor vor T apostiate
nau Aupre-legalizate, duph caz gimmojite do o traducare legalizath o scestora in imbile romdnd ¢ engleri.

Patticipan}) Eligitdll Tnsamnd orice intermediar {altil decat Tntarmedirul], cire gunt sacietil] de servicil
de inveutitii liranclare sai Institutil da crodit acceptate ca participanti fa sistemul de franzactionara al
Buriel de Valori Bucuragti gi care () av semnat un angajamient irevacalil si nocondifionat cu privire 13
respectaries prevederilor preseniulul Prospect gt ale legi aplicabile, n formatul pus ta dispozitie de
Intarrvpdiar (Scrisoaren de angajaman ™) g (1) au tranemis respectivul angaiameant la Intermadiar.

Participantii Elegibsll nu pot accapti, inregintra, procesa gi valida subscrinrils pantru Obligatiun Tnainte de
sumitared §i depuneraa la Infermediar & Scrikori de Angajament Tn original. IRecars Participant EUgibil
trebwie 53 se conformieze gi trebule £ se agigure ol gstemele sale interme B permiv s se conformeie.
cerinjeior previzute Tn acest Prospect gl n Scrigaarea de Angajament, inclusiv, Tnsd 1l a ¢e limita la,
corinjela privind dispenibilitates fondurilor ¢ decontitos tranzactilor derddate Tn urma acceptinl
subserierilor do citre respecthvul Participant Eligibil; in moneda in care sunt depominate Obligatiunile
(EUR). Subserittorii mu wor i rispuizitor pentru nicia netespectare o corimtelor provizute In acest
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Preapect de elitre nhelun Participant Elgibil,

Hichin plasamant de ordine de subserbere (a participant) care m sunt Participany) Eligibill sau stermedsari
e v 11 Tuat n cosmidernne, ine Emitentul gl Intermadiaeul no vor avea nicky rispanders in poest nens.

Phu existd limite In ceen ce privegte sobscriele minime sau madme,
Hiciym comisian de intermmedipre nova i datont Tnlegined cu subserienle fectiunie do citre irvest or

Sutmcrierile pentru achizifionarea de Obligatiuni, efectuate de Inventitar, vor fiTnregistrate, pe parcursul
Perloadei de Olert, n sisiemul electronic al Bursel de Valor Bucuregl dedicnl ofertelor publice Piata
Hertelor Publice™, de chtre Intermediar say de clitre Participantul Eligibil, dupd car, core & primit 3l a
validai renpective subscriere. Intermedianul sau Porticipantul Eligisl, dupl caz, voy valida un Formalar de
Subscriere exclusiy Tn mementul Tn care suma respectivll este croditatd intagral Tn Contul Colector /
Conturilé Colectoars relavant(el, Pentru evitarea odcinor neclanthfl pentru caun Formular de Subscreee
sl fi valabdl, suma datarath pentru Oiligaiiunde sublcrise trebule piktitd integral. Imesmediarl 1
Farticipanti Eligibill accoptd, validenzd, transmit §i cxocith ordine do compdrare Tn sstamul Bureod de
Valari Buduresti In conforimitate cu reglementdiie interme b atestor gl ou mormali privind gestionaraa
racurlar de decantare s cu cofinfele previzuts T acest sens T presantul Prospect 0 Tn logisiatia
aplicabil, '

Sulrscrigrili pentru Oligatiomi war i validate numai dac, oel threw Tn ultima 21 lecrdtoarne o pericadet de
ofertd, Formularele de Subscriere sunt insofite de documentels de subscriere mantionate mal sus in
preentul Prospact yi do unel dintro urmitoarals documante (denumit fiecare  Dovada PEagi"):

a) dovada plafi sumel egale cu vidoarea nominsd Imnultith cu numarul de Obligatiuni Inﬂut i
cerarea depusa di investiterul relevant pring transfer Bancar T contul elientulii deschis
sab Participantul Elgibdl pein imtermediul Sinida subssrierea: pontru pchizitiona
efuictuatd sl cu care investitoru relevant o inchelst un contract de irmeestifil valabil,

B o declaratw privind angsjamentyl de decontare emesd de agentul
rdspundaton pantru decontare;

&) oycrisnare de garanie batcarl emisd da o nstitufle de credit din Uniunea Eurcfi
institutie financiard nebarcand Tnscrisd n Registrul special finut die Sanca Nutionald & Reminks Tn scopul
acoperiti facuiul de deconare asumat de Participantul Eligiil prin care e efectucnzd subscriesa; sau

o} o electarape scrgd chn partea Participaniulul EUgibdl prin carg seofeciueazi subscrigrea, prncang
Tgi anumd rispunderaa penins decontares sumei alerente subserieri, in confarmitate cu limithele impuse
da ASF,

Sumele transterats de inveatitar T contul die clent relevant nuvor 5 perttoare de dobilngds In tavoarea

O submerssre pentry schisiffonares de Obiigatiuni de citte un invEsttor nu poate § aCOPOVES Printr-a
combinatie de sume dispanibile Tn contul (fonturils) de chient ¢ de o altd Dovada a PUBI pentru restul
sumol. Numermrul existent inoontul de clisnt deschis 1 Trvermadinr sau 'un Participant Elgilil cang este
destinat piafil Oblagapiunitor nu poate i utllizst de ivestitar pentru akie iranzactll,

Fipcara Grdin de platl oate schivalant uhdl subserigrl, lar combinarea mai multer ardine de platd penino
singurl subrcrisre valabill ru suls pasiliii

Subserietila pentru achizitionara de Obligatiun) var fi luate Tn considerare doar pentiu suma transferstd

afectivin contul (conturite) de cllent sau indicatd in mod valabil i angajamentele menticnate la panctela
(o) = ief) chee vl s,

14
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-

=

D sema transherati o um Tnvestitor fn cooiul (eanturile) de dlient mmi indicath Tn Dovacta PUME Bate mal
e dincilt waloaros nomined inmulfiod cu nomdnd de Ghligativni indicat de respoctival Trvastitos Tn
suliscriensa sa, subserienea va 1l vallkdatd doar pentru numbrul de Obligatiunl mengionat in respectiva
siftmeriese, iar myvestitorglul | 58 va ramburss sama Traosteratd de acosta in pls conform prevedarilor
cantractslor de seovici de ineestin fmancivre nchola deimsestitor,

Oachi suma trinsferatd de un Tnvestitor Tn contul (oonturile) de client sau (ndicatd fn Dovada Piti este mal
mich decht valoarea nominalld fnmaulfith cu numBnil de Obligatiuni indicat de respectival Tvestites Tn
subisoriemes sa, sau dach procedurile de subscriere din peezentul e au ST respeciate, subscriores
rospoctivulul Ivestitor va fi invalidat pentru iniregul numdr de Obligagiunt subscrise, iar investitorubul |
o vl ramibo s sumd ansferatl de scedka.

Preful pemtio Cbligatiunile subscrise-va B pUAtE net de orice comisloans gifsau spere bancar., Nu & va
plati nlel un comision de Intermedere In legiterd eu subservinle efectuate de onice lavestitar), Cu toste
neEEtRa, esttar ver trebwd 58 (ind cont de orice Costun 5 comisicans pircagute de institulabe Sepiats
releyinte

Investitorii trebule a& ia Tn considerire, de asemenen, eveniualrle comisioana de tramifar gi, docl eate
caul, comisioariels do deschidene o contulbi,

Migl Tntermediarul, niel Emitentul nu var fi pnujl dspunziitor] pestiu impositsitatea Clientulul de a
substrie In Olerth, dack, din methve aflate in afara controlului acestoes, contul {conturie) de clienl fi sunt
efectiv creditate cu sumele reprezentnd valoarea sutweriertior la Bata Inchiderii,

Subsdrierihe cato nu oo fot valldate nu vor fl Indegistrato de ciire Intedmodiar sau de citre Participumul
Eligibil, dupd caz, in sistarmul electranic al Bursel de Valori Bucyregti dedicatl oferfelor publice ¢, 7a
consecintl, sceste subseried nuvor B luale Tn consideriré Tn procesul de alocara. Tnvestitorii abe-ciror
subscrien mu au fost validate vor fi nofificati In consecintll. Investitorilor levor fi returnate sumete conform
pragentulil Praspect, imal pulin ofdce comisioans de transfer bancar 5l orice comisioane aplicabile ol
institutiilor de platd, in contul curent Indicat de fiecare investitor n contractul de servicll de knventii
financigre san convenit alffel co Intermisdiarod sau Parficipantul EUgibil pen care este afectuath
subscrieren, dupd coz.

Submcrierile ficute Tn cadrul Ofertei sunt irevocablle. Dach Prospectul este modificat, iuhlﬂﬁﬂhllﬂ‘tﬁ
retrase, in conditile att. 23 din Repulamentul priving Prosgectul, In terman de massn ﬂnui Zibe
Lisritoars. de [ dats L care respoctivul prmendament tn Prospect o fost publgar, Tmeost

retrage subscricren completdnd s| asmitand un jormutar de retragero 8 agte)
unitatea la care subscrieren & fost efeciuatd. Retragerea unet subscrien confo
realizatih doar pentru introaga subscriers.

Tntatenedarl g Purticipantil Eligibil vae sccepta, valida, transmite yi exiscuta oodigel de cumiddrace in
gistermul electronic al Birssd de Valor Ducuresti Tn confarmiltate oo regullle of ripiement]
privind gestionarea rdsguriion de decontare si gu cerintels pravizute Tn prezentul Prosgect ¢l n leglslatia
apiicabila,

fn terman de 5 (cinell Zile Lucritoare de o stlrgitul peroadel de subscriers, Emitentul va nofifics
repultiotul subseriailor electuste n cadrul Oeriel In conformitate cu prevederile legals wplicablie,
Matificarea va i publicatd pe wetahe-ul BYE (wew b ).

mmapmm

Data alockeil: Zius lucritoare imadist urmitoare Inchideri Otertai

Data tranzactiel fun lucritoars imediat urmdisare inciidan (Hertel
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Data decostlirii: A doua 21 Lucritoss dupd Data Tranzactiel cind decontarea tramesctiilor legate de
Ofortd oste procesath prin sstemad Dopozitarului Central Obligatiomile. subserise vor 1| alocate
Invpstiterlon Ly Data Alackril.

Lo Data Mechd, Oblgaiinibe wor i alocets rwestitorilon care-au subsers i mod valabil in cadeol Clecdel
n confarmitate cu presoniul Prospect.

Prin subscrierea Obligapiunilor Tn cadrsd Oferted, investiton| meunese: g neceptd of b= pat 1l nlocate mai
putiine Obligatiund declit au subscris sau chiar pat a& nu le fie alocate deloc Obligapunl. Investitorii
recunose, deasmmonea, 5 soceptd ol nu pot refuza Obliganmile care le-a fost slocse $i nu pe nickm
deepl de & contasta 480 de 4 se opune uel satfel de alocln

TrvvestiRowii vl TV otificagl jarie @-mall saw prin &lte mioace eomenite e Intsrmediand mlsvant desgre
nirmdiegl de Obligatiuni core lo-a, fost alocat de indatd co eute posibil duph alocare, Flecare poiontial
inveatitor se oblgh o achizgionere purmird de Obligativnd alocale acesiuia i, in migurs maximd permish
de lpge, se v conaiders ol ) scceptal ob nu vacaves drepiud sl eeercite nictun drept de revorare, retragoro
wiu Tncetare sau, sub roperva oficior dregter de rtragero statutars, 53 se rotragd in alt mod din
reespaciivul angaisment,

Inveestitoiilor oo b sowl alocam mai putine Ohlgatom decly numrul de Obligadiun suscrise Tn mnd
wilabil eonform pressniulul Prospect e wor fl returmate sumele de bank platie in plus taid da prequl
Obbigatinitor alocate fou esceptis comigioansior parceputs pentru transferul bancar g orice alte
comisioane parcepute de institugile giojed), conform provederiior contractelor semnite cu Tntermedionl
sau Participantii Eligiblll cove au preluat subsereren,

Oparatiunes tetreh de slocare:se v reslia de-chtve Barma de Valorl Bucwress, in Ziva fecritoore imedial
urmiktoars inchiderii Otertel (Data tranzactiel g Oata abocii).

Teecontirea ranrneifilor alociuatg in eadrel Ofertal va i plactuath prin batermediol platformel Targeid-
Securities, accesul Ly acesstd platinmd Aind asigurst prin lazilititile Depozitanlul Central, Obligajiundle
pot fi tranzsctionate doar dupl decomtanes acesiors ¢ agmitores acestors by rrmmmﬁgu
Regharmantath 4 Bursal de Vabon Bucaregti. ey

Matoda de alocare

Emitentul, 1a propria se discrefie, va stabili dohiinda Hinsla @ Obfigatiunilas, T in
il arecare dintre valorle 9%, 9,25%, 9. 75% s 10% ("Dobdnda Finall"™), Statsilic
it Fepraginth bn sepdiment fa Prospect.

Dobdnds Fialh gl indicele de alocare vor fi notificate chtve investiton, Autontates de Supraveghere
Financiard sl Bursa de Valori Bucurest) Tn ultima 2 a Perioadel de Ofert3. Notificarea va i disponibits in
Tarmat slecironic pe pagina de intemeat 6 Enatantulen (hiipeliwene anpacisa g 1, pe pagina de inferet a
Burssi de Vator Bucoresti (www byt ) ol pe paginn de interel a Intermediarulul (www tridevillo.rg ).
Indicele de alocars va fi stabiiit cu zece recimale i numal in cazul in care Oferta va i suprasubscrisd.

Pentru evitarea dubiulul, toate Obligatiunile alocate vor avea acoeagl dobindd (cupan), respectiv
DobAnda Finall,

F-10% | afl,
i Firle

Alocaraa sn va putea tace numal ciitre Invastitor) care au subscris (@ o dobiindd mai mich sau cet mult
einid cu Doblnda Finald (arkcare prag de dobindd mal mic sau sgal cu Dobdnda Firvat find denumit in
epntinusre "Dobidnda EERhilA™),

Subscriurile efectuate pentru o doblindd mal mare decldl Dobdnda Flrald fdu vor B Leate In considerars,
antfel incht respoctivior Investitan nu b vor Fi socsts Obdigatiuni.

In situatla In care subscrieriie totale olectuate la Dobinda bl au font efectuate pentru wn numsr ms
mic sau efal cu 30,000 de Obiigatiun, subscrienior efectuate la Dobsdndn ENgibHa le vor H glocate Tn
tegralitte Obtigatiuni la Doblinda Finald.
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T sttwati T care subscrierie totale cloctuate (s Dobéinda Eligbil au fost efectuata peiti un numdr mal
rrvare b 30,000 de Obligatiuni, subscrierilor efectuste ta Dobdnda Elgitdd ln ver i alocate Dbligationile
L Dotshnea Finalh pan aplicares metode) de alocare proporponald, “pro-rote”, conlarm urmtorulul factor
o aloeare:

Factor Prosrata = 30.000 de Obdigatiuni/Numénd total de Obligatheni subscrise 1a Doblinds Eligiils.
Astiol, Tn cazut aplicsrfi mitodel de alocarne “pro-rata®, Necinil Irvestitor care a subscris la Dobinda
Eliginild §i va 1 alocat un pumr de Obligatiuni egal cu |nombrul de Obligafiuni submcrise la Dobldnda
Eligila) Tnmmultit cu Factaril Pro-Rata.

Cepc iyl ge OhEgatiunk alocata unal subsesisn In urma-slochodl prosmata nd esta in fumis Tnineg,
st Obligatiumlor alocate subrserienl respective v 1 rotunfi in jos L numina natural imediar ifferor.
in scopul alochnl oriciror Obligativmi rimase (rezultate dintr-o asttet de rotunjire Tn jos @ numBnilul da
Obligatiuni din cardrul procesulul de alocsre pro-rata), ordinele corespunzatoars subscrianlor vor fi
ciasificain i ordine descrescitoars pe baza numdruln die Obligatiuni subscrise prin fiecar: subscriare
wlelatin, I daca una s ma muthe sobscren vaikiats o referd n sxact acelagl numar de Oblgation,
aceiton vor i chgkficata in erding creschinon: pe baza mamsatulul de ivregisirare in sistemul electronic
BVE [Le., momentul efecth o Taregisirdel ordinulul de bursd in sistenul de tranzacjlonare elecironic al
HVE) a ordinuiui de cumplirare atoront sishacrierii eepective, tar Gbligajiunile noalocate reaultate vor fi
alocate plnd la epulzare cite una per lecare submcriens (das Tird ca Tn scest lel numdrsd de Obligatiunl
afocatn in fofal unel subscnan & deplsessch numarnl de Obligafuni subscrise inifial pin subscrinmea
respHeci i), Tcepdnd cu cas mal mane aloosre.

Perniru imataarga dubiului, in situatia ™ care sulrscrinrile efechizate pentru o dohingi mai mich 5230 Bgalicu
cea stabilitd de citre Emitent drept Debilinda Finatd nu satisfac condijia de succes de cef putin 20,000 de
Cibilgatiuni, se va considera i Oferta nu a avul succes, chiar i n situatia In core alegecen unel dobinzi
rmind mari Tn imteryalul mentionat in Prospect ar i ayut drept consecingh indeplinitea condifiel de succrs.
Mimic din prozentul Prespect nu constituie o obigatia in sarcing €mitantului de-a-stabili o Dobandi Finalg
care sh dunh Lo maximizarag sumeloe atrase | oumdnolul doe obligafiuni sibscrise, 0 |8 indeplinires
cesnclifii g sucens. Stabilirea Dobdnaii Finale este n:ri'hmul. excligiv ol Emitentuli, care poate aven in

Aproharon, emisionga, dedulanea, subscriores sau plata Obbgafrunilar, prieoum §i orfice M aspn
decurg din sac Tn logiturk cu cele menfionats anbéror, precum g infocminea, mmam..dupumﬁ
anrbbarad Prospectulul g soliciiares die adantére | admiterea. o trangaciionaie a Obligafiunior e
reafizezh in confarmitate cu agistatia aplicshils, in mad particular dar 1803 & se limith le Legea sochetatilor
nr FL/1990, Leges ne, 2472017, mgulamentels ASF aplicabile (Regulamantul ASF nr, 572018 priving
mﬁum'll.mmumunm tinanciare §i opevatiuni de platd, regutamantsle 5i directivele surapane aplicabile
(Rogulamentul (UE) 2017/1129 priving prospectul cand trebuie pulilizal n carl unat oferts publice de
valod| mabdllare sau al admilterd dé valor maobdliane [ tranaaciionare pe o platd rtﬂl_lﬁihﬂhlll.mmm i
reglemantirila, codurile §i alte cadre Ingislative emise de BYE, OC (Codul BVE - opesator de piatd
reglementatd, Codul Depositarulis Central),

Evertustels: nigh vor i do competents instanjeler judeciiorasti competente conform Codulul de
Procaduri Crill

15.6 MODUL DE EMITERE A DBLIGATIUNILOR
Suh rederva Indeplinird condiliflor 5 procedunior pecesare admiteril Oblgatunior la tanzacfionane pe

Piata Reglemantath a BVE, registrul datindtorilor da Obligatiuni va £l fmut de chtre Depozitarut Contral
SA, wochotite cu sodiil In Bulevardul Carol T Ny, 3836, Sactor 2, Bucuresti, Romanla, Teleton 021 408
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5826, www.depataylcentral.o.

Ernisiunea do Obligatiuni o fost aprobath prin Hotkrbrea AGEA nr. 2 din 27.04.2023, publicatd in Mandoral
Oficial ai Romdmiel Parten a 1V-a numarul 2397/29.V.9023 §i Decizia Consibiuli di Administratie al
IMPACT Davelaper & Confractar S0 din data de 14 noembele 2023,

15,7, PRELUNIGREA PERIOADEI DE OFERTA §I ALTE MODIFICART PRIVIND DATELE LEGATE DE
OFERTA

Ernitentul poate prelungl Pericada de Olerid sau modifica alte date begate de Clertd, In conformitste cu
tegisiafia din Roménia, lar tlermanil Prospectulul pot i modificall uitarior aprobiri de chire ASF o unul
suptiment fa Prospect sl g publicioll ace st Orice selicitars dé modificars a Praspedciulul vi i ransmish
ASF cu col putin 3 (tredl Zike Lucritoare fnainte do ultima ¢ b Perloaded de Dferth Tn cozul Tn care
solicitarea de aprobary se referd la aspette din Prospect, aliels i afard de Data de Inchidore-a Ofertei,
ASF are dreptul s8 prefungeascd Potloada de CHertd, astfel incit o8 existe eol pufin 2 (doud) Zile
Lucratsan: di [a publicaros suplimantulul pink L inchiderea Dferiol

Emitentul poate declara inchideras anticipotd o Ofertes, n carul in care aceasta este pubecrisd in
infegralitate.

15.8. ADMITEREA LA TRANZACTIONARE

Bursa de Valarl Bucurestl SA. & emis un scord de pringimu pentru Admitorsa n
Obligativmilor pe Piata Roglamentatd o BVE. Dupil Tnchideras Oforted, Emitentul vir thapm
silleita admiteres la tranraciionars & Obligatiunilor pe Pats Heglementatd adminl
Valorf Bucuresti.

By gxintd onditsfl carg gl-pu asumat yacangajament ferm de a ackiona ca inbenmdkar]
o de o garenta lichiditatea Oblgathmilor prin grdine de vinzare | cumpdrars
trangactlomare & Obligatlunilos,

Toate clasals de valor mobdllare {Eu sicepllainstrusentelor Branciapa derhate) trangacfionats o o plats
reglemontath din Rominia sau in cadrul unn sistem altemnatly 8¢ ranzaclionare, inclusiv Obligatiunile
ulterlor admiterll soedtori & trammactionare pe piaja reglementatl gestionatd de Bursa de Vador
Bucuragtl, sunt, Tn mod obligatoriu, Inregletrate 1a Depozitaral Contral 5.4, {Depozitaral Contral) In
wedorea ofectulii n mod centrallzat o operafiuniler cu vabor mabiliane gl asiguriin une gvedenii unilare
i acesior opsratiunl, Toate valorils mobilidre admige Tn Sktpml Deporitaridul Confral sunt
dematesalizate gihevidentiate prin insctsre i oont,

Qibligatrunite sunt ervite in formi dematarsalimid i gvidentialte prin Tnacriane Tn cont §i vor i inregiatrate
la ASF gi Depagitarul Central, Depoziarul Central va plistra o evident a tuturor dafnerilor Dbigatiunitar,

Depozitand Cantral gste o socistate pe activnl arganizath ¢ lunciiondnd eontorm legialatiel din Bamdnia,
cu sediul social in Bd. Carol 1'nr. 34-36, etajele 3, 8 ¢ 9, Bucuregti, 020922, Sector 1, RemBnia, cod unic
dir Inragistrare ROIGIBOD, inregivtratd la Regmtrul Comartulul tu nr, JA0/EE90/1997, sutarizats 5i
supravieghentl dg ASF 31 care hirplseas servicll de depezitars, régietnl, compensare §l deconfarg,
precum § akte servicil conese priving valarila mobiliare (cu ewcepfia instrumentelor linanciam derhate]
tranzattionate pe Bursa de Valodi Bururegh.

Tramsferul dreptulul de praprietate asugprm valorlor mabillare state po Burss de Valsr Bucuregti citre
cumpdrator va avea loc la dats decontanl, Decontares este in genersl electiotd I moamantul T+2 prin
disbitares/craditarsa conturilor relevante, Tn baza mecanksmuliel de lvrare contra plath (La valorils
mgbiisre st hrate numad dach preful de schizifionare corespunzitor esie platith

Ca excepfis, adistd arumite. situall 18 core Depasitirul Confral poate opera fn mod direct fransfarule
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drapiurilar do proprstate asupra valorilor mobiliane lstata: pe Bursa de Valor Hucunegtl, sub ronona
condifiilor previzute in ragulamentole Depogstanilol Central,

Chiar ez cele mientjomrte mai sus stabilese procedonils Depozitarulul Central ome seaplics, in principi,
tranafarurifon dha Ohifgalbon aiserior admdtern acesions |8 franzmoticmre pe Plata Hepiomentaty 2 Vederm
a Burgel de Valor Bucregti, in anmite cazur, Depegitand Central igi rexervd dreptul ab suspende sau of
anudaze Inregistrates unal instroctiun, In coeul o care existh once pecladtdl privind contisutul acestedn,
mastoritalea parsoanel care depune instructiunea sau dac acesia stabllegio ci dispoziiide reglomentanior
sale ko ale acordurilor conoxe au fost Inciicate, sau sl ignore instruchiinile cane confin eror sau albe vicii
fan care nu sand sennaie de perscanobe sutorizate. Niciunul dintre Emitent, Intermedmn sag ageati
costors nu va avea nicio rlapundare peniru Indeplinirea sau neindepliniioa de cMre Depeitarul Central

‘sani de cibre alfl participanfi a obligatilor care 1= revin confarm regiditer, procadurilor g acondurilor cana

AuvErnenz eperativnie lor fa data |4 care obligatile respactive gurd siu ar i trabult 53 fre Tndepiinite.

Ermit@ndil nu v impane miciun comision cu priving b definerie Obdigatiunilor, Cu {0ali soadloo, detibslion
Otlhgatiumilor pot suporta comisioang cane 2= pldtese Tn mod tormal in leglturd au mentinerea 4l operarea
comturnlar insttemul Depozitarulul Centrad,

Emiterrtul va actiona ca Agent de Calcul T beg@tued cu once sume datorate g plitibile in legdturl cu
Csligtatiumile.

Agentul de PMatd desemnat de Emitent pentni soosta emsisiune de Obligatien se va: stakali I momeantl
Ustiril Obligatimilar pe Plata Reglomentatd & Bursel de Valorl Bucurestl,

Emitentul I rezerva drepiul de i schimba, n orice moment, Agentul de Plath yi/sa Agentul de Calow, cu
condifla ca noul Agent de Plath [ Agent de Caleul si albl sediid sociad Tn Romdnia. Modificarea se va
natifica pistai anterior, cu 30 de zHe.

Termsenii &gt de Plath g Agent de Caleisl wir putea include si orfce succhssr ol
respactiv, al Agentulul de Calcul pe cars Emnitentul i dosempeazi.

15.9. DREPTURILE ASOCIATE OBLIGATIUNILOR ST RESTRICTII APLICABILE

Obligatiunile dais draptul la plsta dobdnellor (cupoanelor) si Lo rambursarsa pringi
provoderibor legale 5 cele din prezentol Prospect.

Plats pricipaluill pontru Olikgaibn va T sfectusth de chire Emient s Date Scadenfel (o cazul Tn care
Data Seadanis nu eete o £ Lucritpre, plota sa va fi sfectuate i fua Luceaioars imedial urmatoars Datel
Scatfents! | wiu la o alth data stabilith £a Data Riscumglcdr Anticipate.

Toate plile alerents prineipstului 5 cuponului {dobingi) etectuate de citre sau Tn numels Emitantuilul by
legsturd cu Obligatiunile se vor face cu respoctarea prevederitor Codului Trscal in vigoaes |8 momeniul
mcaster plAY, o masurs in carn, conform pravederilor legislatiel fincale aplicabile t mamentul pligi
principatulil sau cuponulid, 98 impune obligatia Emitantulul dea réting Sau de a dedoce anog Impazits
syl e fn leghturd cu aceste plk), Emitentul va sloctua aceste refiner sau deducerl. Emitestul nu va fi
abligat sA pliteasch din londurile propei acele sume suplimentare core or vea ca rezoliat primirea de
elitre datinditoril de Obligatiuni a unor astiel de sume pa care le-ar fi primit in condigiile in care mu ar i fost
impaut nicio repnere sau deducers. Suma refinuth va fi determinatd in baoa legislatiel fiscale roméing sau,
duph taz, ar putea fi dedusd in baza unei conventii de evitare o dublei impunert, astfel cum este detaliat
In sectiunea “Aspecte flscale®,

Tn eventuslitatea i care survine uricare dintre urmatoarele svenimente (“Cazui de Neexecutars”);

- Emitentul nu electusazi plata valori ngminake In termen de 20 (doudaeci) Tile Lucritoaris s La
Data Rdscumpdriel Anticipate saw a valori oricirel dobina in legliurd cu Obligatiunile in termen de 20

(toulrecs Zile Lucritoars dir la Data de Plall & Cupdnulil: gau

————
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. (i) Emitentul solicih deschitersa plocedurii de concordat preventiv ssu (i) se la o hotirdne de
elitre un onjan socetar al Emideniulul sau se nitiazs do clitre Emitunt once proceduri jodiciane: sau
extrajudiciano sau slte mEsur fis beghtuwd cu dizolvaraa sou hehdoroa Emiboniulus i alte scopur] decht In
vedarea restructurdn valuntare ssy fuziuni, sau Tn ncest din urmi caz, entitatea successare nu igi asumi
vty elsligat e Emmltainiulul decurgind din sau in leghtiers eu Obligatiuntle sau (i} se i o hothrire de elire
el ofgan sodieta Al Emileniule sau s& inijkazh de chive Emdtent arce procodun edicisng sau
edtrajudiciare gy wlie mbsurl o' leghiurd cu Seschideres procedurll intelvenisl, o fallmentulul sau g
reorganizini judiciare astpoa Emtentulul sau (v] o inatangd competenth pronunfl o hothriee de
confirmane & concordatulyl prevently tu privire la Emitent sai o hothriire de deschiders o procedurl
inscdvantel o privire la Emitent,

Orige detintdior de Obligatiund poste declarn, in baza unei nolifich in formd soried, transmish Emianiuiu
conform procedurll die Notificare Indicatd mal fos (nerfoans recamandatd o confirmare de peiimire, L
adress Greenfield Baneasa, Drumol Padumon Mogosoaia 31-41, Sector 1. Bucuregti 014043), cd
Obtigatiunile definute sunl acadenie g plAtibile la valoarea lor nominall Tmpreund cu dobdnda acumulatd,
cu menfiunea <A orice notificare prin care se declard o Obligatiunile dewin scadente va produce sficte:
Juridice numal Iy mementul Tn care Erélentul primaste notiticares nﬁpﬂ'ﬂddﬂamwﬁmfd! Ol hygatiuni
tare dafin cuf putin o treime din valoarga nominadd o Obligafiunilor emise 3 nerambursate ta data
respeitivk. Remedieres orichiul Caz de Hesuaculare pdind, ko mamentul fetrunini conditlilor menjionate
antorior va lipai de efecte notificlinle tuturor defindtorilor de Obligathunl privind declararea scadanfo
anticipalg, Priminya noliHchaiar d la ditinkion de Obligapiunl cang detin cel putin o treime din valoaros
pominall o Obligafiunilor emese 4 narambursats s dats réspéctivl Ao BlBturd dreptul Efviteriulul de s
eentasts In instantd temainicia notificaiilor, Tn misura permisa de cltre lege, Canurils de Nocxecutire de:
mial sus anymerate lmitatiy 5 niclun plt gvenimant nu Tndraptifepte detinkiond de Obligauni t.'u Ill:url.i
lo orce ramediy care, direct sau inditect, ar aven sal ar puton avea co efect

Obiigatiniorn, retumares sumelor Ticasate de cltre Emitent cu titly de princhpsl sa sl s

Reprezentarea definitorilor de Obligatiunl

Dugindtori do ObIga i se pot inruni o adandel genorale poatra a hati ey privirs Lainthg
aathol de adunare fiind denemitd "Adunarea Befinktonlon de Obligatiuni™), Disporitibe poiss
adunarea ordinard o actionariior se aplich 51 aduniril defndtorilor de Obligatiuni, T ce privegte lormele,
condifiile, termenals convoclni §i votanea.

Aduniinle Degindtoriior de Obligafivmi vor fi finuto pe chattulala Emitentulul g vor fi corvocate de Emitent
barseslbeitavrea norisl A dingindtorilor de O sbund care datin el putin o pltrime (1754 din sabosron naminaid
totald a tuterar lligaghanibor #mise 3 nerambursate, 18y dugi numea Reprezentantulul Detindterlior de
Débligatiuni, |a cererea acestuia.

Adunoren Defindtarilor do Obligapun este autorizat (printre altelel, potrivil Legs Societitilor nr,
I1/1990, republicatd, eu modificarile 3l campletinile uirerieare;

1] 54 desemnire un reprezentant al delinSlatilor de Obligatiuni ("Reprozentantul Detmdtcrilor de
Chligationi=) g und sau mai mult supleanti fou drunt do a+ reprezonta po acegtia in fata Emitentuiul, a
instanfeior judecatoresti ¢ de a putea participa la Adundrile Generale ale Actionariler Emitemtulul) 5i 53
dpcidil cu privies la remuneralin scaston;

i} S8 Indeplineascd toate actele de supraveghere § de apdrare & interesclss comune ale
tatingtorilor de Obligatiun sau s8 Butorizers un reprezentant cu Tndeplinirea lor;

(il 53 constihile un fond care va puiea fi luat din doblngile cuvenite degindioriior de Obligatiuni,
pentru acoparirea chidiusaliior necesars protectiel drepturilor acestora, stabiling, in acetas timp, regulile
priving gestiunea aoestul fand;

) 53 48 opuni [a orice modificsrs 2 sctulul constitutiv al Emitentulul ssu (s temmenit 5 condijiile
Obafigatiuniior, de naturh e atectezs drapturiie detinitoriior de Obligatiunk

() S8 &0 pronunte aEUg emigiunii de nol hbigationl,
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Reprezentaniul Depndtanlr do Obligatiuni san suploanti acestuia nupot b admimstratord; dirocton sao
Puenefbevmaid @l Cmetsiniils.

Hothearile previzute L akineatels () (i} s¢ iau cu o maisritate epeozenting col putin 1/3 g valoarea
nominald fotall o tuturod Cbilgstiunilor nerambursate,

In celelalte carurl previzutle la slinentsle (V) - (v} de mal sus este necesard prezenta detindiorilor de
Obligatiuni care defin cel pufin 2/3 din valgarga nominald s futuror Obligatiunilor nesambuarsate sl vaiul
favorabit o ool putin 4/5 din Obifigationile reprozantate (o Adunarea Deginbtorilor de Obtigapiuni,

Hiatardcilo Adundol Detindtordlor de Obtigafiunl sunt g8 asemined obligiton pentr Dafindionl de
Otligatiun care nu au fost prezenti la yadina Adunini Defindtorllor do Obligatiuni sau care au volat
Tmpatriva hotisaii respactive.

Hotlirkrile luate de Adunatea Degmbterilor de Obligatum pot fi contestate in nstantd de citre defindtardi
de Disligatiunl care au votat Tmpatriva hothr bl 5l au cerut 58 se Tacd mentiune cu privire 1a opasitla lor Fn
procesul verbal de pedind,

Mathul de destimurare 5 prerogatnale Edundni Detinditarbor de Obligatiumi surt govermate do dispozifille
Ligii Socigtitiior, ale Logh privind emitenti g ale Regilamentulu privind emitantii,

Comvacarile ¢ hothrdrile Adundrily Detindtorilor de Oblgativnl var B publicate in conformitate cu
Emduﬁuﬂ:hmmumdﬂhHmmlEHmnmhﬂmﬂhmmhmﬂ Hﬂ:ﬂrﬁlll.
gaz I cane Advmared Dofindtoriior de Gbilgatiuni va desermma un Reprezentant al Detindtor
Olbgant [, cbriractul dare va inciktat ou Repressntantul Dﬁilﬂllﬂﬂlﬂﬂiﬂﬂbﬂﬂﬂm j Skl vin
fi disponibil Tn mod gratuit pe pagina de internet a Emitentulul,

15.10. NOTIFICART

Motifichri chire Detindtorll de Obligafiuni: Ofice rotificare ctro delindtor] do Obiligarad priizath
T mod yalabdl In gricare din urmtoarele varlante, Ly alegerea Emitendululs prin puhlh'-nfn nir-un 2 de
Larght circulatie in Rombnie pe website-ul Emitonulul (it haww imeactsarnd , fin pe paging principaty
s In sectiunes dedicald relatiel cu mvestitoni ) ol sub formi de Rapart Curent. Notitichnile se considerd
a fi primite da clitre defimdternl de Oblatiuni in prima 2 lwerdtoare de s publicars,

Matillelc] cfitre Emitent: Orice notificarne clitse Emitent va i furmiratd Tn mcd valahil discia fost transmizh
sub Forma unel sorison ecomandate cu confirmare de primire La adress de corespondentd de mal jos.
Notifcaniy pe consadard o fi primtle de citse Emitent in prirma 2 lucrltoare comumiclsni netitlclinl

Graentidld Banenss, Dounul Padures Moposoaia 31-41, Sector 1, Bucuregtl 014043

Notlfiched chitre Agentul de Plath: Grice notificare chitre Ageniul de Plail va I hurnizath Tn mad valabil dach
o fost transmink sub forma unel scrison recomandate cu confirmane di prirmire b sediyl Aganiulul de Plail
o v I desmnit I mdmentul st

Emltendul pre drapiul sd modifice adresele de comunicare o Motificirilor adresate Emlbintulul fifsau
Aganiuiul de Platd. O astlel de modificare va i notihcatl detindtorilor de Obdigatiuni conform cetor de mai
101

15,11 RESTRICTII IMPUSE ASUPRA TRANSFERABILITATII OBLIGATIUNILOR

Orice Mvwastitor rpmén say strikin, persoani fizich sau-entitate (cu sau 188 personalitale juridici), poate
participa in cadnil Clarted, cu exceptia acelor invesditon oke cror submcrien Tn cadril Ofertel ar constitul o
incillcare a legmlatii aplicabile),

Irnverstitosti care intentionsazs 53 subscria Shligatiuni trebube €3 s famillarizeze cu, g 53 respects, legils,
restrictiile gi Hrmitinle aplicabite Ofarted din Jursdictiila in card s aNK, procem gl estrictille provizuty mo
jak: Prin cumpirares Obligatiunilor, imestiton B ssum orlee rispundare care decurge din situstla’n care
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o astfel de cumplraie este considenatil legald n pam lor de regadingh.
Mu-existi trange ressivte in ol special pErtr anumite pele,

1512, ASPECTE FISCALE

Legistatin fncals a statulul mombre al investitorulul ol cen o Wi de inrmglstrarg o Emilontulul (respectiv,
fomania) ar puten mvea un MALCT asupra venilulul obtinut din Dblgatimni,

Infarmariie coprinige in aomasto Sectfune o privine jo anusiite implicatl fscale fa Rotianis lagote de
cumpaTEe, detineren sou instrainoren Gbligatiinilar ou corcter general Seopul tu st arein de o ofir
& deseriere detalion g hetirar implicatiler figcale cane pof i relévante pentru 0 deciie de Curmparne o
Obligntluniiar, Acesi copifol ofero doar formoti cu corpeher foarte géneral disgie poeibilal fibint
fiseal nl invesniied in Obligatiunl In specinl, peest capiel nu ia in considerare factos] sou situall speclfice
cive 5o pol aplica wnui anomit cempartior. Acest reseme! 0o buzeasd pe legile din Ramanin in vigoara la
dofa Prospechilii, Pol g serven) moadificon sai inferprelasd die nafivn legisingva, Jutficiare sau
agfminisfradnd cant pol afech sy modifca comendarile 5 conthail presontolie in cele ce urmissa, Orics
astjel de Interpretor! pot epera reiraactv &f ar puten afects regimul fiscel aplicabil detinarariior e
Obligatiuni, Modificarite mbervonife in fegislofio fiecoln nu se aplicva relroactiy, Informatiie din prozestul
cunfrltol g fmiteara i aspecte de imporitase, e poteatialil investitor] nu babide s aplice in alte domarnil
informatille prazentate mai jos, inctusiv fdor fano @ g limita in) legolitntes tronectiler o Obligotund
Patwitialilo? nveutiton N serecomoioa cu farie sa apalene ko consullantl fecol] in cona oo priveste anumife
consocinti fiscole cane decin din cumparahea, definenen s tsnrinamed Oblgatiunliar, inclugiv ey privice
fer imeichensta -2l efertul aricaror affor reglamienion sou baetate: Nsoale =l modificoeife i oo sap M
prapunerile de modificare g leglsiatiel fistole aplficabile o doda preseniulyl Prospect, procum s in fegefurn
i ovicn modificar efective care afecteass legioatio fcolo aplicabilo ulterior ocested date.

Conlerm Codufui fiscal aprobal prin Legea nr. Z29/201% peivind Codul 'I'H:'.ﬂ,. €U modificarile m
completirile ulterioars ("Cadul fiscal™} & Nermelor de aplicar corespunzatoare (aprobate b :
de Guvern pr., 12018 priving Normele de aplicaie 8 Codulul fissal, ey imddificanless
ultgriogre), vaniturile resuliate din investith m Obligation sunt, In genaral, supuse impedt:

* Fragitan™ lnua.mru otige perioana |yridica romana, ofice persaana juriﬂh:a raima avand Lmﬂ
de exercitare & conducen sleciny in Romanla, gnoe: porsosnn . jurdicn: cu sediul -.‘5'.:-
infiintata conform legislatiol europens si orice persaana fizica rendenta;
' "pernnan juridicy romana” ind@amng orfdg peraoana juridica care o fost infiinkxta ol Tunciionoars
in confarmitate cu lagisiatia din Romank;

. ‘parsoana |uridica infiintata potriit legslatiel suropsne”™ inseamna oriee peraoana juridies
congtitutta in conditile &1 prin mecanismels provazute de reglementasile suropens;

. “microintreprinders® ineamna o pemoana |uridica romana care indepiineste cunmistiv
urrmatoarele conditi la data de 31 decembirie g anuiui fiscal precedent

1) a realizal venitur cate nu au depasit echiatantul in el a 500.0000 sures; 5|

| capitalul social al acostea evie detinut do perioane, sltele decat statul si unitatibe administrath-
taritoriale; s

k| nu wie aifta In dizofvarn, urmata de Uchidare, Inregistrata in registrul comerulur sau la instaniele
judeaatoresti, potriit legiges

4) a realizat wenitun, altete decat cele din consultanta sifsau management, cu exceptia veniturilor
din consullanta fiscala cotespunzatcare codulul CAEN B920, In proportie de peste 30%. din veniturile
totale; st

51 are caf putin un salariat; &

fi} ary asociatilactionan care defin peste 35% din valoarea/mumarul fitlurilor de participare sau al
dreptutiior de wot la cel miult trel perscane [unidice romans care 5o Incadreaza =5 aplice sistemul de
impindere-pe seniborile microintreprinderiior,

[t}
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* “parsoana finea mepidonta® este definfla ca o persoana caro indeplineste ool putin una din
urmistoarele condiii

1 :are domiciliul in Romania, sau

2 are cantrul intereselon vitale in Ramania, san

i} HUT0 PreEoitain Romania pentre o persasdin sau msi multe permade cane dopasest i wodal 183
de zile pe parcursil oricansd interval de dounsprezece luni consecutive care-so indheis in sl calendaristic
wigat, Gau

4 este cetatean roman ot fucrearn megirainatate ca functionar ssuangaial #stalulul reman ntrs
urh stat glealn,

. “mareritdant” insEamn once parsoana jurifica strainn sai orice- persoong fizica nereridenia ol
afice alte entitati straine, Inclusiv erganisme da plasament calectiv in valan mabiliare fara porsanalitate
purbdiom, care nusunt invegistrate in BRomanis potrivie iegi.

. “perepanete fizce nerszidente™ inssamna persoanele fizice care nu indepiinesc condvite pentru
a fi considerale persoana fizice readents 4 orice persoane fizice cetateni straimi cu statut diplomatic sau
consular in Remanls, cetatoni straini card sund functionan o angajati ol urui organcsm intermational 5
FrRir gL rdaviendal inTeglairat b R minnia, cElatant straint care sunt functioman fau andalati al wil sist
strain in Romania simembi famililor acestara.

" *perscanole jurdios straine® ingpamna orice persoana juridice cam nu sunt parsoano juridice
romnane gl arfos parsopnd (Lirdice Infrintute potrivit legislatiel eurgpens, carg nu ad sediul sockl In
Rgmania,

. "dobanda” este definita ca orice suma oo trabule plitita sau peimite pentrg otifizaress baniiar,
Inclidneit daca trebuld sa T phalits see prmitas Tncesiul enel datod, i egatura cu un dépozil s in
canformitate ¢ uh contract da laasing financiar, meﬂtﬂhrﬁmmuﬂﬂm‘mpﬂﬂ
pimanatn ;

Impozitarea Dotindtorilor da Dblgatiun Rozidenti

Definddtosil de Dbkigafiuni pevspane juridice romiing W
weemituritedin dobanzi obtinute din Obligatiun de catre persoane jUndies romands UG dampdi po
profit sunt supuss impaeitulel pe profit, cote de impasit aplicabiia fimd de 16%.

in cazil perssanator uridice remans, pltitoare de impozit po veniturile micreintrepeindesilosn, veniturite
din doblinzile obfinuta din Obligafiuni vor f iIncluse in basa impozabild s se vor impoiita cu 1%. Detindtori
de Ohligatiunl pirsaans uridies raming var priml dobdnsfle in suma brutd, aving abibgatis de calsul,
declarare sl piatd a impozituld,

In seopul impoithed persoanetor fizice, yenituribe din dobingi inciud vaniterite obfinute din Obligatiuni.
Ca regula gonaraill, doblinzile Tncasate de ia produsale purtitasre de doblinda, inclusiv de La Obfigatiuri,
e clitre persocanatincs rozeients fac ohiectul imporitubiide 105, prin refnene el de citne plitinond
e vianilL,

Impecitaren castigurilor de coplte!
Clstigul din fransforul valoriior mobiliare exie caloulal ¢a diferenta pazitiva infre protul do vanzare o
vilinana lor fiscaka, pe tipun de titlun do valor, care include costurile aforonta transactien, ce poat
dinvirddite cu documanto justificative,

Datinirtorli de Obligatiuni persoane jurldics romane

Conform Codidui fiveal, cantigurile de capltal rezultate din transierul de Obligatiuni, obtinute de perscane
jurtdice rezidentn platiioare de mparil pe profit vor i incluse in rezultatul imporsbil al societatil (protit
sl piordens) si vt fi supuse imposstulil pe profiv in cota de 165,
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Tn cazul micipintrepeinderilor, venturle din vinzares Obligagieslon ver §i ineluse Tn ez impozabill
impzitulul pe veniturile micraintreprinderior,

Defindtodil e Ghligativn pamoan filoe ramans
Clstigurile de capltal obinute de persoane fizice rezidems, ca urmare a transterulul de obBgathinl, care
ni sunl realizate-prin intormedian residenti fecali romanl Sau nererdenti caré au in Remania un sadii
peimanent oo are calliate de intermediar, se includ i categana vanbtunior din imvestifil & Tac oblectid
imporitulul pe venil aplicind o cota de 10%. Impoeiiul anual daforat do persoensle fizice aferant
chatipulul net impozabd] se deberming de Detindion] de Goligatiuni sl se stabllesie prin declarnjlis unica
priving impoeitul pe venl sk contributile socialy dalorate de persocanals foce,

Chytigurile de capitsl obtinute de persopne fizics rezidents, ca wrmars o transferulul de obligalluni, care
sunt realizate prn intdrmadian rexdenti fncall romani say nerezident) care au in Romania un st
parmianent oo dre calitate de infermediar, se includ in cotepodia. venfturilon din rmeastifli 81 fac obisctul
Impozitulad pe venit supuse umbtosrelor cate de impozitate; 1% asupen fiechnl clstig din transhesul
tinlurilor de valsise caré su fost dobiindite sl Tnstrlinate Intr-o poicads masd mire de 365 deale, Inclushy,
do La data doblndir =i 3% asupra fiechnad clgtig din transferul fitlurilor de vidoare care au fost dohindite
i Instedinate tntro poerioadn mis mica de 365 sile de ln dati doblindinl. Intermediaril rezdent fiscall
Femant sy rerpident] cine oo ln Rormsls un sediu permanar mﬂldﬂﬂnﬁlrﬂunﬂdﬁnﬂn’ﬂhﬂu
cakeulfiril, rofinari, declacii o platil imposinaui pie Wit

Impozitarea Detindtorfor de Obligatiunt Nerexidentl
Imporitared wendturilor din dobinz!

In gonersd, veniturilo din dobding realizate de persoanels nacezidents i Rominia sun
e 18%, respecthy DO et p!rlﬂlril fizice (Tn anumite conditiE), prin refjnere &

Dothnda afarentd instrumentelor/titlumion de cranintd emise de soclalifile romine, constituils nmrhrl'lc
Ll societitilor din Romdinia nr. 31/1990, obfinutd din Romilnia de neragident], aste scutith de impaoit,

thack!

o [nstrumenteleMitlurile de creantl sumt emige I Baza enll prospect aprobal de aulertates e
reglementure competenth (Autoritaten de Supraveghere Financlird din Remanial, 9

» dotlnda este plANEE unel persoone care nyoeste o porsoand afiliatd & emiteniel
ik rumanbiskor R lurilos de creantd respective,

{i} Prrsoane firice neresidents in Romdnia

Debinda aterentd Obligatunilor platith persoanelor lizice nerezidente Tn condiiile de mal s este seulitd
the Impozitare in Remdnin. Prin urmare, mu se va retine e sursh impogitul, dacl Obligagionile sunt emise In
Bsaizd unul progpect aprobat de-autoritates de eglementare competontd (Autoritalea de Supraveghere
Financlard din Reminii) §i doblnda nu esto plSLA unul afiiat al emibantubal In sarcina persoanelor oce
nu: 52 nasc abligalil de raporare, ol door obligatia de & abtine un numilic de kentilicars fiscald in cund fn
care nu detin cod nomarie persorsl s Remdnio,

In eamul dobdingi platite unol parsoane af|liaee, dobnda eoko inpozitath la sursl cu o cofd de 106% dacd
este plititd unel persoane fizice care nu este redidentiintr-un stal mamb.al Unlunli ELrogsne sai Inkr-
i Btat oo core Hominia ang Tncheiatd o convenibe-dée avitarg & dublsi impunarl, Pantru padrsoanabs fince
care sunt rezidemie Intr-un stat membel al Uniunil Evropane sau Tote-un stat cu care Bomiinia are Inchelatd
& tomantis de-avitone & dubde impund cots de mparitare esta de 10%, lar impozitul paate fi radus sa
eliminat In baza tratatubyl de evitarea dublel impuneri, Pentru a benaficia de cota diminuath de 10°% sau
de prevederile mal favorablie ole unol tratat de evitare o dublel impunei, partes afillath nevepidenti
truhiike 53 obtind i =i furmizezs platitonlul de venlt un certificat de rezdentl ficeald (valabil pantro amil
fiscal respectiv) emin de autoritifilo fincabe din fusa sa de rezidentd.

fic) Persoane furidice nereidentedn Romdana

DebEnda aferentd Obligasienibor plitith persosnelor jurldioe nererkdornte st sculith de impositane Tn
Remlinia, prin wmare o sé va ofine f sord impazitul, dacd Obligatiunile sent emise In baza wnul
prospect aprobinl de dutoritatea de eglementare compelentd (Autoritaton de Supraveghere Financiari
din Ramdnia) ¢ parsoans [uttdicl neveridan o sate o persoind allllsth & smitendulul,

In cizul doblingii pldtie unel persoane afillats; scensta este importats la sursh cu o coth de 16%.
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Irnpogitul poate fi radus sau oliminat po baze prevedardor tratetulul de-awiare a doblol mpunen inchaet
Intre Aominls gl tara do mzidentl fiscalia perscanel juridice nerezidents care obiiss weniful, Pentru a
beneficia de prevedenld mal favorabila alé wnol iratat die oviterg & dublal impunen, pariea afiliats
noreridenti trabuh i ohink y) <& furnizess Pl ubE de vinit reedbent on certificat de rézsdentl facall
{valahil pemtru anul fiscal respectivl emis da autariidfile fiscale din tara sa do rezidendd. In anumite
congitil, scutirga previsuth ot plifile de dobdng in temesul Directivel UE privind dobfusite i
redpventels (2003/49/CE) se poate apllcs pentri plijile ihtre soclethfile axoelate, Tn conformitati cu
pretvadanile din Codul Fiscal ep transpun sceattf Diractivl, Afa curr eate mantionat mai sus, pldtitarul de
it are abligatia de a solcita documantale/informatide necesarse pentru dplicanen uner proveded me)
favaralile, fn carul in care conditiile Directivel EU 46 implinese b un mamaint ulterior refinde mpositulul
la syrsd, perscana jurkfich nefezidentd poate solicita de |a autoritifile fiscale din Romdnia, pen
imtetmadiul platitgrala de venit, impoiitul refina.

In sarcina parsoaneior |uridice nerezidente nu se nase abdigatil de raportare, cf doar obllgatia de a obting
un eod de identificare liscald incamd In cale acestea nu detin defs un astiel de cod Tn Bomdnia

Impozitarea ciytigurilor de capital

{i¥ Persoane ficce neraridanie in Romdna

Chgtigutile de cagital realizate de perdocane figice neresidente din transferul Obligathuniler emive de
rezsdenti remdni sunt considerate venituri din Romdinia, indiferent doch venitul este Tncasat in Romdnia

‘sau Tre strlinbtate §i, prin urmss, sund supuse impozitiel Tn Aomdnia. [n acest sens, clgtigunile de copital

realizate de perssansle fizice nerezidents din transfenid de Obdigatiun sunt supuse impozitulul pe venitTn
coth de 10% (daca nu sunt reatizate prin intermedian rezidenti fiscali romani sFu nesezident] care au m
Homania un sed pavmamant o au calitate da intarmediarnl) respectiv in cota de 1% ve, 3% 1 in functle
do data dobanditl sl dsca sunt reatizate prin intermedian rezidentl fiscali romani sau nerézidenti cate au
in Rewmania un spdi permament e au calitate de intermedian, In funetie de tara Tn care T ae rezitenta
fiscald necezidentul, impozitl pe castigurile de capital poate fl redus sau eliminat Tn bz unl wm it
wvitare a dublel impuned, Pentru a berelicia de prewsdenle mal favorabile ale unal tratst g

dubsdl impuneri, narezidentul Webuie si oblind 5 s& prezinte un cortifical do rezideniaERC)

pentru anul fiscal respectivi emis de autoritatile fiscale din jars sa de sezldeintd, Tnstlt

autorizatd [a dedlaraiin pouail do wanit,

(1) Persaane jurigion nereriaente fn Romfinia 5
Codul Fiscal mu reglementears impoditaren chstigurilor de capial reslizate de FePsgss
nezgridente din transteryl Obligatiunidor amise de remdentl romdni. Aviind in weden
eventualale cistigur| de copital realizatie nu 1eprezints weniituri impazabibe Tn Romania.

Consideratil cu privire (a thns pa valonrea adbugatd

Trammchila da investitil (complrane = wineara) oo instromeanta financiare pracum Oblkgatunibe, Indisy
intermediirea dar excoptand adnipiftranoa Sau pAstraioa i siurinbh B acesionn, Sent scutite Ge TVA
conform art, 292 (2) pet. 5 din Codul Fiscal.

| ki

——r




—— e —

N e N — —— e — — —— ——— =

IMPACT

FARTEA A 14-8
INFORMATII SUPLIMENTARE

1. INFIINTARE $1 CAPITAL SOCIAL

Informatil generale [y data de 09.12,1992 Emitantul o fost Infiintal ca socistats pa actiunl, conform .

lagiior din Romiinia, sub numels de Impact 5.4, Emitentut este rezident fiszal in Remdnia.

Lo data prezentului Prospect, cagatmlil seeal ol Edrubunbulil este de 501 AE.987,75 lii imphild in
2.3865.879.951 acilunl npminative ordiiare, subserise s intepral virsate de acflanard Emitentulul,
Valparea naminala s unei actiund emise de Emitent este de 025 (i,

M mdan defiuni care g8 W rdpresinin ciptl. Mo exlst vatori moliliane convertibile,

Toate acfiunile fac parie din acooasl cians sf nu exivte clase dilerite de actiund. Nu oxista capital social
e gl nevdraal o nict scfiuni emise &1 noschitate integral.

Tranzactionarea actiunilos

Agtiunile Enitentului sunt ranzactionate pe piaja reglomentatd  administrats oo Burte de Vabor
Bucusegti, segmantul Prnclpnl, categaria Premiom, sub simbolul de tranracpionsrs IMP, sviind cod 15IN
ROIMPCACHORO & codul LET 315700KVI0ODVHSIBIERT.

Reégistrd actionarilor Envitentulul eate inut de Dapozitanl Ganteal S.A., cu sediul in bdul Carol 1, nr. 3a-
3, etajele 3, B 51 9, sector 2, cod postal 020922, Bucurest!,

Emisiunea de obligaliuni a Emitentulis din 2020 s» fanzacfoneazl po pats refiementats admimistrata
dis Bursa de Valorl Bucurestl, segmentul principal, categoria. Obligajiuni Corporative, sub skmbalul de
tranzactionare IMPBE, aviind cod 1SIN ROJOPOPOPSWS.

Regmtrul dupinktorion o oblgatiun peEnten Scensta smigime eae ol de Depoziar
sediul in b-dul Carel [, nr, 38-36; etajele 3, 8519 sector 2, cod postal 020923,

Actul constitutiv

Emitentul. edte inregistrat la Regivtrul Comertulnl de pe langa Tribunalul
JAL TIIRIIOLE,

Obslectul principal de sctivitate al Socletatdl || reprezinta Dezvoltare {promovare] imobsiiiara®™ {cod CAEN
4110}, Obiectul de aciivitate sl Emitentulul este detalial in “Art, 5 - Obiectul sl domeniul de sativitate™
iy Actul Constitutiy,

Aetul I:nnshlu!hrll EmllmlmulﬂmmFl pa.l.mi m:mmu adresat

EMISIUNI OE OELIGATIUNI

In alara Derfel ce fase oblitctyl prepeniyiul Prospect, Emitantul o mai ipchelsl i sucoss;

= Emnisiunes o obligatiund IMP2GE, care 5-a darulat intre 11-21 decembiie 2020 si inchisa anticipat
L sfaraitul zilei de 21 decembirle 2020, Emiglunea cuprinds 13,163 de ohligatien dessminate Tn euro, cu
o maturitate de gane anl §i o valoare neminald de 500 Euro/otligatiune, Obligatienile au fost emise L
fittabil inul plasament privat dendat In decembrie 2020 ¢ intermediat de SSIF TradeViile 3 a0 o doblindl
firxd de &40% pe an, Acopsia emisiune de obligatiunl o tranractioneaza pe plath reglempniats
adminisirata dn Bursa de Vador Bucirest cu simbolul TMP2SE, cod 1SIN ROJOPQROPSWS,

- Emigiunga o obligatiuni la purtator din 2 otfombeie 2023, care a pus la dispositie B0 de

obsligatiun la puriiter din seria IMP2Y, cu valoarea naminald individuald de 100000 EUR 3l o valeare
totilh de B milioane EUR: Obligatiunite su fost alocate unu consoriu de inustiton instituflonall, gestiona
dﬁwﬂi polenard CVT Dom Makierski 4p, 20,6, sub denuiminea comerciald CVI Trusi e 2 0.0, cane
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acfionpucrl ca adrministrator 3l Heilunlor do vatoars. Obligatiunide au o madurtate de 48 Juni sl sunt
Earanints prin (poteds mobilkies pe ui teimin din Bucurest], detinut do soclietates smilanth,

2 ASPECTE SPECIFICE DE GUVERNANTA CORPORATIVA

21 Informafii generals

Mail jon este presentat om rezumat Al anwmitor informatll relevante referitoans a Actil Constituii, ta Cadul
i Governantd Corporativi gial amumitor prévceder din legea romind Tn vigoare [a datn poestul Prospoct.

Acest rerumat o T8 propune sb ofere o imagine completd o Actulal Conmistithy sau 8 priveodoslor
relincantu ale legn vombng §i frebudo citet prin-prisma. prevedoeriior Actulis Constifutiv aga cum esta iin
vigoate (o Tnchderes Dfartid, Acest rezumat nu constitule o opine jusidicl cu peivive Ln poeste aspocte si
i & fretul wl fin comidarat co atase, Tentul integral al Actule Constitutiv va 't diapanibil n mad gratuit,
i evibsitie romBnd g englief, Le sediul Emitamulul, Tn fimpol progianelil de luern otiignust 5 Tn format

aloctronic, pe pagina web a Emitontulul Bittps:/ fwww impactsaura),

22 Shuayifte fingnciare anuals gl suditori

Esercifiul financiar sl Emitentulli colncide cu anul calendaristic. In focars an, T termen de patru lind dé
ta Inchedirea exercitiulul financiarn, Consifiol de Adminiutrape trabwde si publice situafile lnanclare anuals
i e pendl 18 disporitia publiculul, i de asemenda le depune i ASF, Situatile financiare anuale trebike
54 fir hsotite de un raport al auditsrulad independent, un mpartal Constiulul de Adininistratie g anumitas
e infarmati sodicitate In conformitate cu legistatia romani.

Situaiile Fnances ala Emitontulul vor | suditate de'clitro suditon Tmansian, percaens Tizite s peraoans
|arbdice, In condifile provieute de logs.

Rapditorud financigr intocmaegte rapormul de aodit asupra situatilon financiace anyale, in care prozintd opinis
nm, din care g5 rezulte dach shuafille financiare anuale prezinth o imagine fidell & pazitiel linanciare, o
performanial finenciare §i o colodlalte informatii mferilgare 0 oolivitaten desfilguratd, potrivit
ataridardeiar profesdonals ale Cameral Autitorlor Financan din Romiinia

Raportul auditorulu finnnciar, impreund cu opinia sa, vor fi prezentate Adundril Generate'ss va i publicat
Trepreund cu situatile finonclare anunle ale Emiténtulul, Adunrea Gangratl nu poate aproba situatiile
financiare anuale decht dach peestea sunt Insoiite de raportul auditorului financiar,

23 Dividende gl alte distribuirl

In conformitate cu legistatia romidnd § Actul Comatitutly, dividendele se distribube Actionarilor
proparfional ©u coba de participane e capitalul sockal virsat, sptional trimestnal ikar
firanciare interimanre i arnual, dupd regularearea etoctuatl prin siteatiie firancians
B ot destribul doar din profituriie: Emitentului detarminais potrivil Togil ramine.

J.CONTRACTE OE INTERMEDLERE
La data de 08,11 2023, Emitentul a frcheiat un Cantract de Intermediers cu Intermiedia

4.CONTRACTE SEMNIFICATIVE

Emitentul nu consscerd o essth contracte semnificative in afars Grypulul la dats prepeniulul Prospeat.
Emitentul mi are expunens semnificativi pe anumiy cllenti sau fumizar,

5.CAPITAL CIRCULANT

In opinia Emdtentulel, chiar g6 T absanta defullldl Oferti; Grupul sre suficient capital circulsat part
cerinfele wale actuale, mepectiv pentry céd pufin wmbtoarele 132 luni gupd data acestul Prospect,
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6. DOCUMENTE DISPONIBILE PENTRU CONSULTARE
Capil ale urmitoarsior documene wor i disponitile pentr comsulbare pe pagina de internet a Societatic
It i impngtsa g o cu Mt gratult, i timpl programulul ndiral de lucra, In ordce & Werdtoare,
s simeliual meclail mf BacleStil: Clhdiree IMPACT, Drumal Phdures Mogogoala ne, 31-41, Sectorul 1, Buceregtl,
RamEnia, de la data publici acestul Prospect ¢ pank by data admiterd] obligatiunilor {a tranzactionars:

{a) Prizentul Prospoct

() Actul Constitutiv al Emitentulul;

(e} Situathle financlire consolldate sutitate ale Ermibentulul pontry axerciile financiare Incisiate by

dotein de 31 docembirke POZXR, reapactiv 31 decembrde 2021, pracum sl sitGagiite finantisre

consalidnte neauditate s nerevieuits ale Emitentelul pontry pericada Tncheiath la data de 30
septembrio 2021,

1
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IMPACT

PARTEA A 17-4
DEFINITIL 51 GLOSAR

Asocintin Expertilor Contabill Auterizagi]

Acgiunite ordinare ale Emitentulus

Actul constitutly al Emitentubul;

Memibwil fan_riiilhlut de Admvinisiraie al Emitentuiul;

Mamtsel] exscutivi ai Consitiulyl de Administratie;

Mambil pdesecutiv o Comsiffulu de Administrafie;

Aprobanen de g dopunitman la ASF pentru ecopol Ofarted §f admilari la
iranzacibonase & tdwior Dbligatlunlior pe Plata Reglementstd n
Videre administratd de Bursa de Valor Bugurasti;

Advnaren genarall exiraordinasd o achonarilor,
Adunason genorald ardnard oactionaniior;

Adunaroa panerald arcinard a actienarikar

Agentia Nationald da Admanistrare Fiscald din Rominia;

Autoritatea de Supraveghers Financiard din Romdnia;

Auloritaiea pentru Supravegherea Publich a Acthitahl de Acdin
Statutar; }

Banca Majonald s Rominisi;

Bursa de Valor Bucurastl;

Podita de asigurare tip CAR, pentru toate tpuorile de constructl;
Ragistiul publhs din Bominka cane cuprinde avidenta juridich integral
# icocth o imaobilelor, proprigtates persoanelor fizice ¢ juridice din
aceeny! localitate;

Legaa ne, 287/2009 priving Codul civil, cu mesificirile ol completirile
ulteriare;

Legea nr, 134/2010 privind Codul de procedurd civith, cu modificiriie
51 completirile ulterinare;
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Leges ne, 532003 prwind. Codul munce, ou  modificinle i
completirile ulioricanm;

Coul de Guvernanih Corporstivl al Burset de Valon Bacuresti;

Comitetul de nominalzare ¢ remunerare inhintat de Consilul de
Adrministrathe al Emitentubul;

Comitatul do rigc 51 aodit Efingal de Consilid de Administratie al
Ernitamtulul;

Consiliul de adminisiratie al Emitantulus;

Contrnctul de sénvicil de invasditli inanciare Tncheiad intre Intormediar
# Ernbtisnt La data die 08.11.7013;

Convenfia priving compelenia [bdiciard, recunaaylenss g dsecutaren
mtileAribor in materis chvith i comaerciata, publicatd n Jurnalul Oficial
ne, L 339 la data de 21 decombria 2007;

Pandarmia Fispandrb di virusel SARS-C0WT;
Dvbincta anuabl elactivi
Ziug hecritonre wnadal urmdtosne inchideny Dherte;

ﬂnuﬂr-hmﬂmﬂlq scumuleze dobdnda unrﬂn
primului Cugan, espactiy Bata Decontini.

Data calendarstich Lo care devine exgibill obligatia Emitentulul gea
efectua piata unu| Cupon chitre detindtoni de Oblgatiund inregistraii fn
Reghutrul Defindtorior de Obligatm |3 Data wegistoii stabilita
pentru cuponul resgactiv, In cazul In care Data die PLats o Cupomulul
nu este o 2 Lucritoare, Datn de Plar a Cupomli va i Ziua Lucritoane
(imedial urmdtosme.

Te2.da la Dita Teanzacying

Data |a care Emitentul riscumpdied anticipat Cbligatiundle in condifiile
précizate n Prospect.

Dty bn care se Tmplineyto un tosmen de 3 (trel) ani de ts Dala de
Emislne 9 la care Obligatiunile vir N rscumplieate |3 valoares
nerminatd, In cazul W cére termenul nu se implineste: Tniro 3
Lueriitonte, plats principalulil OBlgatlundad v 1 ofactustd in Zlua
Lucritoms Imediat urmbtoare Dated Scodente.

Zium lucrdtoars imediat urmdtoare inchideril Ofertet:

Depozitarul Cantral 5.A., o soclitate pe actiund, avind sediul social Tn
Butevardul Casol 1, nr. 34-34, bl. 180 modarn, et. 3,89, Sectorul 2,
inrugistrati ia Registrul Comertulul Bueurest sub nr, J40/5890/1997,
avind cod unic-de ivegistrare $E3B030;
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Dirmctive 2004 [25/CE a Parlamentulul Eurogean s a Consiliulul din 21
aprilie 2004 privied oferele pubilice de compdsare, cu modificanii gl
commpletirile wlterionre;

Peranana calo deting poxitha de ditechoral Emiteniudul;
Persnazia care-teting pazifia de diroctor ganeral al Emibentulu;

Oricir valoare & dobiine mal micd (dach este canil) s egald cu
Dobinda Finail

Dotsinda ce va i aplicabill Obligativnflar, asttel cum va i stabilith de
citre Emitent, la propia sa discrefis, conform  prevedeorilon
prapeiiulii Progpect

Profitul oparational Tnante de chotiing, imgsoeit pe profit « amartizare;

Impact Devoloper & Contractor S,A., st o societate pe actiuni
infisnnl in conformitate cu legie din Rombnia, cu sediul social aftunt
n Cladirea TMPACT, Drumul Padurea Mogoyoaia nr. 31-41, Sedtorul
1, Bucuregti, Romdnia, Tnregistratd la Oficiut Reglstrulul Comerfulul de
pe iingh Tribunalul Bucurestl sub ne. J40/7228/2018, (EUID):
ROONRC. J40/7228/2018, cod unlc de inregistrare 1553483,

Imeamndl oura, moneda unick introdush in statele membee ale
Unlundi Evropene care au adoptat o astiel de monedd unicl in stadiul
al trellen al Unlunll Economice §l Monetare Europene In temeh
Tratatulul de irstituire a Comunititii Evropene, astfel cum acesta a
fast madificat;

Agentla de rating Fitch Ratings;

Farmularul pentru retragerea acceptulul su ' rile;

PIE;
Emitaintul st Societiiie Grupulul;

Standardele intermalkonale e raporiars financiand:
SSIF Tradeville S.A.; cu sedivd Tn Bucuregll Sectonul 3, Calea VITAN,

e, B4, TRONSON 8, Bloe B, Etaf 3, inregistrath 1n Oficiul Regintrului

Comertulul  sub  pr.  J40/5BS8/19%96, CUI B6S4021, EUID
ROONRC. I/ SEE8/19%6;

Inspecila de Stat pentru Controlul Caranelor, Recipientelor sub
Prosiune 5 Instatatillor de Ridicat;
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MNumanil intermational do idantificars 8 vaiordor mobiluase;

Legea or. 24/2017 peoand emitentil e instrumente financlare 3
opetatiuni de plal, cu moditelile s campletiviie urmbtosrs;

Legea nr. 350/2001 privind amenajaraa teritoriulul gl urbanksmul. cu
madifichrilo g complatirile srmitoore;

Lagea nr. 350/2001 privind amenajarea toritariulul gl urbanismmul, cu
modificiile g completiribe urmdtoare;

Leges nr. 7/199% & codostruiul ¢ & pubbolfl imobibare, o
mlificiiribe 3l complet@rile urmtoare:

Legan privindg Valorle Malslinm din Stalele Unibe ale Amervich din
1933, cu modificlrile s completiniie urmatoare;

Regulamentul (UE) nr. 598/2014 3l Parlumentulul European $ al

‘Consiliubisl din 16 apeilie 2014 privind abuzl de piatd (regulamentul

privied abuzul de plntd) 9i de abrogare o Direcivel Z003/8/CE a
Pariarmentulel Europssan 5 a Consibiulu pi a Directivelor 2001/124/CE,
2003/125/CE o 2003/72/CE ale Comisiél, cu modifichile §
eamplerdrile ulteripane;

Marimaa Otorted va 1l de pAnd 1a 30,000 de Dllgitiunl;
Nipnbrul de Obligatiunl subserise 50 alactiv slncats Tn cadrul Ofired

Agentia de rating Moody™s Tnvestors Service;

Lisgoa rir. 28772009 privind Codul civil, ci completir
utteriare;

Oferta Inlflatd de Embtent, respoectiv emisiunea Obligatinilor Oferita,
in termanil gi conditiile prevzuto de acest Prospect;

DOticiul do S1as paavtrer Irnventi giMBcs;

Pachatul de miguri economice penitru relansarea scononvial Uniuni
Eurafine ca uttnare 8 pandemiel SARS-COV-2, astfel cum dcissta
esta inclus In Regulamentul (UE) ne, 3021/241 al Parlamentului
Eu:qu.lin.;l al Consiliulul din 12 februarie 2021 de insfitulre a
Metantsmulil de redresare gl resifienii;

Potitele de asipurare obligatare a locuingel;

Palitule. de asiguram pentru fiscurils do distrugere o propriethiii (h

Insramnd Fecire peroadd Intre dood Date de Platd & Cupanulul
ensacutivg, cu excepila pimel Perdade: de: Dobindk,- care va fi
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reprernniats do perioada dintre Data de Emiskune ¢ Data de Flatd o
garimalis Cupon.

Plata reglementat b veders aflatl sut administraroa Burset de Valori
Bapcurest;

Prochusul intaem brut;
Planul Hatonal de Redresare 5t Rezilienil;

Prirjul ka care se va vinda fiscaro Obligatlune Otoritd in codnil Oferte,
regpecily 100 EURD | ohligatives;

Precodurs de deficit sxcesiv, astfel cum-aceasta este guvwrmatl de
articalul 126 din Tratatul privind Flincfldnares Unluini Eyrapeng,

Prezantul Prowpect privind olerta publica primard pentru vitnzarea
Obligativniior, sprotat de ASF in vedares deruldr Olertei;

Pliany urbanistic de detatiy;

Pan urbanistic general;

Flan urbanistic zonal;

Fandul pantru Tnreprindori amansana m

Rapertul de activitate ol Conailiviui de Admiy

Hata ansalll compusd do cregtere;
Registrul actionarilar Ensitentuluis

Regulamentul nr, 5/7018 privind emaentil de instrumante finonciars
.Tlﬂpuﬂmdﬁwﬂﬂ.mdudi‘miﬂ: cu maditicirile si poblicirite
il ronre;

Rogularmintul Delsgat (UE) 2009/980 al Comisisi din 14 martic 20019
de-comgititare 5 Regularrsniulul [UE) 2007/1129 al Farlpmentilui
Eurgpean & al Consillalul By geaa se privagte formatul, contintul,
veriticarea §i aprobares procpectulis core trebuie publicat In ezl
unel oferte publide de valosr mobiliane sad al admiterd; de valod
mobiliore la tranzecfionans p 4 path reglementatd & de sbrogare &
Regulamentulul (CE) nr. B0%72004 al Carmisiel;

Heguiamentul (UE) 201%/1129 al Parlamentulyl Eurcpean sl al
Conziliului din 14 unie 2017 privind prosgectul care trebuie publeat
in cazul unel oferte publice de valor mohiliare sau al admited de
valori mobiliare {a tranzactionare pe o piatd reglementata, ¢ de
atirogare & Directivel 2003/ 7T1/CE:

el

g
1
1
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Stemul Romn de Compontate-Decantars, Costod, Dapozstare §i
Inregistrare, adminiatrat de Depozitarul Central,

L&t rominest;
Ageniin o rating Standard & Poor's;

Situatiile fimanciaie statutars, reallzate Tn conformitate cu legislatia
corubill din Romidnia;

Situatiile Financire penir exercijiul financiar anual respecthy;
Nikalate detinute, integral sau parfial, de citre Emitant, astfel cum
acesion sunt prazentate in LPuries o 3-o - Descrigres Emiteniului
L T T T T s

Stat mambru &l Uniuni Europens;

Analuza SWOT (n englend, streagrhs, weoknesses, opporfunities and
thraiin)avlind In vodere puncrele forte, punciele slabo, opos tunstiple
§i rigcurile prazente,

Secionul de elecamunicalii

hﬁﬂwmmmummn-mmmm turarism
pa 4

Taxa po valoare acdhugatl;
Uniunes Europeand;

Omce 3 ce nu este sambdfa, durminica o o sdrbdtoam publich in
Romania

ITA
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PARTEA A 1i-#
INFORMATII FINANCIARE ISTORICE

Situafhite financiare consolidate sle Grupalil la dath de 31 decombrie 2022 ¢l pentre ancl Tnchala
in dats de 31 decembrie 2032

Shuayifle financlare Interkmare consolidate sle Grupulul n data de 30 septembrie 2023 4 pentru
perloada inchelatd la data de 30 septembrie 2023

IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR 5.A.
Prin lufiana Mikanla Urds - ncslitate de Pragedinte Consiiiu e Adminmsiralie

serminin_ il Nl
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