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PRIMELE 9 LUNI DIN 2019 {"9M 2019") —~ ASPECTE PRINCIPALE

* 334 de contracte de pre-vanzare si rezervari ia 30 septembrle 2019 estimat a se transforma in venituri in 2019 si
2020

e 210 locuinte vandute (19.397 mp suprafata construlta, din care 19.172 mp afereni apartamentelor si 225 mp
aferenti unet case)

* 192 apartamente [ivrate in Greenfield in august 2019 {ultima faza din Ansamblul Platanilor)

» Contlnuarea procedurilor pentru obtinerea noulul PUZ pentru Greenfleld IV [Ansamblul Teilor} si Greenfield V;
Greenfield IV va include Greenfield Plaza, un centru comercial sl de recreera

+ Identificarea solutillor de incadrare a etapelor urmatoare de dezvoltare a Greenfleld in categorla cladirilor verzi si
identificarea surselor de finantare adecvate

e Semnarea primelor contracte de inchiriere pentru spatlile comerciale ce vor fi construlte in zona comerciala
Greenfield Plaza

* Contihuarea constructiel pentru prima faza a prolectului Luxuria Domenli Residence {"Luxuria”), si anume 232 de
apartamente estimat sa fie finallzate in trimestrul IV al anului 2019 si livrate cumparatorilor In primud trimestru al
anului 2020

» Inceperea lucrarlior pentru a doua faza a proiectulut Luxurla, st anume 268 de apartamente estimat a se finallza In
trimestrul 1l al anului 2020

* Finantarea celel de-a doua faze a proiectulul Luxuria de la UniCredit Bank (20,7 mil EUR, reprezentand 65% din
costurile acestel faze); contractul de imprumut a fost sernat In octombrie 2019

+ Prospectarea pietel pentru finantarea celei de-a treia faze a prolectulul Luxuria

* Obtinerea PUZ si demararea procedurilor pentru a ohtinere autorizatia de constructie pentru prolectele rezidentiale
care vor fi dezvoltate in Constanta

+ Identificarea unor locatli / terenuri in Bucuresti sl in alte orase din tara pentru dezvoltari viitoare {e.g. Timisoara,
Cluj, 1asi)

» implicare activa si sustinuta in evenimente sportive si actiuni de Corporate Soclal Responsability (“CSR™}
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PRINCIPALIl INDICATQRI DE PERFORMANTA FINANCIARA - CONSOLIDAT

mii LE! 9M 2019 9M 2018 Var % Q3 2019 Q3 2018 Var %

Venituri din vanzarea proprietatilor imobiliare 100.550 61.865 63% 21.019 19.974 5%
Profit brut 47.509 28.919 64% 10.325 9.573 8%
Marfa brota % 47.2% 46.7% 1% 49% 48% 2%
Cheltuieli operationale (19.733)  (19.769) {0%) {6.862) {6.315) 9%
Cheltuleli operationale % din venituri 20% 32% {399} 33% 32% 3%
EBITDA 28,398 9.827 189% 3.649 3.481 5%
Marja EBITDA % 28% 16% 78% 17% 17% {0%)
EBIT 27.682 8.644 220% 3.664 3.397 8%
Marja EBIT % 28% 14% a97% 17% i7% 3%
Rezultat net 18.494 561 3195% 2.018 501 302%
Marja rezultotulul net 18% 1% 1927% 10% 3% 282%

Rezultatele Inreglstrate In 9M 2019 au fost sustinute de cresterea volumelor pentru vanzarile de apartamente aferente
prolectului Greenfield Baneasa Residence {,Greenfield”), ceea ce a condus la Imbunatatirea indicatarilor financiarl fata de
9M 2018, avand in vedere structura preponderent fixa a costurilor de operare,

In septembrie 2019 a inceput reflectarea In venituri a pre-vanzarilor aferente ultimei faze din Greenfield 111, 18 din cele 192
de apartamente finalizate in august 2019.

In 9M 2019 o Influenta negativa asupra rezultatulul net au avut-o costurile financlare din cauza inregistrarli unor cheltuiell
din diferente de curs nerealizate aferente in special reevaluarii obligativnilor {c. 24.5 mEUR} [a sfarsitul lunii fanuarie 2019
cand cursul de schimb a erescut Ja 4,7348 RON/EUR de [a 4.6639 la 31 decembyrie 2018 {c. 1.7 mLEl). De asemenea, Societatea
a inreglstrat s platit In 9% 2019 impozit pe profit de 4,84 miEl {9M 2018: 2,43 mLER,

VANZARE DE LOCUINTE
In 9M 2019, vanzarile au atins un numar de 210 locuinte {apartamente si case, plus parcarile s terenurile curte aferente

pachetulul; 137 in 9M 2018} 51 28 locurl de parcare (6 In 9M 2018}, Apartamentete vandute in 9M 2019 au totalizat o suprafata
construita de 19,172 mp, cu 45% mal mare decat cea a foculntelor vandute in 9M 2018 (13.201 mp).

Yarzar de locumnte [pachel)  unitati Varizari apat tasnenle [Greenfield)

i

Din totalul tocuintelor vandute in Greenfield, in 9 2019, 5 apartamente (590 mp) s-au vandut in Ansamblul Salcamitor, 204
apartamente {18.582 mp) in Ansamblul Platanilor st o casa In Constanta. in 9M 2018, din totalul locuintelor vandute, 39
apartamente (4.157 mp) s-au vandut in Ansamblul Salcamifer, 95 apartamente (8.913 mp} s-au vandut In Ansambilul
Platanilor, 1 apartament in Greenfleld |, o casa in Oradea si una in Constanta.

Atat volumul cat si pretut de vanzare au avut o influenta pozitiva asupra valorii vanzarifor, Valoarea medie a unel tranzactii
pentru apartamente (inclusiv valoarea parcarilor si a terenurifor curte aferente) a crescut cu ¢, 3,8%, de la aproximatlv 96,721
EUR in 9M 2018, la 100,353 EUR in 9M 2015,
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Pre-vanzari de locuinte

Pe langa cele 210 de contracte de vanzare-cumparare, a caror valoare este reflectata in venituri in 9M 2019, la 30 septembrie
2019 erau semnate contracte de pre-vanzare si rezervari pentru 334 de apartamente din Greenfield si Luxuria cu o valoare
de ¢. 163,5 mLEl, estimat ca se vor transforma In venituri astfel:

- Trimestrul IV 2019 & Trimestrul 1 2020 : ¢. 54,6 mLEl aferenti a 143 de contracte de pre-vanzare si rezervari pentru
apartamentele deja finalizate (Greenfield 1 st Greenfleld 1), din care 105 contracte de pre-vanzare si rezervarl
aferente ultimel etapa din Greenfield [il finalizata la sfarsitul perioadel (192 apartamente in total, din care pentru 18
apartamente au fost inchelate contracte de vanzare-cumparare in 9M 2019);

- Prima jumatate a anului 2020: ¢. 72,1 mLEl aferenti prime’ faze a prolectulul Luxuria;

- Adoua Jumatate a anulul 2020: ¢, 36,8 mLEl aferent! celei de-a doua faze a proiectului Luxurla.

Greanflehl. Pre contizcls de valities coniparase sbierevar Copeemias Preonenteste do vanrare £ e b iepesvan da
10 5ep 2013

REYRS
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Suplimentar fata de contractele de pre-vanzare si rezervarile prezentate mai sus, pe data de 30 septembrie 2019, au fost
inchelate contracte de pre-vanzare pentru 28 de apartamente aferente proiectului Luxuria cu o valoare totala a pachetulul
de c. 17,5 miEl {cate 14 apartamente si parcarile aferente pentru fiecare dintre primele doua faze ale proectulut Luxuria).
Aceste contracte au intrat in vigoare la inceputul lunii octombrie 2019,

Greenfleld {primele trei faze finalizate) - locuinte vandute pana la dota de 30 septembrle 2019

La data de 30 septembrie 2019 erau contractate 2.297 apartamente (c. 90%) din cele 2,548 de apartamente deja construite
aferente proiectului Greenfield. [NB: Inclusiv contracte de pre-vanzare si rezervari deschise la 30 septembrie 2019}

*  Greenfleld I 680 de apartamente finalizate vandute Integral {cu exceptia a 3 apartamente care sunt Inchiriate);

e Greenfleld il (Ansamblul Salcamilor); pentru cele 924 de apartamente finalizate au fost inchelate 922 de contracte
(99,89), din care 920 de contracte de vanzare-cumparare si un numar de 2 promistuni st rezervari::

s Greenfleld Il {Ansamblul Platanilor}: pentru cele 544 de apartamente finalizate au fost inchefate 691 de contracte
{c. 73,2%), din care 550 de contracte de vanzare-cumparare st un numar de 141 promisiuni sl rezervael,

PRINCIPALII INDICATORI Al POZITIEI FINANCIARE ~ CONSOLIDAT

mik LEI . 30-5ep-2019 31-Dec-2018B  Variatie %
Active imobilizate, din care 235,938 225.241 5%
Investitii imobiliare 223.792 217.113 3%
Imobilizart corporale 6.562 6.855 {494}
Active clreulante, din care 482.768 422.310 14%
Stocuri 417.642 365.753 14%
Creante comerciale si alte creante 28.497 25,817 10%
Numerar si echivalente de numerar 36.628 30.740 19%
Total active 718.706 647.551 11%
Datorii, din care 266,078 200.745 33%
Imprumuturl bancare st obligatiuni 188.359 148.993 26%
Capitaturi proprii 452,628 446.807 1%
Totat datoril si capitaluri proprii 718.706 647.551 11%

www.impactsa.ro
3




Activul net al Socletatli a crescut cu 1% la 30 septembrle 2019 comparativ cu 31 decembrie 2018, in speclal datorita vanzarilor
realizate in 9M 2019,

Continuarea lucrarilor de constructle pentru primele doua faze ale prolectulut Luxurfa sl pentru uitima faza din Greenfield 1l
a determinat cresterea stocurilor cu 14% la 30 septembrie 2019, comparativ cu 31 decembrie 2018,

Societatea a inregistrat st platit taxe si Impozite catre bugetul statului de peste 18,2 mLEl in 9M 2019 (TVA, impozit pe profit,
etc.)

In 9M 2019, Socletatea a coatractat o linle de finantare a activitatil curente de 19,7 mLEl de la Libra Internet Bank, utilizata
in proportie de 84% la 30 septembrie 2019, Aceasta, si utilizarea cred!tulul de Investitii contractat de la UniCredit Bank pentru
finantarea primel faze a proiectulul Luxurla, sunt motivele principale ale cresterli soldubul imprumuturilor bancare cu 26% la
30 septembrie 2019, fata de 31 decembrie 2018.

PORTOFOLIUL DE TERENURS LA DATA DE 30 Septembrie 2019

ta sfarsitwl lunli septernbrie 2019, existau In stoc 89,5 ha de teren la o valoare contablla de 410,4 mil LEI, teren destinat
vanzarh sl dezvoltarli de noj prolecte.

In primele 9 lunk ale anului 2019 nu au fost modificart importante in portofoliul de terenuri al Impact fata de 31 decembrle
2018, cu exceptia achizltlel unor terenuri in Greenfield {un teren de 5.000 mp in Baneasa — Aleea Teisanl si 26 parcele
insumand 18,974 mp).

iFRS IFRS Valoare Valoare Valoare Valsare
Suprafata  val comabilz  val, contabita EPRA EPRA deinvestitle  de investitie
Locatie Oras {ha) {mLEl) {mEUR) {mLE1) {mEUR} {mLET) {mEUR)
Greenticid Banensa Buctrest 39.3 215.5 6.2 2602 ¢ 55,8 0.0 5.2
Luxn i Domenk Bucurestl (Ble, Expositiel) A 1.0 10.% 1338 287 1338 . 287
Glencea Bucurest 259 113 15.3 369 13.6 860! 8.6
Barbu Vacarescu Bucutesti 2.6 424 9.1 458 205 958 PIe
Zenait, Neplun, Bojeat Constanta 4 8.5 4.0 36.3 7.8 RIOR I 18

Alelz Bururest, Orade

Frandie 4% s oL

Rt L0 et ae S8 st ellial et

STOCUL DE LOCUSNTE LA DATA DE 30 Septembrie 2019

La 30 septembiie 2019 existau in stoc up numar de 403 de apartamente sl case complet finallzate, avand o suprafata
construita desfasurata de 34.814 mp si o valoare contabila de c, 88,2 mLEl.

Situatia detaliata a stocurilor de apartamente si case la data de 30 septembrie 2019 este urmatoarea:

Stoc loeulnte Ja 30 Sep 2019 Greenfivld - stecapattamente Ly 30 Sep 2019
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PROIECTE IN DEZVOLTARE

Activitatea lmpact in primele 9 (uni ale anului 2019 a fost dominata de dezvoltarea a doua prolecte rezidentiale In Bucurest,
st anume Greenfietd Residence Baneasa si Liexuria Domenii Residence.

Luxuria Domenii Resldence {Bucuresti)

Luxurla Domenil Residence este un concept nou de dezvoltare al impact st se adreseaza segmentuld premium al pietel
reztdentiale. Prolectul Luxurla Domenil Residence a fost demarat in anul 2018, se va dezvolta pe o suprafata de ¢, 2,25 ha si
va aduce pe plata 630 de apartamente, estimat a se livra dupa cum urmeaza: 232 de apartamente In trimestrul IV al anujul
2019, 268 de apartamente in trimestrut il al anului 2020 sl 130 de apartamente in a doua jumatate a anufui 2021

In 9M 2018 a fost continuata dezvoitarea / constructia pentsu primele doua faze ale profectului estimat a se finaliza in anul
2019/2020 {i.e. 232 apartamente ~ In trimestru IV al anulul 2019; 268 apartamente —in trimestrut Il 2020).

Greenfield Baneasa Resldence (Bucuresti}

tn 9M 2019 au fost continuate kucrarile de constructle pentru ultimele 192 de apartamente {14.500 myp construiti) care au
fost livrate in Ansamblul Platanilor (Greenfield 0i), tn august 2019,

De asemenea, au fost continuate demersurlle pentru obtinerea PUZ-ulul pentru Greenfleld [V {care va cuprinde c. 1.900 de
apartamente) si Greenfield V (care va cuprinde peste 2,400 de apartamente). Greenfield IV va cuprinde complexut Greenfield
Plaza care va Include un Strip Mall, zona de office, zona de SPA si sala de sport. Aceste faze vor fi profectate pentru a include
facilitat! Smart City si cladir] care sa respecte principlile de proiectare ale cladirilor verzi, minimizand consumurite de energle
st utilizand energie din surse regenerabile care sa conduca la minimizarea amprentei de carbon aferente acestor faze.

Alte proiecte

Constanta — obtinerea PUZ si demararea procedurilor de obtinere a autorizatie de constructie pentru prolectului rezidential
Boreal Plus, care va fi dezvoitate in Constanta {peste 640 apartamente si 19 case}.

Bucuresti - continuarea demersurifor pentru actuallzarea documentatiel tehnice privind pralectul rezidentlal ce va fi dezvoitat
pe terenul in suprafata de aproximativ 26 ha detinut de Socictate, localizat in Bucuresti, In zona 8d. Timisoara - Prelungirea
Ghencea. Proiectul va cuprinde peste 1.400 de apartamente.

ACTIVITATEA CSR

2019 a insemnat pentru Impact intensificarea eforturilor de sustinere a actiunilor de responsabilitate sociala, in principal prin
adoptarea unor cauze ce au ca obiectlv protejarea mediului inconjurator st promovarea unui stil de viata sanatos.

Sub umbrela brandulul Greenfield, Impact si-a intensificat actiunile de intretinere si ecologizare In zona Padurii Baneasa. In
2019, impreuna cu comunltatea Greenfleld a fost organizata o actlune de plantare a 1000 de stejari, la care au participat
peste 100 de parinti si copli, ghidati de specialisti at Romsilva, care au explicat atat procedura de plantare, dar si impactul
benefic pe care if au astfel de actluni. De asemenea, Impact a continuat actiunile de curatenie pe raza Padurii Baneasa, In
cadrul initlativei ,Marea Curatenie”.

DIn dorinta de a motiva parintii si copill sa faca mal mult spoit in aer liber, Impact a reluat campandile de responsabilizare s|
constientizare a importantel sportulul pentru o viata sanatoasa continuand pozitlonarea brandul Greenfield In segmentul
brand-urilor asoclate protejaril mediulul st stilufui de viata sanatos. Cu ajutorul a trei formatort de opinie din sfera parentala,
mesajul Greenfield a ajuns la cat mat multi parintl, Interesati de sanatatea copiilor lor si dornici de a se implica In activitati
menite sa le Imbunatateasca atat conditia fizica, dar si starea psthica,

In vara acestui an, Greenfield a organizat Cluburi de Birdwatching pentru a educa micli rezidentl sl a-i ajuta sa constlentizeze
ca padurea existenta In vecinatate este o comoara inestimabita. Anatiza faunel din Padurea Baneasa este un exercltiu necesar
copiilor, pentru a cunoaste sia Intelege mai bine ecosistemul, drepturile vietatilor 51 responsabilitatea cetatenilor de a protefa
stingriji natura.
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In toamna acestul an, Greenfield a dat start-ul unul eveniment — manifest de plogging: Clean and Run, cea mal mare Initlativa
de Alergare si Curatare a Padurii Baneasa, care da ocazia participantiior sa faca sport In natura si, in acelasl timp, sa fie
responsabili fata de mediu printr-o actiune civica, colectarea de gunoi din natura,

Clean and Run Inseamna miscare st grija pentru mediul inconjurator, responsabilizare si spirit civic, Greenfield Isi doreste ca
plogging-ul sa devina un cancept popular in Romania, practicat cat mai des, pentru un plus de sanatate sl o natura curata,
normala.

Promotor al sportulu! si a unui stil de viata sanatas

Brand-ul Greenfield promoveaza un stil de viata sanatos, actly, Incurajeaza miscarea In aer liber, sustine spartul si participa
cu mandrle la competitii sportive. In 2018, Greenfleld a fost sponsor principal al Baneasa Forest Run, care a ajuns la a 4-a
aeditie si s-a bucurat de prezenta a 1.500 de oameni. O alta competitle sportiva pe care Greenfield o sustine este Baneasa
Race, care are defa 5 editli, ultimul eveniment adunand peste 1,200 de concurentl,

Cea mal populara competitie in care Greenfield a avut o cursa dedicata, Greenfleld Relay, a fost In cadrul Bucharest Half
Marathon, care a avut 18.000 de participant],

In 2019 Greenfield a lansat o competitie sportiva de duathlon Impreuna cu Road Grand Tour, prima editle a GREENFIELD DUG
CHALLENGE fiind un real succes.

IMPACT PE PIATA DE CAPITAL

Impact Developer & Contractor este listata la Bursa de Valori Bucuresti din anu 1596. tncepand cu anul 20086, actiunlle sale,
sunt cotate la categoria | a BVB, lar din lanuarie 2035 actiunlle Impact se tranzactioneaza la categoria Premium, in
conformitate cu noua segmentare a BVS. In august 2019, ¢a urmare a hotararii AGEA din data de 24 aprilie 2019, capitalu!
socfal a fost redus cu 3.423 mil LEI ca urmare a anularil unui numar de 3.423.042 actiuni proprii dobandite de catre Socletate,
Astfel, numarul total de actiuni al impact Developer & Contractor a fost redus de la 277.866.574 actiuni la 274.443.532 actiunl.

Evoiutle pret activne Impact (IMP} Oct 2016 — Sep 2019 Evolutie relativa IMP vs. indice BET Oct 2016 - Sep 2019
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Nu exista restrictil la transferul de valor mobiliare, nu exista restrictli fa drepturile de vot, nu exista detinator] de valori
mobifare cu drepturi speciale de control.

1.16

Prot pe acliune L£1) 0.99

Nr, de actiurl {Impact Devaloper & Contractor) 277,866,574 277,865,574 274,443,542
Capitalizare bueslera (LEIY 291,759,903 275,087,908 318,354,509
IFRS {consolidat}

Profit net (LEI) 51,098,000 20,828,000 18,494,028
Activ net contabli ("NAV"} 427,450,000 446,807,255 452,628,323
Castlgul pe actiune {LEI) 0.18 0.07 0.07
NAV/Actlune (LE)) 154 1,61 165
EPRA* fconsolldat)

Activ net contabil {"Nav") 599,972,909 720,021,200 739,715,706
NAV/Actiune [LEI) 2,16 2,59 2,70

*Europeon Public Real Fstate Association

Reconcilierea dintre Activul Net Contabil conform situatillor financiare consolidate fFRS si standardul EPRA este urmatoarea:
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LE] 31-Dac-17 31-Dec-18 30-§ep-19

Activ Net Contabil conform situatlilor financiare IFRS 427,450,000 446,807,255 452,628,323
Include:
i} Recvaivarea proprietatilor imebiliare dezvoltate 77,743,519 32,208,675 42,831,217
tif  Reevoluarea terenurilor Incluse In skocur! 68,574,389 203,296,632 206,554,456
i} Reevaluarea terenurilor Inciuse in mifloace fixe - 7,760,639 7,753,710
Exclude:
iv) Impozit amanat 26,205,000 29,948,000 29,948,000
Activ Nat Contabll conform EPRA 589,972,908 720,021,200 739,715,70%

i} Reevaiuarea progrietatilor imobiliare dezvoltate pentru vanzare

Stocurile de produse finlte (apartamente finalizate) au fost reevaluate ia valoarea de piata la 31 decembrie 2017 si 31
decembrie 2018 de Colllers Valuation and Advisary. Cresterea / diferenta dintre valoarea de piata rezultata In urma reevaluarii
si valoarea contabila {cea mai mica valoare dintre cost st valoarea realizabila neta} a fost inclusa in valoarea Activului Net
Contabil conform EPRA. Pentru apartamentele care erau finalizate |2 sfarsitul anului 2018, [a data de 30 septembrie 2019, au
fost folosite valorile din raportul de evaluare Colliers la 31 decembrie 2018 — cel mai recent raport de evaluare al unul
evaluator extern. Pentry apartamentele finalizate in august 2019 (uitima faza din Greenfield Il — Ansamblul Platanilor) si
aftate in stoc la 30 septembrie 2019, au fost folosite valorile estimate de vanzare.

1) & ffi} Reevaluarea terenurilor Incluse in stocuri si mijloace fixe

Terenurlle {atat cele incluse in investitli Imobiliare cat sl cele incluse in stocuri si mijloace fixe) au fost reevaluate la 31
decembrie 2017 si 31 decembrie 2018 de Colliers Valuation and Advisory. Ajustarea a fost facuta pentru a reflecta valoarea
de piata a terenurilor incluse in stocuri si mijloace fixe. Terenurile incluse in stacuri sunt evaluate in situatiife financiare IFRS
la cea mai mica valoare dintre cost si valoarea realizablla neta. Terenurile incluse in mijioace fixe sunt evaluate in sltuatiile
financtare IFRS la cost. Reevaluarea pentru terenurile Incluse in investitit Imobiliare este reflectata in situatille financlare IFRS,
acestea fiind evaluate la valoarea de piata. La data de 30 septembrie 2019, au fost folosite valorite din raportul de evaluare
Collters la 31 decembrie 2018 ~ cel mai recent raport de evaluare al unui evaluator extern,

iv} Impozitul amanat inregistrat in situatiile financiare IFRS, rezultat din diferenta dintre valoarea contablla si valoarea fiscala
a investitiilor imobiliare (terenurl).

PERSPECTIVE PENTRU TRIMESTRUL IV AL ANULUI 2019

*  Estimarea finalizarii primel faze a profectului Luxura in trimestrul Iv (232 de apartamente};

s  Estimare obtinere PUZ pentru Greenfield 1v;

« Demararea procedurilar pentru Inceperea In trimestrul IV a lucrarlor la ansamblul Boreal Plus din Constanta {pesta
640 locuinte si 19 case);

s Inceperea negocierilor pentru finantarea celei de-a trela faza a prolectulul Luxuria,

ENTITATILE CARE SE CONSOLIDEAZA
situatiile financiare ale grupuksi Impact cuprind rezultatele impact Developer & Contractor SA st pe cele ale subsidiarelor sale:

Bergamot Developments SRL, Bergamot Developraents Phase || SRL, Actual Invest House SRL, Impact Finance & Developments
SRL st Clearline Development and Management.

Director General Presedinte CA Director Figangiar
Bogdan Oslol l;\iknu - lulfana Mihaeka Urda Glani lullgn Kacic
VL Qf\i\,//j(
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ANEXA 1 — CONTUL DE PROFIT S PIERDERE CONSOLIDAT — 9M 2019 (NEAUDITAT)

mii LE| 30-Sep-2019 30-Sep-2018
Venituri din vanzarea proprietatilor imobiliare 100.550 61.865
Costul proprietatilor imobiliare vandute {53.041) (32.947)
Profit brut 47.509 28.519
Venituri nete din chirii 44 1,250
Cheltuieli generale si administrative {13.474) {14.318)
Cheltuiefi de comercializare {3.296} {1.050)
Amortizare {622) (677)
Alte venituri/cheftuieli din exploatare (2.385) (4.974)
Total alte veniturt / chaltuieli {19,733} {19.769)
Castiguri din Investitli imobiliare - -
Profit din exploatare ajustat inaintea elementelor

extraordinare sl deprecierea altor active imabilizate 27,775 9.149
Deprecieres activelor {93} {505)
Alte castlguri si plerderi [extracordinare) - -
Profit din operatiun! 27.682 8.644
Costuri financiare, net {4.343) (5.649)
Profit Inainte de impozitare 23,339 2,994
Cheltuiell cu impozitul pe profit {4.845) (2.433)
Rezuftatul perioader 18.494 561

www.impactsa.ro
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ANEXA 2 - BILANT CONSOLIDAT LA DATA DE 30 SEPTEMBRIE 2019 (NEAUDITAT)

mil LE| 30-Sep-2013 31-Dec-2018
ACTIVE

Active Imobllizate

Imobilizari corporale 6.562 6.855
Imobilizari necorparale 4,260 95
Investitii imobifiare 223,792 217113
Active financiare (0]] {3
Creante comerciale sf alte creante 1.324 1.178
Total active imobilizate 235,938 225.241
Active crculante

Stocuri 417,642 365.753
Creante camercisle si alte ¢reante 28.497 25817
Numerar si echivalente de numerar 36.628 30.740
Total active crculante 482,768 422,310
Total actlve 718.706 647.551
CAPITALURI PROPRII 51 DATORN

Capitaluri propril

Capital soctal 281807 285330
Prime de capital 68.760 68,760
Rezerve din reevaluare 3.064 3.071
Alte rezerve 1.123 3.462
Actiuni proprii {4.496) {3.038)
Rezultat reportat 83.778 68.354
Profitul net al perioadei 18,494 20828
Total capltaluri propril 452,628 446.807
Datorli pe termen lung

imprumuturi 114.5C4 114,100
Datorii comerciale sl alte datorii 930 1.151
Impozit amanat 25,009 25.823
Total datoril pe termen lung 140.843 141.074
Datoril curente

Imprumuturi 73.454 34,893
Datorli comerciale s alte datorli 51.184 24.176
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 595 601
Total datorll curente 125.234 59,671
Total datorii 266,078 200,745
Total capitaturi proprii s datoril 718,706 647.551

www.impactsa.ro
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IMPACT. .+

Deveioper & Contraclor '

IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA pre=

Sediu: Willbrook Platinunt Business & Conventlon Center, $oseaua Bucuresti - Plolest], Nr, 172-176, CHidires A, Etaj 1, p"‘ ah,
Bucuresti, Sector 1, cod postal 015016, Telefon: 021- 230.75.70/71/72, Fax; 021~ 230.75.81/82/83, 5 R

Capital social subscrs 5i integral viirsat: 274,443,532 RON. B S LA
Tamateicutat ia 0.R.C. de pe 13ng5 T.M.B. sub nr. J40/7228/2018, C.L.F. RO 1553483 i

Impact Developer & Contractor SA

Indicatori ecanomico-financiari la data de 30 Septembyrie 2019

A. Anexa 13 A a regulamentului ASF nr. 5/2018

fmpact - Individual

Denumirea indicatorului 30-5ep-2019 Mod de calcul
Indicatorul lichiditatit curente 6,2 Active curente/Datoril curente
indicatorul gradului de Indatorare 32,81% Capital imprumutat/Capltal propriu x 100
Viteza de rotatie a debitelor-clientii 19,12 Sald mediu clienti/Cifra de afaceri x 270
Viteza de rotatie a activelor imoblizate 0,33 Cifra de afacerifActive imoblfizate

Impact - Consolidat

Denumiraa indicatorulul 30-Sep-2019 Mod de calcul
indicatoruyl lichiditatli curente 3,85 Active curente/Datorii curente
indicatorul gradubui de indatorare 41,61% Capital imprumutat/Capital prepriu x 100
Viteza de rotatie a debitelor-clientil 14,24 Sold mediu clienti/Cifra de afaceri x 270
Viteza de rotatie a activelor imobilizate 0,43 Cifra de afaceri/Active imobilizate

B. Gradul de indatorare calculat pe baza EPRA NAV

Impact - Individual & Consolidat

Denumirea indicatoruiui 30-5ep-2019 Mad de calcul
Indicatorul gradului de tndatorare

(individual) 22,68% Capital imprumutat/EPRA NAV x 100
Indicatorul gradulul de indatorare

(consolidat} 25,46% Capltal imprumutat/EPRA NAV x 100

Nota: indicatorii economico-financiari au fost calculati in baza situatiifor financlare individuale si informatiitor
financiare consolidate neauditate la date de 30 septembrie 2019, atat cei calculate conform regulamentului ASE
nr. 5/2018 cat si gradul de indatorare calculat pe baza EPRA NAV.

Presedinte CA
{utiana Mihaela Urda
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PAGINA:




IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
SITUATIA POZITIEX FINANCIARE

LA 3G SEPTEMBRIE 2019

{toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel)

ACTIVE

Active imobilizate

Imobilizari corporale

Imobilizari necorporale

Investitli imobiliare

Active financiare

Creante comerciale sl alte creante
Total active imobilizate

Active circulante

Stocurl

Creante comerclale si alte creante
Numerar sl echivalente de numerar
Total active circulante

Total active

CAPITALURI PROPRII SY DATORII
Capitaluri proprii

Capital social

Prime de capital

Rezerve din reevaluare
Alte rezerve

Actiunl proprii

Rezultat reportat

Profitul net al perioadel
Total capitaluri propril

Datorfi pe termen lung
Imprumuturi

Datorii comerciale si alte datorii
Impozit amanat

Total datorii pe termen lung

Datorii curente

Imprumutur

Datorll comerciate si alte datorii
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli
Total datorii curente

Total datorii

Total capitaluri propril st datorii

~y

Bogdan Osjobpspu
Director GEHe-f;

Nota 30-5ep-2019 31-Pec-2018
4,613 5.629
128 67
224,430 217.113
10,11 56.190 56.190
20.622 19.043
305.984 298,042
9 241,525 264.627
72.913 41.244
12 29.794 26,676
344,231 332.547
650,215 630,589
13 281.907 2B5.330
68.760 68.760
3.064 3.064
730 730
14 {4,496) (3.038)
84.715 74.034
16,145 19.987
453.825 448.866
15 114.904 114,100
16 930 1.151
25.009 25.009
140.843 140.261
15 33.990 28.786
16 20.962 12.075
17 595 601
55.547 41.462
196,390 181,723
650,215 630,589

%OW\

Gfani acic
Directdr Financlar

Iuliana Mihaela Urda
Presedinte CA




IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR 5.A.
SITUATIA PROFITULUI SAU PIERDERIX
PENTRU PERIOADA BIN 2019 INCHEIATA LA 30 SEPTEMBRIE 2019
(toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel)

Nota 30-Sep-2019 30-Sep-2018

Veniturl din vanzarea proprietatilor rezidentiale 18 100.550 61.701
Costurl cu proprietatile rezidentiale (52,403) {32.884)
Profit brut 48.147 28,817
Venlturi nete din chirii 18 88 1.526
Cheltulell generale sl administrative 19 (13.880) (15.393)
Cheltuieli de comercializare (2.731) {1.093)
Amortizare {520} {921)
Alte veniturifcheltuieli din exploatare 20 (1.242) {3.813)
Total alte venituri / cheltuieli {18.285) (19.693)

Profit din exploatare ajustat fnaintea
elementelor extraordinare si

depracierea altor active imobhilizate 29.862 8,124
Depreclerea activetor (96) (251)
Profit din operatiuni 29.766 8.873
Costur] financiare, net 21 (5.779) {5.302)
Profif Inainte de impozitare 23,988 3.571
Cheltufelt cu Impozitul pe profit 22 {4.843) (1.,982)
Rezuitatul perioadei 19.145 1.588

s N\

N ~d Do Ondckuk

Bogdan Osﬁﬁ?n Giati cic Iuliana Mihaela Urda
Director Genet Dire gor inanciar Presedinte CA
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IMPACT DEVELOPER 8 CONTRACTOR S5.A.
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU PERIOADA DIN 2018 INCHEIATA LA 30 SEPTEMBRIE 2019
(toate sumele sunt exprimate in mii LEI, daca nu este indicat altfel)

30-Sep-2019 30-Sep-2018

Fluxuri de trezorerie din activitati de exploatare:
Profit aferent pericadei 19.145 1.588
Ajustari pentru:
Amortizarea activelor imobilizate 459 537
Amortizarea imobillzarilor necorporale 52 70
Deprecierea imobilizarilor corporale, net - (80%)
Rezultat din cedarea activelor, net - 1,265
Depreclerea stocurilor, net 2.637 1.535
Deprecierea creantelor comerciale gi a altor creante, net 1.344 673
Impozit pe profit 4.843 1.982
Schimbarl nete In provizioanele pentru riscuri si cheltuieli (6} (318)
Cheltuieli cu dobanda 6,186 7.373
Venitur] din dobanzi (2.924) (1.033)
Diferente de curs valutar, net 1.817 163
Aitele 1 {384)

14.406 11.058
Modificari in:
Stocuri 23.102 15.270
Creante comerciale s| alte creante (7.390) (26.078)
Datorli comerciale s alte datorii 8.998 1,579
Numerar generat din activitati de axploatare 58.260 3.417
Impozit pe profit platit (5.728) {2.109}
Dobanzi platite (6,279) (7.157)
Numerar net din activitati de exploatare 46.253 {5.849)
Fluxuri de trezorerie din activitati de investitii:
Achizitii de irmobllizar| corporale (6.759) {(607)
Achizitii de imoblizari necorporale (i14) (57
Numerar net utilizat in activitati de investitii {6.872) {614)
Fluxuri de trezoreria din activitati de finantare:
Dividende platite (3 -
Rambursari de imprumuturl (37.565) (9.269)
Trageri din iImprumuturi 41.030 4.784
Imprumuturi acordate entitatilor affiliate (37.069) -
Rarmbursare imprurmutur acordate entitatilor affiliate 2,225 _
Achizitli de nol actiuni (4.881) {315)
Numerar net din (utilizat in) activitati de finantare {36.263) (4.800)
Cresterea/ (descrestarea) neta a numerarului sl a
echivalentelor de numerar 3.118 (11,263)
Numerar si echivalente de numerar la 1 ianuarie 26.676 44,516

ks

Numerar si echivalente de numerar la 30 septem 29.794 33,253
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU PERIOADA DIN 2019 INCHEIATA t.A 30 SEPTEMBRIE 20190
(toate sumele sunt exprimate in mii LEI, daca nu este indicat altfel)

L. ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Impact Developer & Contractor SA (. Socletatea”) este o societate inregistrats in Romanla al cirel oblect
de activitate este dezvoltarea Imobiliard.

Sediul secial al Societatii este Willbrook Platinum Business & Convention Center Sos. Bucuresti-Plaiest! nr,
172 -176, Cladirea A, et. 1, sector 1, Bucuresti.

Structura actionariatufui ta 30 septembrie 2019 este prezentata In Nota 13,

Societatea controleazd mal muite enlithti si intocmeste situatii financiare consolldate, Conform Legil ar.
24/2017, aceste entitti trebule s Intocmeased sl situatli Ananciare Individuale,

Socletatea este una dintre primele societati active in domeniul dezvoltarii imobiliare in Romania, filnd
constituita in anul 1991 prin subscriptie publica. Initial, principalele sale actiuni erau inchirierea sl
intretinerea viletor de lux din zona Bucuresti, In anul 1995, Socletateaa introdus conceptul de ansamblu
rezidential pe piata romaneasca sl prin urmare s-a transformat treptat intr-un dezvoltator imobiliar pur.
Incepand din anul 1996, Societatea este cotata la Bursa de Valori Bucuresti (BVB).

In primele 9 lunf ale anului 2019, actlvitatea Impact a constat in prinelpal in dezvoltatea proiectuiul
rezidential Greenfield din Bucurestl,

Activitatea Bergamot Development SRL in primele 3 trimestre a constat In dezvoltatea proiectulus
rezidential Luxuria Domenii Residence din Bucuresti.

2, CONSILIUL DE ADMINISTRATIE

Conslliul de Administratie reprezintd organul decizional cu privire la toate aspectele semnificative ale
societitli in ansamblu, datorith implicatiilor sale strategice, financiare sau reputationale, Consiliul de
administratie deleagd competentele de conducere ale Companlei, In conditille s limitele prevézute de lege
si de Actul Constitutiv.

Consiliul de administratie este alcituit din 5 membri;

Lavinfu Dumitru Beze, Administrator

Daniel Pandete, Administrator

Ruxandra-Alina Scarlat, Administrator

Iullana Mihaeta Urda, presedintele Constliului de Administratel
Intrepld Gem SRL (Incepand cu 24.04.2019)

In Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor din data de 24 aprilie 2019 s-a aprobat alegerea unui
membru al Consiliului de Administratie al Impact, sl anume societatea INTREPID GEM SRL, prin persoana
fizica reprezentant permanent at persoanei juridice, domnul Vaduva Petru Ton cu un mandat incepand din
data de 24 aprile 2019 pana la 27 aprilie 2021. Acesta |-a inlocuit pe domnul Gabriel Vasile care a
demisionat pe 4 januarie 2019, revocarea lui aprobandu-se in Adunarea Generala Ordinara a Actlonaritor
din data de 24 aprliie 2019,

Managementul executiv al Companiei

La data de 19.01,2018, Consiliul de Administratie al Impact a hot#rat s& il desemneze pe dl Bogdan
Ostobeanu in calitate de Director General al Socletdtli pe o perloadd de patru anl, incepénd cu 01.03.2018
pand la 28.02.2022.

DI Bogdan Oslobeanu are 19 anl de experientd in domenlul financiar, managementul proiectelor
industrlale si prolecte de dezvoltare, a lucrat pentru Ernst & Young si KazMunayGas. Este absolvent al
Unlversitatli Politehnice din Bucuresti o

Dl Bogdan Oslobeanu continua strategla de dezvoltare a Societdtli la nivelul projectelor existente, si
iniflaza nol prolecte pentru consolidarea pozitlet de top pe care Impact o detine in prezent pe plata
rezidentialé,




IMPACT DEVELOPER 8 CONTRACTOR S.A.
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU PERIOADA DIN 2019 INCHEIATA LA 30 SEPTEMERIE 2019
(toate sumele sunt exprimate in mii LEI, daca nu este indicat altfel)

3. BAZELE INTOCMIRII

Aceste situatii financlare au fost Intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiara adoptate de catre Uriunga Europeana (,JFRS UE").

Situatlile financlare au fost intocmite pe baza principlului continuitatil activitatli, la cost istoric, cu
exceptia reevaludrii anumltor proprietdti st instrumente financiare care sunt evaluate la valoarea
reevaluatd sau valoarea justd, Costul istorfc se bazeazd, in general, pe valoarea just a contraprestatie
acordate In schimbul bunurilor si serviciitor,

Principiul continuitdtil activititii
Sltuatille financiare au fost intocmite in baza principlulul continuitatii activitatil.

4. MONEDA FUNCTIONALA SI DE PREZENTARE

Sltuatiile financiare individuale sunt prezentate In lei Romanest! (,RON"), aceasta filnd st moneda
functionala a Socletdtil. Toate informatiife financiare sunt prezentate in mii RON.

5. PRINCIPALELE POLITICI CONTABILE

Politicile contabile prezentate mai jos au fost aplicate de catre Societate, in mod consecvent, pentru toate
perioadele prezentate in aceste situatii financiare,

Mai jos sunt prezentate politiclle contabile semnificative.,

(a) Monada stridina

Tranzactiite in moneda straina sunt convertite in monedele functionale ale entitatilor Societ#tii la cursurite
de schimb valutar de la data tranzactlel, Activele si datorille monetare care la data raportarif sunt
exprimate In valuta sunt convertite In moneda functionala la cursul de schimb valutar din data respectiva.

Activele si datorille nemonetare exprimate intr-o moneda stralna sf care sunt evaluate la valoarea justa
sunt convertite in moneda functionata la cursul de schimb valutar de la data fa care a Fost determinata
valoarea justa. Elementele nemonetare denominate intr-o moneda stralna si care sunt evaluate la cost
istoric sunt convertite utilizand cursul de schimb valutar de la data tranzactiel.

Diferentele de schimb valutar rezultate din conversie sunt recunoscute in situatia profitului sau plerderil si
aitor elemente ale rezultatului globatl.

{b) Imobilizdri corporale

Terenurile si constructiile detinute pentru utilizare Tn productie sau in scopuri administrative sunt
prezentate n situatia pozitiel financiare la valoarea reevaluatd, care este valoarea justd la data
reevaludrii, minus amortizarea cumulat) si pierderile acumulate din depreciere.

Orice crestere a reevaiudrii care rezultd din reevaluares terenurilor si constructiilor este creditats in
rezerva de reevaluare a imobilizéril, cu exceptia cazului In care reia o scidere din reevaluare pentru
acelasi activ recunoscut anterior drept cheltuial3, caz in care majorarea este Inregistratd in contul de
profit sau plerdere Tn misura In care sciderea a fost inregistratd anterior pe cheltulell, O reducere a
valorit contabile din reevaluarea unor astfel de terenuri si constructii este inregistratd drept cheltuial3 in
miasura In care depdseste soldul, dacs este cazul, definut in rezerva de reevaluare a imob#izérilor legate
de o reevaluare anterioard a acelul activ.

Deprecierea constructillor reevaluate este recunascutd in contul de profit sau pierdere. La vénzarea sau
cedarea ulterioarsl a unel proprietdti reevaluate, excedentul de reevaluare atribuit rémas in rezerva de
reevaluare a imobilizéril este transferat direct In rezultatul reportat,

Terenul nu se amortizeaza.

Instalatiile sl echipamentele sunt prezentate la cost minus amortizarea cumulaté si pierderea acumutats
din depreciere.

Amortizarea este recunoscutd astfel Incat s elimine costul sau evaluarea activelor {altele decét terenurile
si proprietéfile aflate tn conskructie) minus valorile reziduate pe parcursul duratei for de viat# utild,




IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU PERIOADA DIN 2019 INCHEIATA LA 30 SEPTEMBRIE 2019
(toate sumele sunt exprimate in mii LEI, daca nu este indicat altfel)

folosind metoda linlardl, dupd cum urmeazs:

Durata de viat utild estimat3 a Imobllizarilor corporale este dupd cum urmeazd

+ constructit 40 de anl
« instalatii, echipamente si mijloace de transport 3-5ani
« instalatlf si utllaje 3-12 anl

Duratele estimate de viata utila, valorlle reziduale si metoda de amortizare sunt revizuire [a fiecare dath
de raportare.

(¢) Imobilizéri necorporale achizitionate separate

Imobiliz&rile necorporale cu o durat’ de vialh utild determinatd, achizitionate separat, sunt inregistrate la
cost minus amortizarea acumulatd si pierderile acumulate din depreciere. Amortizarea este recunoscuts
pe baz# linlard pe durata de viat¥ utila estimatd. Durata de viatd utild estimati sl metoda de amortizare
sunt revizuite la sfarsitul fieclrel pericade de raportare, orice modificsri ale estim#rii filnd contabilizate
prospectiv. Imobilizériie necorporale cu duratd de viath utild nedeterminatd dobandite separat sunt
inregiskrate ta cost minus pierderile acumulate din depreciere.

{d) Investitii imoblHare

Investitiile imoblliare, care reprezinta proprietati detinute pentru a obtine chiril sl / sau pentru
aprecierea capltalulul (Inclusiv proprietdtile aflate in constructie pentru astfel de scopurl), sunt evaluate
inttial a cost, inclusiv costurile de tranzactionare. {n urma recunoasterli initiale, Investitiile Imobiltare
sunt evaluate la valoarea justa.

Toate Investitiile Imaobillare ale Societ#tii detinute pentru a objine chirii sau pentru aprecierea capitalutul
sunt fnregistrate ca investitll iImobiliare sl sunt evaluate utiliz&nd modelul valorit juste, Céstigurile sau
plerderile care rezultd din modificirile valoril juste ale investitilor imobiliare sunt Incluse n contu! de
profit sau plerdere In perioada In care apar.

Atunci cAnd destinatia unei proprietali se schimbd, astfet inct este reclasificatd tn imobllizér corporale
sau stocuri, valoarea sa justd de la data reclasificirll devine costud imobiltzirit pentru inregistrare
ulterioara.

O investitie imoblliar§ este derecunoscutdl la cedare sau atunci cind investitla Imobiliard este permanent
scoasd din uz gl nu sunt asteptate beneficli economice viltoare din cedare. Orice céstig sau pierdere care
rezultd din derecuncasterea proprietatil (calculat’ ca diferentd intre incasirile nete din cedare si
valoarea contabild a activulul) este inclus{&) in contul de profit sau pierdere in pericada in care este
derecunoscutd,

(e) Stocuri

Stocurite sunt prezentate la valoarea cea mai micd dintre cost si valoarea realizabila netd, Costul
cuprinde materiale directe gl, unde este cazul, cheltuietile directe cu forta de munci gi costurile indirecte
de productle suportate pentru aducerea stocurilor in locatia si starea lor actuald. Valoarea reallzablld netd
reprezintd pretid de vnzare estimat minus koate costurile estimate de finalizare si costurile de
comercializare, vanzare si distributie,

(F) Creante comerciale si de altd natura

Creantele comerciale obignuite, cu exceptia instrumentelor financiare derivate, nu poartd dobéndi sl sunt
evaluate la valoarea nominald redusd cu provizioane corespunzitoare pentru sumele nerecuperablle
estimate, Valoarea contabild a tranzactiilor comerciale sl a altor creante exprimate in valutd str8in este
determinatd Tn acea monedi striind si convertitd (a cursul spot ia sfargitul flecérei perioade de raportare.

+ Derecunoasterea activelor financiare
Socletatea derecunoaste un activ financiar numai atunci cand expira drepturile contractuale asupra
fluxurilor de numerar generate de actlv sau cand transferd activul financlar sl aproape toate riscurile si
beneficilte dreptului de proprietate citre o altd entitate. Dacd Societatea nu transferd si nici nu péstreaz3
in mod substantial toate riscurile si beneficiile dreptulul de proprietate st continud sa controleze activui
transferat, Societatea recuncaste detinerea rimasa in activ sl obligatia aferentd pentru sumele pe care ar
nutea sd le pléteascl, Dacd Societatea pastreazd in mod substantial toate riscurile si beneficiile definerit
unul activ financiar transferat, Socletatea continud sd recunoascd activu! financlar si recunoagte, de
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asemenea, un imprumut garantak pentru Incasérile primite.

(g) Numerar si echivalente de numerar

Nurneraiul si echivalentele de numerar cuprind numerarul detinut de IMPACT, precum si depozitele
bancare pe termen scurt cu scadentd initiald de mal putin de tret luni st sunt supuse unui risc sclzut de
maodificare a valaril.

{(h) Capitalul social

» Actiuni ordinare
Actiunlle ordinare sunt clasificate ca parte a capitalurilor proprii. Costurlle suplimentare direct atribuibile
emisiunii actiunitor ordinare sunt recunoscute ca o reducere a capltalurilor proprii la valoarea neta de
efectele fiscale.

+« Rascumpararea si reemiterea capitalului social (actiunt de trezorerie)
Atuncl cand capltalul social recunoscut ca parte a capitalurilor proprii este rascumparat, valoarea
contraprestatiei platite, care include sl alte costur! direct atribuiblle, neta de efectele fiscale, este
recunoscuta ca o reducere a capitaluritor propril. Actiunile rascumparate sunt clasificate ca actiuni de
trezorerie si sunt prezentate ca ¢ rezerva privind actiunife proprii. Atunct cand actiunite de trezorerie sunt
vandute sau reemise ulterlor, suma incasata este recunoscuta ca o crestere a capltalurllor propril iar
surplusul sau deficltul inregistrat In urma tranzactiel este prezentat ca prima de emisiune.

(i) Dividende
Dividendele sunt recunoscute ca datorle in perioada In care este aprobata repartizarea lor.

(i) Actiuni proprii

Actiunile proprii constau din actiuni de trezorerie si acttunl definute in cadrul unui plan de beneficii al
angajatilor. Societatea are un plan de beneficii al angajatilor pentru a satisface exercitarea optiunilor de
achizitie de actiuni care au fost acordate Tn cadrul schemelor de optiunl de achizitie de actiuni ale Soclet#ii.

Actiunile proprli sunt recunoscute la cost ca o deducere din capitalurile proprii ale actionatilor, O
contraprestatie ulterioard primitd pentru vinzarea unor astfel de actiuni este, de asemenea, recunoscutd in
capltalurile propril, diferenta dintre veniturile din vanzare fatd de costui Inltlal filnd recuperatd in rezultatul
reportat. Niclun cistig sau pierdere nu este recunoscut(d) in declaratiile de performantd privind tranzactiite
cu actiuni proprii.

(k) Imprumuturi
Imprumuturile bancare purtitoare de dob&nda gl descoperitul de cont sunt inregistrate pe masura
fncaséaritor, net de orice costurile de acordarea directe.

« Costurile indatorarii
Costurtle indatordril care pot fi atribuite direct achizifiel, constructiei sau productlel de active cu clclu lung
de productie, care sunt active care necesitd in mod necesar o pericads substantiald de timp pentru a fi
gata pentru utillzarea doritd sau pentru vanzare, sunt adiugate la costut acestor active, panad cénd
activele sunt in mod substantial pregétite pentru utitizarea doritd sau vinzare.

in misura in care Imprumuturile cu ratd variabild sunt utllizate pentru a finanta un activ cu ciclu lung de
productie si sunt acoperite printr-un Instrument de acoperire a fluxului de numerar prin riscul de rat§ a
dobdnzil, partea efectivi a instrumentului derivat este recunoscutdl n alte elemente ale rezultatuiui global
si reclasificat in contul de profit sau pierdere atuncl cnd activul cu ciclu lung de productie influenteaza
profitul sau pierderea,

In misura in care imprumuturile cu dobdnd3 fixa sunt utilizate pentru a flnanta un activ cu ciclu fung de
productie si sunt acoperite printr-un Instrument de acoperire a fluxubul de numerar prin riscul de ratd a
dobénzil, costurile capitalizate afe Indatorsril reflectd rata dobfinzii acoperitd.

Veniturile din investiti obtinute din investitia temporard a anumitor imprumuturi care vor fl folosite pe
activele cu ciclu lung de produckie se deduc din costuriie Tndatorérll efigibile pentru capitalizare.

Toate celelalte costuri ale Indator#irii sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere n perioada in care
sunt suportate.
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(I} Datorii comerciale si de altd naturl

Datariile comerclale ohisnuite nu sunt purtitoare de dobind3 st sunt prezentate la valoarea nominali,
Datorille comerciale pe termen lung, in special cele legate de terenurt, sunt inregistrate la valoarea justd
la data achizitfondrii activulut la care se referd, Reducerea la valoarea nominald este amortizatd pe
parcursul perioadei de creditare si fnregistrati la costuri de finantare. Valocarea contabild a datorlilor
comerciale §i a altor datorll care sunt denominate in moneds striind este determinati in acea moned’
stréind si convertitd la cursul spot fa sFarsity] Fiecdrei perinade de raportare.

« Derecunocasterea datoriilor financiare
Socletatea derecunoaste datorlile financlare numai atunci cdnd obligatlile Soctetdii sunt achltate, anulate
sau au expirat. Diferenta dintre valoarea contablld a datorlet financiare derecunoscute si contraprestatia
platitd sl de plitit este recunoscutd in contul de proflt sau pierdere.

(m) Provizicane

Provizicanele sunt recunoscute atunci cind Soclietatea are o obligajie curentd (legald sau implicitd) ca
rezuftat al unui evenlment trecut, cand este probabil ca Societatea s¥ fie obligatd sé-si deconteze aceastd
obligatie, §i poate fi ficutd o estimare credibild privind valoarea obllgatiel.

Suma recunoscutd ca provizion este cea mal bun# estimare a contraprestatiei necesare pentru
decontarea obligatiel prezente la data raportérii, ludnd in considerare riscurile sl incertitudinile legate de
obligatte,

fn cazut in care un provizion este evaluat utilfzénd fluxurile de numerar estimate pentru a deconta
obligatia prezentd, valoarea contabild reprezint3 valoarea actualizatd a acestor fluxur] de trezorerie
(atunci cind efectul valerii in timp a bantlor este semnificativ).

Atunci clnd se agteaptd ca unele dintre sau toate beneficlile economice necesare pentru decontarea unui
provizion s fie recuperate de Ja o ter{d parte, o creantd este recunoscutd ca un activ dacd este aproape
sigur cd va fi rambursatd, iar vaioarea creantel poate fi evaluatd in mod credibil,

(n) Venitur

Veniturile din vanzarea stocurilor de proprietati rezidentiale (n cursul normal al activititlii sunt evaluate la
valoarea justa & contraprestatiel incasate sau de incasat la finallzare. Veniturile sunt recunoscute atunc
cénd riscurile st avantajele semnificative aferente dreptulul de proprietate au fost transferate clientulut,
acest lucru fiind considerat atuncl cdnd btlul de proprietate revine clientulul 1a finalizarea legald, iar
costurlle aferente gl eventuala returnare a bunurilor pot fi estimate in mod credibll. Acesta este momentul
in care sunt respectate toate obligatiile de indeplinire si nu exIstd o implicare permanent in gestionarea
bunurlfor, lar valoarea veniturilor poate fi evaluats tn mod credibil. Daci este probabll ¢a anumite
rabaturl s fie acordate gi valvarea lor poate fi evaluats in mod credibil, atunci acestea sunt recunoscute
ca o reducere a veniturilor atunci cdnd veniturile din vanz&r] sunt recunoscute, Nu este considerats o
componentd semnificativd a finanydril in contractele cu clientii, deoarece pertoada dintre recuncasterea
veniturlor si platé este aproape intotdeauna mai mici de un an, compania are si pl&i in rate pe o
perfoadd mai mare de un an, dar acestea nu sunt semnificative.

Societatea a aplicat pentru prima daté IFRS 15 incepand cu 1 fanuarie 2018. Informatiile despre politicile
contabile ale Soctetdlli referitoare Ja contractele ncheiate cu clientil si, de asemenea, efectul aplicirii
Inltiale a IFRS 15 sunt descrise in Nota 7.

Veniturile sunt recunescute atunci cand clientul dobéndeste controlul asupra bunuriior sau serviciilor
prestate, la suma care reflectd preful pe care Socletatea se asteaptd s3 1l primeascd Tn schimbul acestor
bunurl sau servicii, Veniturile sunt recunoscute ta valoarea justh a serviciilor prestate sau a bunurilor
livrate, net de TVA, accize sau alte impozite aferente vanzarii.

Veniturile includ valoarea justd a contraprestatiei primite sau de primit, net de taxa pe valoarea
addugatd, dupd etiminarea vanzérilor in cadrul Soclet#{ll. Veniturile si profituf sunt recunoscute dups cum
urmeaza:

(i)Venituri din vanzarea de proprietati rezidentiale

Veniturile din vanzarea de proprietati rezidentiale in cursul normal al activititiii sunt evaluate la valoarea
justa a centraprestatiel Incasate sau de incasat la finatizare, Veniturlle sunt recunoscute atunci cand
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riscurile si avantajele semnificative aferente dreptulul de proprietate au fost transferate clientulul, acest
luery fiind considerat atuncl cAnd titiul de proprietate revine clientulul [a finalizarea legala, lar costurile
aferente sl eventuala returnare a bunurijor pot fi estimate in mod credibil. Acesta este momentul in care
sunt respectate toate obligatille de indeplinire 3l nu existd o implcare permanentd In gestionarea
bunurilor, iar valoarea veniturilor poate fi evaluaté in mod credibll, Daca este probabil ca anumite
rabaturi s8 fle acordate si valoarea lor poate fi evaluatd in mod credibil, atunci acestea sunt recunoscute
ca o reducere a veniturllor atunci cind veniturile din vnzari sunt recunoscute. Nu este consideratd o
componentd semnificativd a Ainan8ril in contractele cu clientii, deoarece perioada dintre recuncagteres
veniturilor si plath este aproape intotdeauna mai micé de un an, compania are sl piati in rate pe o
perioadd mal mare de un an, dar acestea nu sunt semnificative.

(ii) Venituri din chirii
Veniturile din inchirlerea investitiilor imobHiare sunt recunoscute pe bazd linlard pe perioada de leasing.
Stimufentete aferente contractelor de fnchiriere sunt recunoscute ca parte integrald a veniturilor totale din
chiril pe perloada de leasing. Veniturlle din fnchirierea altor proprietifi sunt recunoscute drept alte
venituri Tntruclt Societatea le Inchiriazé temporar, acestea filnd destinate vanzarii ulterioare,

(iii) Venituri din refacturarea utilitatilor
Veniturile din refacturarile de utilitatl sunt recunoscute la momentul realizarii lor, Impreuna cu cheltuletile
cu utilitati facturate de catre furnizori, Socletatea refactureaza utilitatile adaugand o marja de profit, sub
forma unor costuri de administrare. Aceste venituri se refera la proprietatile inchiriate, la proprietatile
vandute fara transferul dreptului de proprietate (vanzari cu plata in rate) st la vanzarile de proprietati cu
plata integrala, pana in momentul in care cumparatorul inchete contracte cu furnizorli de utilitati in nume
propriu.

{0) Impozitare
Taxa de impozitare reprezintd suma (mpozitului pistit In prezent st Impozitul aménat.

« Impozitul curent
Impozitul platit in prezent se bazeazd pe profitul impozabll pentru anul respectiv. Venltul impozabil diferd
de profitul inaintea Impozitaril asa cum este raportat in contul de profit 5t plerdere, devarece exchrde
elementele de venit sau de cheltuieli care sunt impozabile sau deductibile in alti ani 5t exclude in plus
elementele care nu sunt niciodatd impozabile sau deductibile.

Responsabilitatea Societétii pentru Impozitul curent se calculeazd utllizdnd cotele de Impozitare care au
fost adoptate sau substantial adoptate |la data bilantuluf,

+ Impozitul amanat
Impozitul amanat este Impozitul care se asteaptd s3 fie platibil sau recuperabil pe baza diferentelor dintre
valorile contabile ale activelor si pasivelor din situatiile financlare sl bazele fiscale corespunzdtoare
utilizate in calculul profitulul impozabil si este contabllizat utilzadnd metoda pasivuiul bilantier, Datorille cu
tmpozitul amanat sunt, In general, recunoscute pentru toate diferenfele temporare impozabile, iar
activele privind impozitul améanat sunt recunoscute in misura in care este probabli ca profiturile
impozabile s4 fie disponibile, la care se pot aplica diferente temporare deductibile,

Aceste active si datorii nu sunt recunoscute daci diferenta temporar provine din fondul comerclal sau
din recunoasterea initiald (cu exceptia comblniriior de intreprinderl) a altor active g1 pasive dintr-o
tranzactie care nu afecteazli nict profitul fiscal, nici profitul contabil.

Datorille cu Impozitul améanat sunt, de asemenea, recunoscute pentru diferentele temporare Impozabile
generate de investitiile in filiale §i Interesele in asociatilte in participatiune, cu exceptla cazurllor in care
Societatea este capabild s& controleze reluarea diferentel temporare si este probabil ca diferenta
temporara sa nu fie reluatd in viltoru! previzibil.

Impozitul aménat este evaluat pe baza neactualizaty utilizdnd ratele de impozitare §i leglle care au fost
uiterlor adoptate sau adoptate in mod substantial la data bllantufed.

Valoarea contablld a creantelor privind impozitul aménat este revizuitd la fecare datd a bilantului si
redusd in misura n care nu mal este probabil s§ exlste suficient profit impozabil care sa permita
recuperarea totald sau partiald a activulul. Impozitul amanat este debitat sau creditat in contul de profit
sl plerdare, cu exceptia cazulul in care se referd la elemente debitate sau creditate direct Tn alte elemente
ale rezultatului global sau in capitalurile proprii, caz in care impozitul aménat este, de asemenea, tratat in
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alte elemente ale rezultatulul global sau fn capitalurile propril,

{p) Plata pe bazd de actiuni

Sotietatea a aplicat cerintele IFRS 2 ,Plata pe bazd de actiuni’. Societatea face platt pe bazd de actiuni cu
decoitare pe bazé de capital anumitor angajatl. Platile pe bazi de actiuni decontate pe baz¥ de capital
sunt evaluate la valoarea justd la data acordérli, Valoarea just# este inregistrats pe cheftuiell pe bazd
linlard pe perioada inktriirll in drepturl, pe baza estim¥rii de citre Grup a actiunilor care vor deveni
legitime in cele din urmd dup3 ajustarea efectului conditlifor de intrare in drepturi care nu depind de
pretul pietei,

(q) Instrumente financiare - valoarea justd si administrarea riscurilor

Functia de administrare a riscuritor In cadrul Saclettii se referd la riscurlle financlare, Riscurile financlare
sunt riscurf generate de instrumentele financiare la care este expus Socletatea in timpul sau la sfarsitul
perioadel de raportare. Riscul financiar cuprinde riscul de plat3 (inclusiv riscul de ratd a dob&nzii si alte
riscurt de pret), riscul de credit si riscul de lichiditate. Obiectivele principale ale functiel de administrare a
riscuful financlar sunt stabilirea limitetor de risc si - apol aslgurarea cd expunerea ia Hiscurt riméne in
aceste limite.

(r} Contracte de leasing oparational

Chirlile plétibile in cadrul contractelor de leasing operational sunt inregistrate in contul de profit si
pierdere pe baza liniard pe durata contractului de leasing relevant. Beneficille primite si recuperabile (sl
costurile pldtite si plétibile) ca stimulent pentru inchelerea unui contract de leasing operational sunt, de
asemenea, nregistrate pe baz¥ liniarsi pe pericada contractuiul de leasing.

(s} Datorii contingente
O datorie contingentd este:

(a) o obligatie potentiald apiirutd ca urmare a unor evenimente antericare i a cdrel existentd va fi
conflrmatd doar de aparifia sau neaparifia unuia sau mai multer evenimente viitoare incerte, care
nu sunt in totalltate controlate de Grup; sau

(b) o oblgatle curentd ap#rutd ca urmara a unor evenimente anterioare, dar care nu aste recunoscuts
deoarece:

I.  esteimprobabil ¢d pentru decontarea acestei oblgatii vor fl necesare lesirl de resurse
incorporéind beneficli economice; sau

ii. valoarea obligatlel nu poate fi evaluatd suficient de cred|bil,

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare ale Socletdtil, ¢i sunt prezentate, cu
exceptia cazuluf in care posibilitatea unel iesiri de resurse care incorporeazi beneficll econdmice asta
scAzuta,

Un activ contingent este un potentlat activ care provine din evenlmente anterloare gi a cérui existentd va
fi confirmatd numal de aparitia saul de absenta unuia sau mal multor evenimente viltoare nesigure care
nu sunt in totalitate sub controlul SocletEtil.

Un actlv contingent nu este recunoscut In situatiiie financlare ale Societdtil, dar este prezentat atund
cdnd este probabild o intrare de beneficii economice.

{t}  Evenimente ulterioare

Evenimentele care au avut loc dupd data de raportare la 30 septembrie 2019, care furnizeazd informatii
suplimentare despre conditiile predominante la data raportirii {evenimente de ajustare), sunt reflectate in
situatiile financiare.

Evenimentele care au loc dupl data de rapertare care furnizeazs nformatil privind evenimentele care au
avut loc dupd data raportirii (evenimente care nu necesits ajustdrl), dacd sunt semnificative, sunt
prezentate fn notele la situatiile financiare. Atunci cnd ipoteza continuitdtii activitdtii nu mai este
adecvatd la sau dupd perioada de raportare, situatiile Ananclare nu sunt Intocmite pe baza continuitati
activitatil,
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(u) Raportarea pe segmente
Grupul opereaz¥ numai in Romania. Principalul segment de operare se referd la dezvoltarea imobitiar.

6. RATIONAMENTE CONTABILE RELEVANTE SI SURSE CHEIE PENTRU INCERTITUDINEA DE
ESTIMARE

fn aplicarea politicilar contabile ale Societ8til, descrise Tn nota 4, directorif sunt obltgali si faci judecatl
(altele decht cele care implicd estim8ri) care au un impact semnificativ asupra sumelor recunoscute si sé
fach estimari gl ipoteze cu privire la valorile contablfe ale activela $i pasivele care nu sunt usor evidente
din alte surse. Estimdrile si ipotezele asoclate se bazeazd pe experienta istoricd si pe alti factorl care sunt
considerat] relevanti,

Rezultatele efective pot fl diferlte de aceste estimri. Estimrile 5l ipotezele pe care acestea se bazeazd
sunt revizuite Tn permanentd. Revizuirlle estimiirilor contabife sunt recunoscute in perioada in care
estimarea este revizuitdl dach revizuirea afecteaza numai acea perloada sau In pericada revizuirii gl in
perioadele vitoare dacl revizuirea afecteazd atdt perioadele curente, cét si cele viltoare.

{i) Evaluarea la valoarea justd si procesele de evaluare
Evaluarea sl valorile recuperabile ale imobilelor dezvoltate pentru vénzare, investifiilor imobiliare gi
imobitizarilor corporale.

Socletatea a abtinut un raport emis de o societate internationald de evaluare, Colliers Valuation and
Advisory 5.R.L., care stablleste valorile de piata estimate pentru investitiile Imobiliare ale Societdtll,
proprietatile dezvoltate pentru vanzare sl imobilizarile corporale in starea lor actuala. Ultima evaluare a
investitiifor imobiliare a fost la 31 decembrie 2018. Colliers este o societate independentd speclalizatd in
domeniul evalufirli, calificati profesional, care detine calificarea profesionald refevantd recunoscutd si
experientd recentd in ceea ce priveste amplasérile si categorlile proprietdtilor evaluate. Evaluarea s-a
bazat pe Ipoteza privind cea mat bund utillzare a flecdrei proprietdtl de cétre un tert dezvoltator.

Evaluarea sau valoarea recuperabild a prolectelor de dezvoltare s-a stabillt pe baza celor mal bune
estiméri ale Auxurilor de trezorerie viitoare, pe baza contractelor de leasing si a altor contracte existente
st a dovezilor externe, cum ar fl preturile actuale de pe platd pentru proprietéti simlilare Tn acelasi loc st 1n
aceeasl stare, utilizand ratele de actualizare care reflectd evaludrile curente ale pletel privind
incertitudinea valotii si a plasrll i timp a fluxurilor de numerar. Dach s-ar fi ficut o evaluare diferitd a
ipotezelor care stau la baza raportulul de evaluare, valorile juste estimate ale activelor ar fi fost mai mari
sau mai mici la data mentionatd mal sus.

Conducerea considers cd evaluarea proprietifitor detinute spre vanzare sl a Investifillor imoblllare este in
prezent supusé unui nivel ridicat al rationamentului profesional si posibilitdtit crescute ca veniturile reale
dintr-o vanzare s8 difere de valoarea contabild,

Activele imobllizate sunt evaluate in principal utitizdnd abordarea comparattet vanzaritor. Ipotezele
principale care stau ta baza valorii de piat3 a grupurilor de active imobiltzate sunt:

. selectarea terenurilor comparabile cu scopul de a determina ,pretul ofertat” considerat ca baza
pentru a farma un pret orientativ

. valoarea ajustiirilor care trebule aplicate in raport cu pretul ofertat pentru a reflecta preturlle
tranzactlilor si diferentele Tn ceea ce priveste amplasarea gi starea.

Datele de intrare cheie sunt rezumate in nota 8. Evaluarea este foarte sensibild la aceste variabile, far
ajustarile acestor Intriiri ar avea un impact direct asupra evatu#iril rezultate.

(ii} Aspecte juridice
Conducerea Societétil analizeazi perlodic situatla tuturor Htigilor aflate In derulare st, dupd consuitarea

Consiliulul de administratie, decide asupra necesitatli recunoasterii provizioanelor referitoare la sumele
implicate sau la prezentarea for In situaille financiare Individuale.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU PERIOADA DIN 2019 INCHEIATA LA 30 SEPTEMBRIE 2019
(toate sumele sunt exprimate in mii LET, daca nu este indicat altfel)

La 30 septembrie 2019, o subsidiara a companiel este implicata intr-un litigiu cu Consiliul Judetean Cluj.
Societatea solicitd rambursarea costurilor in valoare de 17 milioane RON pius cheltulell. Pe baza
recomanddrllor avocatului Societétil, conducerea considerd ¢é rezultatul litigiulul nu va avea un impact
negativ In aceste situatll financiare. Cu toate acestea, acest aspect Implics un nivel ridicat de judecatd s,
n cazul In care sumele recuperate sunt mal mici decat valoarea contabils a activulul, va rezulta o
pierdere financiar.

(ill) Alocarea costurilor

Pentru a deterimina profitul pe care Socletatea trebuie s8 il recunoascd din cresterile Inregistrate Tntr-o
anumitd perload¥, Socletatea trebule s8 aloce costuri de dezvaltare la nivel de amplasament Intre
unitétile vdndute in anul in curs §i cele care vor fi vindute tn anit urmitor, Practica In acest domenlu
variazd in ceea ce priveste metodele folosite, existAnd un grad Inerent de Incertitudine in efectuarea
acestor evaludrl. In cazul in care apar modificati in ptanurile de dezvoltare viltoare fat8 de cele anticlpate
in prezent, atunci rezultatul, atunci ar rezulta fuctuatii Tn recunoasterea costurilor i a profitului in
diverse etape ale prolectufui,

7. APOPTAREA STANDARDELOR INTERNATIONALE DE RAPORTARE FINANCIARA NOI ST
REVIZUITE

Societatea a aplicat o serte de amendamente la IFRS emise de Consiliul Internationat pentru Standarde
de Contabllitate (IASB), care sunt obligatoril pentru perioada contabil# care incepe fa sau dupd 1 lanuarie
2018,

- IFRS 15 ,Venituri din contracte cu clientii”
- IFRS 9 ,Instrumente financiare”

Impactul adoptdrli acestor nol standarde asupra situatlilor financiare ale Societdtil este explicat mai jos.
Niciunut dintre aceste standarde nu a avut un Impact semnificativ asupra situatiitor financiare ale
Socfekalii,

IFRS 9 ,Instrumente financiare”

IFRS 9 a Intrat In vigoare pentru perioadele cantablle care incep 13 1 lanuarie 2018 sau ulterior acestei
date sf a inlocult 1AS 39 ,Instrumente financiare: recunoastere si evaluare”. IFRS 9 a introdus nol
cerinfe pentru clasificarea i evaluarea Instrumentelor financiare, deprecierea activelor financlare
utitizdnd modelul pierderitor din credit asteptate (ECL) si contabllitatea de acoperire impotrlva riscuritor,

Adoptarea IFRS 9 nu a avut un Impact semnificativ asupra situatilfor financiare ale Societdlii,
Clasificarea si evaluarea activelor financiare

Toate activele financiare care Intré sub incidenta IFRS 9 sunt evaluate initlal la valoarea just si ufterior
evaluate la cost amortizat sau valoarea justd prin contul de profit sau pierdere {FVTPL) sau valoarea
justd prin alte elemente ale rezultatulul global {FYocI),

Adrninistratorii au revizuit gi au evaluat activele financiare ale Societélli si av ajuns la concluzia ci
apiicarea IFRS 9 a avut urmétoruf impact asupra clasificirii si evalusiril activelor financlare ale Societ#til:

Activele financiare clasificate drept creante comerciale si alte creante in conformitate cu TAS 39
«nstrumente financiare: recunoastere si evaluare” continud s3 fie evaluate la cost amortizat in
conformitate cu IFRS 9. Ele sunt definute pentru a incasa fluxuri de numerar contractuale care constau
numal Tn plati de principal si, dacd este cazul, dobénzile aferente principalulul datorat.

Deprecierea activelor financiare

IFRS 9 prevede o abordare a pierderllor din deprecierg folosind modelut plerderli din credit asteptate,
mai degrabd decat modelul pierderilor din credit suportate prevézut de JAS 39, Aceasta Implica
evaluarea pierderil din credit asteptate pentru fiecare clasd de active financiare la data raportsrii.
Aceastd evaluare ar trebui s& {a in considerare orlce modificare a riscului de credit de la recunoasterea
initiald a activutui financiar.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU PERIOADA DIN 2019 INCHEIATA LA 30 SEPTEMBRIE 2019
{(toate sumele sunt exprimate in mif LEI, daca nu este indicat altfel)

Directorii au revizuit sl au evaluat activele financiare ale Socletétii si sumele datorate de clienti, folosind
Informatil rezonabile gl justificabile pentru a determina riscul de credit al fiec8rul element gi au ajuns la
concluzia ¢ nu existd un tmpact financlar asupra Societdtii. Principalele active financlare detinute de
Socletate sunt numerarul 5l echivalentele de numerar care sunt plasate la diverse Institutii pe baza unui
rating minim de credit si a unel expuneri maxime, prin urmare, pierderea din credit asteptatd filnd
conslderat schzutd.

IFRS 15 ,Venituri din contracte cu clientii”

1IFRS 15 a intrat In vigoare pentru perioadele contabile care incep la 1 ianuarie 2018 sau ulterior acestei
date sl inlocuieste IAS 18 ,Venituri”, IAS 11 ,Contracte de constructii” i interpretrile aferente. IFRS 15
stabileste un cadru cuprinzétor pentru a determina posibilitatea, valoarea si momentul recunoasterll
veniturilor,

Adoptarea IFRS 15 nu a avut un impact semnificativ asupra situatiilor financlare ale Socletatil. Analiza
principaielor fluxuri de veniturl ale Societétil raportat la cerintele IFRS 15 comparativ cu politicile
contabile anterloare este prezentatad mai jos:

Natura, momentu! respectarli
Flux de obligatiilor de Indeplinire, conditii Natura modificérii
venituri semnificative de plata in politica contabild

in conformitate cu IAS 18, venlturile au
fost recunoscute atuncl cand riscurile si
beneficiile au fost transferate cllentulut,
care a fost, de asemenea, momentul in
care sumele au fost primite de Impact,

Clientii obtin controlul asupra unei
unititi de indats ce vanzarea este

Veniturl din completd sl sumele au fost incasate de

vénzarea de Impact. La acest moment, este oy

proprietéti generatd o factura de vénzare a casel, i?;;?;gg{;;gf_: ?rl: :gsusng;jétggezxmta
lal iar venituri . :

rezidentlale larve Hle sunt recunoscute veniturllor, deoarece obligatiile de

indeplinire sunt considerate respectate la
momentul la care dreptul legal de
proprietate este transferat
cumpératorului,

Standarde noi sf amendamente la standardele existente emise de IASB si adoptate de UE,

La data aprob#ril acestor situatil financiare, urmatoarele standarde noi emise de IASB sl adeptate de UE
sunt fn vigoare,

+ IFRS 16 ,Contracte de leasing” ~ adoptat de UE Tn 31 octombrie 2017 (aplicabil pentru
perioadele ahuale incepénd cu sau dupd 1 ianuarie 2019),

s+ Amendamante la IFRS 9 , Instrumente financiare” - Caracteristici de platé in avans prin
compensare nagativd - adoptat de UE in 22 martle 2018 (aplicabile pentru pericadele anuale
incepdnd cu sau dupd 1 ianuarie 2019),

* IFRIC 23 .Incertitudine cu privire la tratamentele aplicate pentru impozitul pe profit” -
adoptat de UE In 23 octombrie 2018 {aplicabile pentru perioadele anuale Tncepénd cu sau dupd 1
lanuarie 2019},

Societatea anticipeaza cd adoptarea acestor standarde sl amendamente [a standardele existente nu va
avea un impact semnificatlv asupra situatilior financlare ale Soclet#li Tn perioada de aplicare initiala.
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU PERIOCADA DIN 2019 INCHEJATA LA 30 SEPTEMBRIE 2019
(toate sumele sunt exprimate in mii LEI, daca nu este indicat altfel)

8. INVESTITII IMOBILIARE

Reconcilierea valorii contabile a investitiilor imobifizare

30-Sep-19 31-Dec-18
Sold la 1 ianuarie 217.113 193.243
8.255 661

Intrdiri prin cheltuteli uiterioare
Cedéri {938) (285)
MadIficar] ale valoril juste Tn timpul exercitiutui financiar - 23.394

430 .
Sold la 30 septembrie /31 decembrie 224.4 217.113

Investitiile imobiliare cuprind Tn principal terenuri detinute pentru apreclerea capitalutui sau inchiriere
cétre tertl,

In primele 9 luni ale anului 2019, socletatea a achizitionat terenuri pentry valorificare prin vanzare
directa in suprafata de 23,974 mp si o valoare de achizltie de 7.840 mii RON.

Pracesele de evaluare

Investitlile Imobiliare ale Societatil au fost evaluate la 31 decembrie 2018 de citre profestonistil
independentl de la Colliers Valuation and Advisory S.R.L., evaluatorl extern, independenti, autorizati de
ANEVAR, avénd experienta recentd privind amplasarea $i natura proprietitilor evaluate.

Pentru toate investiflle Imoblliare, utilizares curentd este echivalents celel mai bune utiliz8rl, Mai jos
descriem tehnica de evaluare utllizatd pentru determinarea valorli juste a investitiei imobillare.

Terenurite detinute in vederea aprecierit valorii au o suprafata totala de 453.159 mp (2018: 429,185
rmp), din care 391,137 mp din acest teren sunt localizati in Bucuresti, lar 62,022 mp in aite regiuni
(Constanta, Oradea),

Terarhia valorif juste

In baza datelor de Intrare utilizate in tehnica de evaluare, valoarea justa a investitiilor imobillare a fost
ctasificata la nivelul 3 al ierarhlei valorii juste ta 31 decembrie 2018, Evaluarea este consideraty
corespunzétoare date flind ajustiirite aplicate datelor observate pentru terenuri comparablle si evaludri de
constructii, Aceste ajustiri se bazeazi pe amplasament sl stare, nefilnd direct observabile. Nu au existat
transferurd de [a nivelul 2 la nivelul 3 In timpu! exercitivlué financiar.

Tehnici de evaluare

Urmatorul tabel prezinta tehnicile de evaluare folosite pentru determinarea valoril juste a cladirilor st
terenurllor claslificate pe nivelul 3 din jerarhia valoril juste,

Abordarea evaluaril Date de intrare cheie

» Oferta de pret pe metru patrat pentru teren in
Bucuresti (93 EUR/mp pana ja 149 EUR f mp)
(2017: 93 EUR/mp pand la 102 EUR/mp)

Valorile juste sunk determinate prin aplicarea
metodel comparatiei de piata. Modejul de
evaluare se bazeaza pe un pret pe metru

atrat atat pentru cladirl, cat si pentru - . i
?erenuri, de?lvate din datele obszrvabile pe * Ajustari afe prefurilor de ofertd observabile
piata, derivate dintr-o piata activa si pentl_"L! a reflecta prefurlle tranzactiet, locatla si
transparenta. conditia (-22% reducere - 5% reducers) (2017

- 22% reducere la +21% premium).
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
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(toate sumele sunt exprimate in mii LEI, daca nu este indicat altfe)

9. STOCURI

30-Sep-19 31-Dec-18

Produse finite st produse destinate revanzari 94,390 106.251
Prolecte rezidentlale:

- Terenuri 127.337 131.958

- Costuri de dezvoltare st constructie 19.798 26.418

241.525 264.627

Terenurile cu o valoare contabild de 127.337 mii RON fa 30 septernbrie 2019 constau din terenur
detinute de Societate pentru dezvoltarea de noi proprietéti rezidentiale, in principal in Bucurestl, precum

gl terenuri pe care Socletatea intentioneazi sa le valorifice prin vénzare directa.

Proprietétile imobiliare finalizate cu o valoare contablld de 94,390 mli RON la 30 septembrie 2019 se

refetd in totalitate la apartamente definute spre vénzare de citre Societate.

10. ACTIVE FINANCIARE

30-Sep-2019 31i-Dec-2018
Interese in entitéti afillate 64,323 64,323
Provizioane pentru deprecierea intereselor In entitatile afiliate {8,133} (8.133)
56.180 56.190
Socletatea detine interese in urmitcarele entitali afifate:
30 septembrie 2019
Procent Valoarea Valoare
detinere brutd Depreciere contablld
Actual Invest House 6.23% 110 {110) -
Clearline Development and
Management 100% 22.420 (8,023} 14,397
Bergamot Developements 99% 41.791 - 41,791
Bergamot Developments
Phase 11 99% 1 - 1
Impact Finance 99% i - i
64.323 (8.133) 56.190
31 decembrie 2018
Procent Valoarea Valoare
detinere brutd Depreciere contabild
Actual Invest House 65.23% 110 (£10) -
Clearline Development and
Management 100% 22.420 {8.023) 14.397
Bergamol Developements 99% 41,791 - 41.791
Bergamot Developments Phase 11 99% 1 - 1
Impact Finance 99% 1 - 1
654.323 {8.133) 56.190
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Clearline Development si Management SRL defin restul de 93.77% Tn Actual Invest House S.R.L.

a)

b)

c)

d}

e)

Actual Invest House S.R.l, o socletate care oferd servicii de administrare pentru profectele
rezidenfiale dezvoltate de Impact Developer & Contractor SA

Clearllne Development and Management S.R.L. {fosta Lomb 5A) este compania de prolect prin
care IMPACT urma si dezvolte un prolect rezidentlal in Ciuj-Napoca, in parteneriat cu autoritatea
locala. Pentru investififle ficute de Clearline Development & Management S.R.L. in realizarea
prolectuiul tomb din Cluj, companta de proiect are calitatea de reclamant intr-un litiglu, al carui
obiect sunt pretentfi in valoare de 17.053 mil RON, plus dob&nd} fegald, dosar care este pe rolut
Tribunalului Arges, lar in prezent se administreaza probe (expertize} In dosar. La 11 septembrie
2017, prin decizia Constiului de Administratie al Impact, capitalul sociaf af Clearline a fost majorat
cu nol contributii in numerar Tn valoare de 20 mil RON,

Bergamot Developments S.R.l., companie din cadrul grupuluf avénd ca oblect principal de
actlvitate dezvoltarea imobiliard, care incepénd cu anul 2018 dezvolta un ansamblyu rezidential
de cca. 51,382 de metri patrati, 500 de apartamente, pe un teren de aproximativ 17.213 mp,
respectlv prima faza a complexulul rezidential Luxurla Domenli Resldence, care in total cuprinde
aprox. 65.000 mp construltf pe un teren de aproximativ 22,982 mp in Bucuresti, in zona
Expozitiel-Domenil,

Bergamot Developments Phase 11 S.R.L., o societate din cadrul grupulul avéind ca oblect principal
de activitate dezvoltarea imobillard, care urmeazs si dezvolte faza a II-a (130 apartamente) a
complexului rezidentlal Luxurla Domenii Residence, alcitulty din 12.618 de metei patrati,
construlti pe un teren de 5.769 mp.

Impact Finance & Developments 5.R.L. are un rol in diversificarea gamei de servlcii legate de
vanzérlle de case. Impact Finance & Developments colaboreazd cu Institutille financlare din
Romdnta pentri a oferl solulil avantajoase de imprumut pentru clientti care achizifloneaz
locuinte,

11. NUMERAR SI ECHIVALENTE DE NUMERAR
30-Sep-2019 31-Dec-2018
Canturi curente 29,775 26.663
Numerar 9 10
Avansurt de numerar i0 4
29.794 26.676
12. CAPITAL SOCIAL
30-Sep-19 31-Dec-18
Sold fa 1 ianuarie 285.330 285.330
Madifichri ale capitalului sociat {3.423)
Sold la 30 septembrie /31 decembrie 281,967 285,330
Structura actionarilor la sfarsitul perioadelor de raportare a fost dupa cum urmeaza:
30-Sep-2019 31-Dec-2018
% %
Gheorghe Taciu 56.75% 56.05%
Andrici Adrian 15.,43% 15.24%
SWISS CAPITAL 11.96% 12.28%
Alti actlonart 15.86% 16.43%
100% 100%
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Toate actiunile sunt ordinare g au rang egal in privinta actvelor reziduale ale Societatli, Valoarea nominala
a unel actiunl este de 1 RON. Detinatorii de actiuni ardinare au dreptui de a primi dividende, asa cum sunt
declarate la anumnite pericade de timp, si dreptul la un vot la flecare actiune in cadrid intalnirllor Societatit,

bDividende

in cursul perioadei din 2019 incheiata ta 30 septembrie 2019, Societatea a declarat dividende in valcare
de 9.331 RON aferente exercitiulul financlar 2018, sf a pidtit dividende actionarilar sai in valoare de 2.94
mii RON.

In cursul anulut financiar incheiat la 31 decembrie 2018, Societatea a plitit dividende actionarilor s3i in
vataare de 20 mii RON,

13, ACTIUNI PROPRIY

in conformitate cu actul constitutiv al societdtii, la AGA din data de 15.06.2017 s-a solicitst autorizarea
achizitiei unul procent de pand ta 2,56% din actiuniie socieldtii emise la data deciziel. Autorizarea, care a
fost exercitats, a fost aprobats si réméane aplicabiid timp de 24 de luni de la data aprobarii,

Rezsrva de actiuni proptii reprezint costul actiunilor IMPACT achizifionate pe piatd, pentru a satisface
optiunile si cotele conditionate acerdate In cadrul planurilor de opfitni de actiuni ale Societdti. Numérul
maxim de actiuni care vor fi cumpBrate va fi de 7,000 mil de acliuni reprezentdnd 2,52% din totalul
capitalului social la data aprobart:,

in conformitate cu actul constitutiv al socletdtii, la AGA din data de 24.04.2019 s-a decis reducerea
capitaluiul sociat de la 277.866.574 RON, cu 3.423,042 RON, prin reducerea numdrulut de actiuni, de la
277,866,574 actiuni la 274.443.532 actiuni, ca urmare a anuldrii unul numir de 3.423.042 adiiuni preprli,
achizifionate de companie,

in Hotararea Adunarii Generale din data de 24.04,2019 a fost aprobata réscumpdirarea unui nUMAr maxim
de 10.000.000 {zece milicane) de actiuni, pentru o pericadd de maximum 18 luni de la data publicarii
rezolutiel In Monitorul Oficial al Roméniel, reprezentdnd maximum 3,60% din capitalui soclal subscris §i
piatit da data solutiondrl.

La 30 septembrie 2019, Societatea are in sold 4.397 mil de actluni proprit fa ur pref mediu de 0.95 RON /
actiune (2018: 3.467 mii RON},

14, IMPRUMUTURI

Aceasta nota furnizeaza informatii cu privire la termenii contractuall at imprumuturilor ‘purtatoare de
dobanda ale Societdtii, evaluate ka cost amortizat.

30-Sep-19 31-Dec-1i8

Datorii pe tarmen iung
Imprumuturi bancare garantate - -
Obligatiuni emise 114.904 114.100
114.904 114,100

Datorii pe termen scurt
Pariiunea curentd din Imprumuturile bancare garantate 1.739 26.788
Imprumutyri pe termen scurt 32,251 1.998
33.990 28.786
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Termenii si scadentele imprumuturilor
Termenii si conditiile Imprumuturilor sunt urmdtoarele:

Valoarea Sold ta Sold la
Craditor Monedd Scadenta g?ﬁgggg;

originala 30/09/2019  31/12/2018

(RON) {RON)

fmpramuturi bancare garantate
Credit Value Investments EUR 11.07.2021 12.000 57.332 56,972
Bucharest Stock Exchange S.A EUR 12,12.2022 12,525 59.311 57.128
First Bank RON 28.07.2020 16.880 13.758 16,103
Banca Translivania RON 28.02.2020 24.183 0 12.683
Libra Internet Bank RON 17.07.2020 19,700 18.493 g

Societatea a clasificat tmprumuturile First Bank, Banca Transifvania si Libra Internet Bank ca datorii pe
termen scurt deoarece, conform contractutul, soldul este achitat in functie de incasarile aferente vanzarilor
de apartamente.

Rata dobénzii |a care se imprumutad societatea este intre 5,3% si 7,05% pentru creditele in RON.

In date de 10 iulie 2017, Societatea a oferit in vederea subscrierii, 120 de obligatiuni la purtitor de seria
A, fiecare avand o valoare nominald de 100 de mil euro si o valoare nomlinalg totald de 12,000 mii EUR,
emise in formé materiald, ciitre doua fonduri de investitii administrate de Credit Value Investments Sp. z
o, 0. (CVI}. Obligetiunile au fost emise la data de 11 iulie 2017 sf sunt scadente la data la care se implinesc
54 de funi de la data emisiunii, cu condifia ca la 42 de luni de la data emisiunii, Societatea s8 riscumpere
in mod obligatoriu 50% din valcarea nominali a Obligatiunilor. Obligatiunile sunt purtitoare de dobandi la
o ratd fixd de 6,00% pe an, pidtibils de doud orl pe an,

Obligatiunite sunt garantate In principal cu o ipoteca imobillard de prim rang ce acoperd obligatiile rezultand
din Obfigatiuni, pand la vaioarea maximg garantatd de 18.000 mil EUR (optsprezece milicane de |uro),
constituitd asupra a noud loturi de teren cu o suprafed totald de 196.407 mp situate I Bucurest, Sector
1, Roméinia, aflate in proprietatea exclugivd a Societhifli, precum si asupra accesorilor acestora. Societatea
are o opilune de rdscumpdrare anticipatd a Obligatiunilor, care poate fi exercitatd incepind cu cea de-a
doua datd de platd a dobanzii, cu conditia ca valoarea minim# rdscumpératd s3 fie de cel putin 1.000 mii
EUR.

Bursa de Valori Bucuresti S.A. a aprobat cererea de admitere fa tranzactionare pe piata reglementata
administrata de Bursa de Valori Bucuresti S.A. a obligatiuniler emise de Societate, negarantate cu ¢ rata a
dobdnzii anuale fixa de 5,75% denominate in EUR, cu o maturitate de 5 ani si cu o valoare nominala totala
de 12.525 mii EUR.

Obligatiunite au fost ermise in urma deruldrii ofertel adresate Investitorilor Eligibili, asa cum au fost definiti
in prospectul din data de 28 noiembrie 2017 aprobat de ASF prin decizia de aprobare.nr. 1710 din dats de
28 noiembrie 2017, amendat prin arendamentul din 8 decembrie 2017 aprobat de ASF prin decizia de
aprobare nr. 1766 din data de 8 decembrie 2017 si prin amendamentul din 13 decembrie aprobat de ASF
prin decizia de aprobare ny, 1816 din 13 decembrie 2017.
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR 5.A.
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 30 SEPTEMBRIE 2019
(toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel}

15. DATORII COMERCIALE SI ALTE DATORII

Datoril pa termen lung

Garantil

Datorii pe termen scurt

Datorii comerclale
Avansurl primite de ta clienti

Dividende de

platit

Datoril n relatie cu parti afillate

Alte datorii

16. PROVIZIOCANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI

Sold la 1 ianuvarie 2019

Provizicane col
Provizioane re

Sold la 30 se

nstitulte in cursul perloadel
[uate in cursuf perioadel

ptembrie 2019

17, VENITURI

Veniturile Societ3lii se prezintd dupd cum urmeaza;

Venituri din vinzarea proprietétilor rezidentiale

Venituri din chirif

venitur din refacturarea utilicdtilor

Cheltuiell din exploatare legate direct de proprietdtile nchiriate

30-Sep-19 31-Dec-18
930 1.151
930 1.151
5.028 5.161
5.000 2,289
9.427 98
344 1.838
1.163 2.689
20.962 12.075
Provizioane Alte
pentru litigti provizioane Total
330 601
318 318
(324) (324)
323 595
30-Sep-2019 30-Sep-2018
100.550 61,701
100.550 61,701
30-Sep-2019 30-Sep-2018
267 1.156
2.502 2.644
{(3.081) (2.275)
88 1.526

Venituri nete din chirii
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 30 SEPTEMBRIE 2019

(toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel)

18. CHELTUIELY GENERALE $I ADMINISTRATIVE

Consumablle
Servicll prestate de terti
Casturi cu personalul

19. ALTE CHELTUIELI/VENITURI DIN EXPLOATARE

Alte veniturt (+) / cheltuieii (-) din exploatare
Cheltuleli cu inchirierile

(Profit} / Pierdere din cedarea imobilizarilor corporale
(Venituri din)/Cheltuieli cu amenzile i penalitatile

20, COSTURI/VENITURI DE/DIN FINANTARE

Cheituieli cu dobénzile
Veniturl din dobénzi

Rezultat din schimbul valutar
Alte rezerve financlare

21, IMPOZIT PE PROFIT

Impozite recunoscute In contul de profit si pierdere

Impozit pe profit

Total cheltuieli cu impozitele

22. INSTRUMENTE FINANCIARE - GESTIONAREA RISCULUI

Gestionarea risculul financlar

30-Sep-2019 30-Sep-2018
(276) (707)
(5.482) (6.234)
(8.122) (8.452)
(13.880) (15.393)
30-Sep-2019 30-Sep-2018
(643) {1.114)
(416) {1.862)
i (815)
(184) (22)
(1.242) {3.813)
30-Sep-2019 30-Sep-2018
{6.606) (6.014)
2.924 1.033
(1.817) (163)
B (280) (158)
{5.779) (5.302)
30-Sep-2019 30-Sep-201i8
{4.843) {1.982)
{4.843) (1.982)

Societatea este expusd la urmatoarele riscur! din utlizarea instrumentelor financiare:

» riscul de credit
. riscul de lichiditate
° riscul de plata

Cadrul general privind gestionarea riscurilor

Socletatea nu are angajamente formale pentru a combate riscurlle financiare. In ciuda inexlstentei
angajamentelor formale, riscurlle financiare sunt monltorizate de managementul de top, punandu-se
accent pe nevolle Socletdtii pentru a compensa eficient oportunitatile st amenintarile.
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IMPACT DEVELCPER & CONTRACTOR S.A.
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 30 SEPTEMBRIE 2019
{toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel)

Politicle Societitil de gestlonare a risculul sunt definite astfel incat sa asigure identificarea sl analiza
riscurilor cu care se confrunta Socletatea, stabilirea limitelor si controalelor adecvate, precum si
monitorizarea riscurilor st a respectaril limitelor stabilite, Politicile si sistemele de gestionare a risculul
sunt revizulte In mod regulat pentru a reflecta modificarile survenite in conditiile de plata si in activitatile
Soclet#tii. Societatea, prin standardele si procedurile sale de instruire sl conducere, urmargste sa
dezvalte un mediu de centrol ordonat sl constructiv, in cadrul carula toti angajatii isi inteleg rolurlle st
obligatiile.

(a)} Riscul de credit

Riscul de credit este riscul ca Socletatea sa suporte o pierdere financlara ca urmare a nelndepliniril
obligatiilor contractuale de catre un cllent sau o contrapartida ia un instrument financiar, lar acest risc
reztilta in principal din creantele comerdiale si investitille financlare ale Societatil,

Creante comerciale si alie creante

Expunerea Socletatii la riscul de credit este influentata in principal de caracteristicile individuale ale
flecarul client. Cu toate acestea, conducerea are in vedere si caracteristicile demografice ale bazei de
clienti a Societatii, Incluzand riscul de neplata caracteristic domeniului de activitate si cel al taril in care
dientul Isl desfasoara activitatea, avand [n vedere ca toti acesti factori influenteaza riscul de credit.

In scopul monitorizarit riscuiul de credit aferent clientilor, Societatea monitorizeaza lunar intarzierile la
plata si ia masurile considerate necesare, de la caz la caz.

INSTRUMENTE FINANCIARE - VALORI JUSTE SI GESTIONAREA RISCULUI (continuare)

(b) Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate este riscul ca Societatea sa intampine dificultati in Indeplinirea obligatiilor asoclate
datorlilor financlare care sunt decontate In numerar sau prin transferul altui actlv financiar. Abordarea
Societdtii cu privire la riscul de lichiditate este de a se asigura, in masura in care este posibil, ca detine in
oflce moment lichiditati suficiente pentru a onora datorille atunc cand acestea devin scadente, atat In
conditif normate cat si in conditii de stres, fara a suporta pierderi inacceptabile sau a pune in pericol
reputatia Societdtii.

23, INSTRUMENTE FINANCIARE - VALORY JUSTE SI GESTIONAREA RISCULUZL (continuare)}
{¢) Riscul de piata

Activittile Socletdti il expun riscului financiar al modificirii ratel de schimb valutar si a ratei dobénzi,
Societatea 7s5i propune s& gestioneze expunerea la aceste riscuri utifizénd Imprumuturl cu raté fixd sau
variabild, imprumuturi in valutd si Instrumente financlare derivate

Riscul valutar
Socletatea este expus# viscului valutar datorita vanzarilor, achizitillor s§ altor imprumuturi care sunt
exprimate intr-o alta valuta decat cea functionala a entitatilor Societdtil {leul romanesc), in primul rand

2UF0.

Socletatea nu a incheiat contracte de hedging in ceea ce priveste obligatiile in moneda straina sau
expunerea fata de riscuf de rata a dobanzil.
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A,

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 30 SEPTEMBRIE 2019
(toate sumele sunt exprimate in mif RON, daca nu este indicat altfel)

24, ENTITATI AFILIATE

Filialele Sacietitii

Filialefe Socletdtil si natura activittii lor sunt prezentate in cefe ce urmeazi:

Cleatline Development and Management S.R.1..

Actual Invest House S.R.L.
Bergamot Developments S.R.L.
Bergamot Developments Phase 11 S.R.L,

Impact Finance & Developments S.R.L.

Tara de origine

Obiectul de activitate

Romaénla
Romdénia
Roménia
Romaénia

Roméanla

Dezvoltare Imobiliard
Administrare proprietiiti
Dezvoltare Imobiliara

Dezvoltare imobiliar

Activit3tl secundare
Intermedlerilor flnanclare

Tranzactifle st soidurlle cu entititile afillate la si pentru pericada Jlanuarie - septemirie 2019;

Sume in RON

Vanzare de bunuri si servicii (Clasa 7)

Filiale
Actual Invest House

Clearline Development and Management

Bergamot Developments
Bergamot, Developments Phase 11
Impact Finance & Developments

Sume in RON

Achizitii de bunuri si servicli{clasa 6}
Filiale

Actual Invest House

Clearline Development and Management
Bergamot Developments

Bergamot Developments Phase 11

Impact Flnance & Developments

Sumaea in RON

Venituri din dobanzi (766)

Filiale

Actual Invest Houge

Clearllne Development and Management
Bergamot Developments

Bergamot Developments Phase 11
Impact Finance & Developments

Valoarea tranzactillor la

Sold contabll la

30-Sep-2019 30-Sep-2019
1.594 5
11 60
997 1.616
5 2
42 -
2.649 1.683
Valoarea tranzactiilor Ia Sold la
30-Sep-2019 30-Sep-2019
1.882 346
10 i
1.892 347
Valoarea tranzactiilor la Sold la
30-Sep-2019 30-Sep-2019
2 2
2.069 4.083
795 1.410
2.866 5,495
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 30 SEPTEMBRIE 2019
(toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel)

Sume in RON Valoarea bruta Depreciere Vaioar?a
contabila
Imprumuturi acordate
Filiale
Clearline Development and Management s - a5
Bergamot Developments 65.324 - 65.324
Bergamot Developments Phase 11 16.163 - 16,163
Impack Finance & Developments 85 - 85
81,607 - 31.607

25. EVENIMENTE ULTERIOARE

Conducerea Societatii nu considera ca exista evenimente ulterioare 30 septembrie 2019 pana la data
aprobaril acestor situatit financiare individuale care ar necesita prezentarea sau ajustarea lor.

S e = v
Bogdan Osloheanu Giarf Kacic Iuliana Mihaela Urda
Director Gengr@l Director Kinanciar Presedinte CA
\J !
%
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