IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

RAPORT DE ASIGURARE INDEPENDENT
LA 30 IUNIE 2018



m Deloitte Audit S.R.L.
De I o I tte S0s Nicolae Titulescu nr, 4-8
2 Intrarea de est,
Etajul 2-zona Deloitte §i etajul 3

Sector 1, 011141, Bucuresti
Romania

Tel: +40 21 22216 61
Fax-+40 21 222 16 60
www.deloitte.ro

. RAPORT DE ASIGURARE INDEPENDENT EMIS
IN CONFORMITATE CU REGULAMENTUL ASF NR. 5/2018

Catre Consiliul de Administratie,
IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA, Roméania

Scopul raportului

Urmare a cererii dumneavoastrd, am efectuat proceduri, enumerate mai jos, cu privire la informatiile
incluse in Raportul curent din data de 30 iulie 2018 (denumite in continuare ,Rapoarte curente”)
raportate de IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA (,Societatea”™) catre Autoritatea de Supraveghere
Financiard (,A.S.F.”) si Bursa de Valori Bucuresti (,B.V.B.”), in legéturd cu contractele incheiate de cétre
Societate cu administratorii, angajatii, actionarii care detin controlul, precum si cu entitdtile afiliate
acestora, a caror valoare individuald reprezintd cel putin echivalentul in lei a 50.000 euro (,Contractele”),
asa cum este prevazut in art. 82 al Legii nr. 24/2017, privind piata de capital si ASF, Regulamentul nr.
5/2018, cu privire la emitentii si operatiunile cu valori mobiliare. Responsabilitatea intocmirii Rapoartelor
revine conducerii Societatii.

Misiunea noastrd a fost efectuatd in conformitate cu Standardul International pentru misiuni de asigurare
(ISAE) 4400, ,Angajamente pentru realizarea procedurilor agreate privind informatiile financiare”,
Conform acestui standard, noi efectuam un numar suficient de proceduri, pentru a obtine ¢ asigurare
limitatd cu privire la obiectivele procedurilor specifice enumerate mai jos. Avand in vedere c8 aceste
proceduri limitate nu sunt considerate un audit sau o revizuire a situatiilor financiare sau a oricdror parti
ale acestora, date fiind limitdrile inerente ale acestor proceduri, nu dam nici o opinie de audit sau de
revizuire limitatd asupra acestora.

Procedurile au fost efectuate exclusiv cu scopul de a va sprijini pe dumneavoastra in evaluarea validit3tii
informatiilor prezentate in Rapoarte si sunt rezumate dupd cum urmeaza:

1) Obtinerea Rapoartelor Curente, cuprinzénd lista tranzactiilor raportate pentru primul semestru al
anului 2018 si agrearea detaliilor contractelor din primul semestru al anului 2018, raportate in
Rapoartele curente, cu contractele respective.

2) Obtinerea si revizuirea contractelor din primul semestru al anului 2018, pentru a verifica daca
acestea au fost autorizate de partile contractante si verificarea acestora in ceea ce priveste: pértile
care au incheiat actul juridic, data incheierii si natura actului, descrierea obiectului acestuia,
valoarea totald a actului juridic, creantele reciproce, garantiile constituite, termenele si modalit&tile
de plata.

3) Obtinerea unei intelegeri corespunzatoare prin discutii cu conducerea asupra felului in care este
stabilita relatia contractuald pentru contractele raportate.

4) Discutii cu conducerea asupra politicilor interne ale Societatii cu privire la tranzactiile cu
administratorii, angajatii, actionarii care detin controlul, precum si cu entitatile afiliate acestora.

Procedurile noastre au fost aplicate doar asupra contractelor incluse n Rapoartele emise fn pericada 1
ianuarie 2018 - 30 iunie 2018 si care au o valoare cumulatd care reprezintd cel putin echivalentul in lei a
50.000 EUR. Procedurile au fost efectuate exclusiv cu scopul de a raporta in conformitate cu art. 144,
litera B, alineatul 4 din Regulamentul nr. 5/2018.
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Noi nu am efectuat alte proceduri suplimentare pentru a verifica dacd Rapoartele includ toate
contractele cu administratorii, angajatii, actionarii care detin controlul, precum si cu entitatile afiliate
acestora, in perioada 1 ianuarie 2018 - 30 junie 2018 sau dacd Rapoartele includ toate informatiile
necesare ce trebuie raportate conform articolului 82 al Legii nr. 24/2017.

Rezultatele procedurilor efectuate

VA raportdm, mai jos, constatdrile noastre:

1) Am obtinut Rapoartele curente semnate de management si am agreat detaliile contractelor
raportate aferente primului semestru al anului 2018, cu contractele in sine. Nu au fost
identificate diferente. Procedurile noastre au fost aplicate doar asupra tranzactiilor/ contractelor
care in primul semestru al anului 2018 au totalizat mai mult de 50.000 EUR. Nu am efectuat nici
o procedurd pentru a verifica daca aceasta listd include toate tranzactiile pe care Societatea
trebuie s3d le raporteze conform articolului 225 al Legii 297/2004 st Leqgii 27/2017, pentru
perioada 1 ianuarie 2018 - 30 iunie 2018.

2) Am obtinut si revizuit contractele si am verificat dacd acestea au fost autorizate de partile
contractante, partile care au incheiat actul juridic, data incheierii si natura actului, descrierea
obiectului acestuia, valoarea totala a actului juridic, creantele reciproce, garantiile constituite,
termenele i modalitatile de plata. Nu au fost identificate diferente,

3) Cu privire la punctul 3, Conducerea declard cd preturile agreate intre partile contractante au fost
stabilite conform punctului 4 mai jos.

a) Cu privire la punctul 4, am inteles, din discutiile cu conducerea, ca Sccietatea aplica aceleasi
policitici interne in relatiile contractuale cu entitatile afiliate ca si in relatiile cu ceilalti parteneri
contractuali cu care Societatea nu se afla in relatii speciale. Pe baza discutiilor noastre cu
Conducerea, Intelegem c& Societatea a adoptat urméatoarele politici de preturi:

a)

b)

c)

d)

e)

In ceea ce priveste contractul nr. 49/01.12.2014 act aditional nr. 4/19.02.2016, SC Actual
Invest House SRL presteaza servicii reprezentate de orice forma de interventie ocazionald,
reparatie, inlocuire, intretinere necesard mentinerii in stare de utilizare normald o imobilelor.
Pretul acestor servicii este calculat pe baza devizelor de lucrari primite de la subcontractori.

in ceea ce priveste contractul nr. 49/01.12.2014 act aditional nr. 6/1.06.2017, SC Actual
Invest House SRL presteaza servicii de mentenantd pentru imobilele si activele aflate in
proprietatea Societatii. Pretul acestor servicii pe lund este fix, in suma de 48.500 RON. Prin act
aditional nr. 7/01.03.2018 pentru luna Martie 2018 pretul se diminueazd la 42.500 RON si
incepand cu luna Aprilie 2018 pretul acestor servicii fiind de 32.500 RON. Pretul a fost negociat
intre cele doud parti si se bazeazad pe un calcul de numar de ore si pref pe ora pe fiecare tip de
activitate efectuata.

In ceea ce priveste contractul de colaborare incheiat in 27.07.2018, Bergamot Development
SRL presteaza servicii de consultanta si intermediere imobiliara. Pretul a fost negociat intre
cele doud pérti si a fost aprobat de Consiliul de Administratie al Societatii.

In ceea ce priveste contractul de colaborare incheiat in 27.07.2018, Bergamot Development
SRL presteaza servicii de project management, design, planificare si proiectare arhitecturala,
servicii achizitii si servicii juridice, Pretul acestor servicii este calculat pe baza fiselor de pontaj
si a rapoartelor de activitate.

In ceea ce priveste contractul de imprumut cu Bergamot Developments Phase I1 SRL, suma
imprumutata poarta o dobanda de 6,5%/an.
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Alte aspecte

Datorit¥ faptului ¢ procedurile de mai sus nu constituie un audit sau o revizuire efectuat(&) in
conformitate cu Standardele Internationale de Audit sau cu Standardele Internationale privind
Misiunile de Revizuire, noi nu exprim3m nici o opinie asupra oricdror situatii financiare ale Societatii ca
urmare a efectudrii acestor proceduri.

Dach am fi efectuat proceduri suplimentare, un audit sau o revizuire a situatiilor financiare ale
Societ#til in conformitate cu Standardele Internationale de Audit sau cu Standardele Internationale
privind Misiunile de Revizuire, alte aspecte care ar fi fost raportate catre dumneavoastra ne-ar fi atras
probabil atentia.

Raportul nostru are exclusiv scopul stabilit in primul paragraf al acestui raport, este intocmit pentru
informarea dumneavoastrd, si nu trebuie s3 fie folosit in oricare alt scop sau sa fie distribuit oricaror
alte parti, cu exceptia A.S.F. si B.V.B. Acest raport se referd numai la elementele specificate mai sus si
nu se extinde asupra nici uneia din situatiile financiare ale societdtii IMPACT DEVELOPER &
CONTRACTOR SA considerate in ansamblul lor.
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