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NOTIFICARE LEGALA

Prezentarea de fatd nu este si nu ar trebui interpretatd, Tn formd partiald sau integrald, ca fiind o ofertd de vanzare de titluri de valoare ale IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S,A,
(“Compania”), De asemenea, acest document, in forma partiald sau integrald, sau faptul ca a fost facut public si distribuit nu vor fi considerate Tn niciun fel ca stand la baza unui contract sau a
unei decizii de a investi si nu reprezinta o recomandare referitoare la titlurile de valoare ale Companiei, Investitorii si prospectii interesati de titlurile de valoare emise de Companie sunt rugati sa
isi faca propriile cercetdri si evaluari cu privire la situatia financiard a Companiei si a naturii titlurilor de valoare emise de Companie, Informatiile disponibile aici au fost pregatite de catre
Companie cu unicul scop de a informa; nu constituie, in forma integrald sau partiala si nu trebuie interpretate ca fiind o oferta de vanzare de titluri de valoare si nici nu au scopul de a oferi
consultanta legald, financiard sau in domeniul investitiilor, Informatiile incluse Tn aceasta prezentare nu se pretind a fi exhaustive si pot suferi actualizari, Completari, revizuiri si amendamente
astfel incat pot suferi modificari semnificative, Nici Compania, nici vreunul dintre reprezentantii sdi - directori, referenti, angajati, consultanti sau agenti nu poate fi tras la rdspundere si nu poate
oferi garantii sau angajamente, implicit sau explicit, pentru veridicitatea, corectitudinea si acuratetea informatiilor din aceastd prezentare (sau cu privire la eventuala omitere a anumitor
informatii) sau pentru orice pierdere sau prejudiciu aparut ca urmare sau in relatie cu folosirea acestei prezentari si a continutului sau, Orice astfel de persoand este Th consecinta exonerata de
orice raspundere, in raport cu orice contract sau prejudiciu ce ar putea decurge din informatiile din aceasta prezentare.

Informatiile incluse in aceastd prezentare pot cuprinde declaratii referitoare la viitor, bazate pe asteptarile din prezent, proiectii si presupuneri in legaturd cu evenimente viitoare, Aceste
previziuni pot include formulari, fard a se limita la acestea, care vor cuprinde, vor fi precedate sau urmate de cuvinte si sintagme precum “obiectiv”, “credem”, “ne asteptam”, “tintim”,
“intentiondm”, “anticipam”, “estimam”, “planuim”, “este posibil”, “este probabil”, “ar trebui”, “ar putea”, “exista posibilitatea” sau orice alt cuvant sau sintagma cu semnificatie similard sau
opusul sau, Aceste declaratii cu privire la viitor pot face referire la orice aspect care nu reprezinta un adevar istoric, Aceste declaratii de tip previziune precum si orice alta informatie discutata in
cadrul prezentdrii, pot face obiectul unor riscuri cunoscute sau necunoscute, incertitudini si presupuneri referitoare la grupul IMPACT si investitorii sdi incluzand, printre altele, informatii
referitoare la dezvoltarea business-ului, planul de crestere, tendintele din industria in care activeaza, viitoarele tranzactii pe piata de capital, Avand Tn vedere aceste riscuri, incertitudini si
presupuneri, este posibil ca evenimentele asupra carora se fac previziuni sa nu se petreacd, iar rezultatele, randamentele si realizarile urmare a acestor evenimente sa difere fata de cele
previzionate in aceasta prezentare, Numeroase riscuri si incertitudini se refera la factori care nu se afla in controlul Companiei si care nu pot fi estimati cu precizie, cum ar fi: viitoarele conditii de
piata, fluctuatii valutare, comportamentul altor actori de pe piata, actiuni ale organelor de reglementare sau factori precum capaciatea Companiei de a obtine finantare pentru a-si asigura nivelul

de lichiditati necesar, schimbariin climatul politic, social si economic sau la nivelul reglementarilor in cadrul carora Compania activeaza,

Asadar nu exista garantii ca declaratiile referitoare la viitor enuntate se vor petrece Tntocmai sau ca rezultatele previzionate vor fi atinse Thtocmai, Numerosi factori pot face ca rezultatele si
dezvoltdrile factuale sa difere fatd de cele previzionate Tn aceasta prezentare, Performantele din trecut ale Companiei nu pot fi luate in considerare ca ghid pentru performantele viitoare,
Declaratiile referitoare la viitor iau in considerare informatiile la zi la momentul redactarii acestei prezentari si nu implica obligatia de a reveni cu actualizari sau revizuiri ale acestora, indiferent de
noile informatii si evenimente ce vor aparea in viitor, Niciun enunt al acestei prezentari nu se intentioneaza a constitui o previziune referitoare la profit, in consecint4, deciziile viitoare nu trebuie
sa se bazeze pe declaratiile referitoare la viitor continute de aceasta prezentare,

in masura in care sunt disponibile, datele referitoare la industrie, piaté si pozitionarea fatd de competitie din aceasta prezentare provin din surse oficiale, Publicatiile de specialitate, studiile si
sondajele citate sustin ca datele pe care le ofera au fost obtinute din surse credibile, dar nu exista garantii ale acuratetii si exhaustivitatii acestor date, Atat timp cat Compania considera ca aceste
publicatii, studii si sondaje reprezinta surse credibile de informatii, nici Compania, nici directorii, referentii, angajatii, consultantii si agentii sdi nu au verificat in mod independent aceste date,
Informatiile financiare si statistice continute de aceasta prezentare au fost ajustate prin rotunjire, In consecinta, orice discrepanta intre totaluri si sumele datelor listate se datoreaza acestor
rotunjiri, Anumite informatii financiare si date operationale referitoare la Companie sau grupul din care face parte nu au fost auditate si Th anumite cazuri provin din estimari si pot constitui
obiectul unor modificari, Prezentarea cuprinde de asemenea si anumite masuratori non-IFRS, care nu au constituit obiectul unui audit financiar si care pot diferi substantial fata de masuratori
similare din alte companii, Informatiile cuprinse Tn aceastd prezentare nu au fost verificate Th mod independent, Informatiile si opiniile cuprinse Tn prezentare sunt furnizate ca fiind la zi la
momentul redactarii prezentarii si pot face obiectul unor amendamente, completari si modificari ulterioare fara notificare, Prin Tnmanarea acestei prezentari nici Compania, nici directorii,
Referentii, angajatii, consultantii sau agentii sdi nu Tsi asuma obligativitatea de a amenda, corecta sau actualiza informatiile cuprinse aici sau de a-i oferi destinatarului acces la informatii
suplimentare ce pot apareain legatura cu aceasta,
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IMPACT: 30+ ani de dezvoltare

De la infiintare, IMPACT a realizat peste 17 proiecte imobiliare.

(T
CLB
=| —1995-2001 , 2002-2010 — 2007-2019 — 2018 - 2021
o IMPACT da startul primei Dezvoltarea de IMPACT construieste IMPACT isi pune amprenta
§ comunitati rezidentiale proiecte rezidentiale si primele 3 fraze din pe piata upper Midscale cu
o din Romania, creeaza un comerciale Tn afara GREENFIELD Baneasa, proiectul LUXURIA, in
= trend pentru dezvoltarea capitalei, Oradea, proiectul sau de referinta. Bucuresti.
4] . I N A
O imobiliara, remodeland Constanta, Ploiesti.
zona Pipera.

> 1995 - 2020 >

2010 - 2022 >

© L 1996 L 2003 201I.7*J |—~ 2020 L 2021 L 2022

a Prima companie IMPACT IMPACT strange 12 IMPACT strange IMPACT aatins  Actiunile IMPACT au

© imobiliara listata strange 10 mil. mil. de euro, primul 6,58 mil. de euro o capitalizare fost incluse in indicele
© la Bursa de de dolari prin plasament privat din prin intermediul de piata de 1 FTSE Global Micro Cap.
% Valori Bucuresti, prima emisiune Romania si primele unor obligatiuni miliard de lei.

. printrele primele de obligatiuni obligatiuni in euro listate la Bursa de 2 majorari de capital: In
4 3 companii inca corporative din listate la Bursa de Valori Bucuresti. T1.2022 prin aport de
.© listate la BVB. Romania. Valori Bucuresti. numerar si in T2 2022
o prin acordarea de

actiuni gratuite

De la infiintare, IMPACT a realizat peste 25 de majoriri de capital social. (2 actiuni la 5 definute).
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IMPACT - PRIVIRE DE ANSAMBLU

- IMPACT este primul dezvoltator
imobiliar din Romania, fondat in
urma cu 30 de ani

- Listata la Bursa de Valori Bucuresti
din 1996

- Emitent al primelor obligatiuni
corporative in valuta la BVB

- Lider pe segmentul rezidential, cu
accent pe dezvoltare sustenabila

*Capitalizare de piata la data de 20 iulie 2022

IMPACT

Ani de activitate

Numar de proiecte dezvoltate din 1991

Suprafata construita bruta la martie 2022
Valoare bruta a dezvoltarilor la martie 2022
Numar de rezidenti

Proiecte rezidentiale pana in prezent
Proiecte rezidentiale in pregatire

Simbol actiuni

Capitalizare de piata*

Simbol obligatiuni 22

Simbol obligatiuni 26

Indicatorul VEKTOR (oferit de
| ARIR)

500+ mii mp
675+ mil EUR
11,500+

4 500+ unitati

10 000+ unitati

BVB: IMP

229 mil EUR

IMP22E

IMP26E

10 din 10




~ STRATEGIE DE CRESTERE DOVEDITA

Accent pe
Sustenabilitate

—
Dezvoltdri de ultimd generatie

* Liderin practici sustenabile si
construirea de comunitati
“VERZI”

® Standarde de constructii nZEB
aplicate excelent tuturor
cladirilor noi

® Proiecte planificate si
construite cu certificare
internationala BREEAM

® Utilizarea surselor de energie
regenerabila, cu emisii
scazute, a mobilitatii electrice
si a mobilitatii actionate de
oameni, spatii verzi, parcuri si
locuri de joaca extinse, centre
comunitare si magazine de
proximitate

Expansiune geografica
& diversificare a
portofoliului

I

Abordare aliniatd la cerintele
pietei

® Accent pe proiecte rezidentiale
accesibile prin dezvoltarea de
comunitati pe suprafete mari
de teren de 10-50 ha

® Expansiune geografica in
marile orase regionale

* Portofoliu diversificat incluzand
proiecte office, retail si hotelier

® Completarea portofoliului cu
proiecte premium

® Servicii de calitate pentru
administrarea proprietatilor, cu
un grad crescut de
automatizare & digitalizare
pentru o crestere a eficientei

Optimizare
financiara

I
Abordare financiard diversificatd

® Emiterea de Obligatiuni Verzi —
concentrarea pe noi
instrumente verzi in baza
opiniei de secunda parte
a Sustainalytics asupra Cadrul
ui de Obligatiuni Verzi

¢ Istoric dovedit de majorare cu
succes a capitalului social

® Folosirea eficienta a
finantarii bancare pentru
proiectele dezvoltate

® Diversificarea continua a
structurii actionariatului

® Cresterea free-float-ului si a
lichiditatii actiunilor IMP la BVB




PREZENTA PUTERNICA IN ORASE CHEIE
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. EHE Rezidential — blocuri de apartamente #* Rezidential - case ﬁ Cladiri de birouri ﬂ Hoteluri
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Operam deja in mari orase precum
Bucuresti, Iasi, Constanta

Extindere planificata in Timisoara,
Brasov, Cluj

Portofoliu diversificat incluzand
proiecte rezidentiale, precum si
mixte, comercial si hotelier

Portofoliu de terenuri atractivin
locatii cu cerere ridicata din
Bucuresti (Greenfield Bdneasa,
Luxuria City Center Barbu Vdcarescu,
Greenfield West), lasi (Greenfield
Copou), Constanta (Boreal Plus)
Parteneriate la nivel local si
national pentru a eficientiza procesul
de constructie siimbinarea
elementelor de sustenabilitate,
precum ape geotermale, panouri
solare, pompe de caldura, etc.



Elemente cheie ale proiectelor
din segmentul mediu-accesibil

° Locatii atractive Tn importante orase ale tarii, cu vecinatati verzi,
in interiorul sau in proximitatea orasului;

* Suprafete mari de teren de 10-50 ha, n orase cu cerere in
crestere semnificativa si concentrare mare a angajatorilor;

* Constructii de calitate cu certificari nZEB & BREEAM EXCELLENT
precum si solutii sustenabile cum ar fi folosirea surselor
regenerabile de energie, solutii de mobilitate electrica, zone verzi
extinse, parcuri si locuri de joaca;

® Centre comunitare localizate in interiorul ansamblurilor, care
promoveaza o viata sociala activa si care pot include scoli si
gradinite, locuri de joaca, infrastructura pentru activitati sportive
si activitati in aer liber, sectii de politie si unitati de pompieri,
clinici medicale si farmacii, biserici;

* Magazine si servicii de proximitate situate in interiorul
ansamblurilor;

* Servicii de “Property and Facility management" de calitate dupa
finalizarea ansamblurilor, cu un grad ridicat de digitalizare/
automatizare pentru o eficienta sporita.

IMPACT




PRINCIPALUL DEZVOLTATOR IMOBILIAR
SUSTENABIL DIN ROMANIA

@ — ®

M|$|une V|Z|une
Noi creim COMUNITATI Noi construim SUSTENABIL
Misiunea noastra este de a avea un impact pozitiv Tintim sa devenim cel mai important dezvoltator
asupra vietii oamenilor prin dezvoltarea imobiliar rezidential din regiune dezvoltand proiecte
comunitatilor, punand accentul pe durabilitate, rezidentiale sustenabile la scara larga.

eficienta si bunastare. Generam valoare adaugata
pentru toate partile interesate prin investitii solide.
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DEZVOLTARE CU GANDUL LA VIITOR

Abordarea dezvoltarii rezidentiale Obiectivele de sustenabilitate

* Punem accent pe proiecte rezidentiale
sustenabile, indiferent de marimea lor

* Sustinem informarea pietei si extinderea
conceptului de locuinte inteligente si
prietenoase cu mediul Tn Romania

Strategia ESG

* Ridicam Tn mod constant standardele de

calitate pentru locuintele livrate ]
P ’ Mediu: reducerea emisiilor de carbon,

- Oferim servicii de calitate pentru clienti utilizarea energiilor regenerabile si reciclare
Social: sustinerea  spiritului  comunitar,
imbunatatirea calitatii vietii

Guvernanta: cele mai bune practici de
comunicare si transparenta, VEKTOR 10
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IMPACT

STRUCTURA GRUPULUI

. BERGAMOT )
GREENFIELD PROPERTY DEVELOPMENTS
MANAGEMENT SRL .

0,01%

BERGAMOT
e DEVELOPMENTS
Faza ll

\ |

99.99%

o — 1% —
100% /

99%

g9y
SPATZIOO
- GREENFIELD 9%
COPOU RESIDENCE € \
Fazall |
99% 100% 93,77%

CLEARLINE
DEVELOPMENT &

i 99%

GREENFIELD
“ COPOU RESIDENCE J MANAGEMENT
~ IMPACT FINANCE & ¥
DEVELOPMENTS b
1%

l

Nou!
Achizitie companie
constructii

Acord pentru preluarea a
51% din actiunile companiei
RCTI Company, jucator
important din piata
constructiilor din Romania.*

*Finalizarea tranzactiei este conditionata de aprobarea Consiliuliului Concurentei. 11




ECHIPA CONSOLIDATA

CONSTANTIN SEBESANU
CEO

SORIN APOSTOL
DIRECTOR EXECUTIV

CLAUDIU BISTRICEANU
CFO

25+ ani de experienta in
dezvoltarea proiectelor si
managementul activelor.

20+-ani de experienta in

consultanta de afaceri in
cadrul BDO, o firma
specializata de top.

20+ ani de experienta
in domeniul financiar si
piata de capital.

GINA PATRINOIU
DIRECTOR JURIDIC

TEODORA DANILA
DIECTOR ESG & RELATII CU INVESTITORII

LOREDANA ROSU
MANAGER MARKETING

18+ ani de experienta in
domeniile marketing si
financiar.

22+ ani de experienta
profesionala, dintre care 19
ani de experienta ca auditor
externin Big 4.

17+ ani de experienta
in domeniul dreptului
imobiliar.

IMPACT

|

OVIDIU GRINICI
DIRECTOR VANZARI & MARKETING

10+ ani de experienta in
imobiliare.

DACIAN MICU
MANAGER RESURSE UMANE

18+ ani de experienta in
Resurse Umane.

12



EVOLUTIE ASCENDENTA A PRETULUI
ACTIUNILOR

Istoria pretului actiunii IMPACT
vs. BET din 2017

wn & - ¢ St Dividends

= |MPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A., M, BVBY 00,4314 HO,4880 10,4229 CO.&710

IMPACT
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Aspecte importante ale
pietelor de capital*

* Crestere peste indicele de piata BET de
mai multe ori incepand cu 2017

« Capitalizare bursiera de 1,13 mld. lei
(229 mil. euro) in iulie 2022

* 2.323 mil. de actiuni si 580 mil. RON
capital social, in urma divizarii actiunilor
din 2021 si a majorarii capitalului social
prin incorporarea rezervelorin S1 2022

« Lichiditate atractiva, cu un volum mediu
zilnic de aprox 250k actiuni in ultimul
an, sustinut market maker

*la data de 20 iulie 2022
13



ASPECTE
CHEIE

* Romania este tara europeana
Cu cea mai mare rata de
proprietari de locuinte (95,8%
la sfarsitul anului 2021)

* Romania are cele mai mici
credite rezidentiale restante per
capita, media UE fiind de 15 ori
mai mare

+ Rata de accesibilitate crescuta
(preturile medii ale locuintelor
in tara cresc mai putin decat
cresterea neta a salariului)

Sursa: Cushman & Wakefield, Banca
Mondiald, Eurostat

IMPACT

CONTEXT DE PIATA

CEREREA DIN
ROMANIA

L]

L]

L]

Potential mare de crestere in
ceea ce priveste piata
rezidentiala in principalele orase

Crestere cu 78% a salariului net
in perioada 2015-2020

Valoarea totala a creditelor
restante pentru locuinte a crescut
n Romania cu 70% intre 2015 —
S1 2021

STOC DE LOCUINTE
IN ROMANIA

» Cresterea stocurilor

preponderent national in
urmatorul deceniu, cu o amanare
in Bucuresti

Intre 1990 - 2020 au fost livrate
doar 1,29 milioane de locuinte
noi

Stoc de locuinte de
2,9 milioane la sfarsitul anului
2020, majoritar invechit

4

T -
' 2
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Unitati rezidentiale pre-vandute

550
500
450
400
350
300 226

250 25,800

200
Q121

IMPACT

INTERES PENTRU PRE-VANZARI

441

2021

mmm \/alue (thousand EUR)

509

58,388

Q122

Units

70,000

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

Pretul mediu de vanzare pentru
unitatile rezidentiale vandute
(EUR/mp)

1,381 1,440

2016A 2017A 2018A 2019A 2020A 2021A  Ql1'22A

Unitatile rezidentiale vandute nu includ unitatile
rezidentiale contractate de clienti pentru proiecte a caror
constructie nu a fost finalizata. Unitatile rezidentiale
vandute reprezinta unitatile rezidentiale pentru proiecte
finalizate care au fost transferate clientilor.

15



S1-2022

Crestere semnificativa a vanzarilor
in primele 2 luni datorate cererii
mai mari urmare a majorarii
plafonului pentru aplicarea cotei de
TVA de 5%, la 140.000 euro

Scadere abrupta, de peste 50% a
cererii, in martie 2022, dupa
inceperea razboiului din Ucraina

Revenirea cererii a fost Incetinita de

cresterea succesiva a ROBOR-ului

Cresterea inflatiei a determinat n
lunile aprilie-mai o crestere a
interesului pentru investitori in
aceasta clasa de active

TENDINTE

OPORTUNITATI

Avand n vedere volumul cererii,
scaderea cumpararilor bazate pe
credite bancare genereaza
crestere semnificativa pentru
inchiriere, unde YIELD-urile au
atins in iunie valori de peste 7%
comparativ cu 5% y-o-y, pentru
proiectele proprii

Vanzarea catre investitori de
pachete de apartamente mobilate
si utilate

Pe termen mediu in Bucuresti,
lipsa eliberarii de autorizatii noi
de construire va genera cresterea
preturilor si a marjelor de profit
pentru dezvoltatorii care au
locuinte autorizate

ACTIUNI IMPACT

* Lansarea SPATZIOO, compania

de property & facility
management, in vederea
inchirierii si administrarii
locuintelor dezvoltate de IMPACT

Integrare pe verticala prin
achizitia de companii din ciclul de
productie, in vederea reducerii
costurilor si optimizarea
proceselor

* Accelerarea proiectelor de

dezvoltare atat in Bucuresti, cat si
la nivel national in baza
autorizatiilor a peste 3.000
apartamente

Sursa: Cushman & Wakefield, Banca
Mondiald, Eurostat

IMPACT 6



REVENIREA VANZARILOR

LUXURIA Residence GREENFIELD Baneasa

« IMPACT afinalizat la finalul anului 2021 « IMPACT a vandut 50 unitati in primele
LUXURIA Residence, primul proiect trei luni din 2022, 27 in Luxuria
rezidential certificat BREEAM Excellent Expozitiei si 22 in Greenfield Baneasa

din Bucuresti

IMPACT 27



STRATEGIA IMPACT: TINTE 2022-2027

I I

100+ 40+

mii mp aflatiin mii mp dezvoltari
constructie la comerciale ce urmeaza
momentul actual a fi dezvoltate

1.300+ ~500 mil EUR

mii mp dezvoltari marja bruta estimata
rezidentiale ce urmeaza
a fi dezvoltate

>1.3 mild EUR

valoare bruta de dezvoltare

IMPACT 18



PROIECTELE NOASTRE

SEGMENTUL SEGMENTUL
MEDIU SUPERIOR MEDIU -ACCESIBIL
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Greenfield Baneasa Residence & Plaza

Residence Plaza

UNITATI FINALIZATE 2.580 DATA INCEPERII 2020
UNITATI VANDUTE? 2.563 DATA FINALIZARII T2 2022
UNITATI IN CONSTRUCTIE?2 1.264 TOTAL SC (mp) 7.364
UNITATI IN PREGATIRE 3.083 - Comercial (mp) 3.714
SCT? (mp) 414316 - Wellness (mp) 3.650
VBD* (‘000€) 317.951 VBD (000€) 22471

1 Unitdti vandute la data de 31 martie 2022

2 Unitati aferente Panoramic (97 unitati) & Greenfield Baneasa Faza 1 - 5 (1.167 unitati)
3 SCT = Suprafata Construita Totald a Proiectului exclusiv parcari

4 VBD = Valoare Bruta de Dezvoltare = Valoare Estimatd a Proiectului

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.

IMPACT

6.000+ unitati,

Sector 1, Bucuresti

Fov

U A\

.\Uoﬂ 3 'Grcenﬂeld
BUC“R‘;s

Gradina Zoologica
ountry Club 9 Hucuresti

o

Baneasa Shopping City o

Sediu central

ey

Baneasa Residence

DATA INCEPERII 2020

DATA FINALIZARII T1 2022

TOTAL SC (mp) 1.200

VBD (‘000€) 5.205
20



Luxuria Expozitiei Residence

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.

IMPACT

630 unitati,

2>

Sector 1, Bucuresti

e . Agioporntil
Bazilescy D L Internationat
n LTS Bucuresy

BaNeass

o
'LUXURIA Reeid'eni%
ﬁar_r:u'iv'éz-ée;le
MRl
(HESASTIAU)
o

DATA INCEPERII 2018
DATA FINALIZARII 2021
UNITATI FINALIZATE 630
UNITATI VANDUTE? 58% - 367
SCT (mp) 66.400
VBD (‘000€) 67.218

1 Unitati vandute la 31 marie 2022

21



1.062 unitati,

Greenfield Copou Residence & Plaza JES

Compies remdentic S
Greenfield Copou *

GoPON %

Residence Plaza

DATA INCEPERII 2022 DATA INCEPERII 2022

DATA FINALIZARII 2025 DATA FINALIZARII 2024

UNITATI IN PREGATIRE 1.062 TOTAL SC (mp) 3.975
- Comercial (mp) 1.830

SCT (mp) 99.055 - Wellness (mp) 2.145

VBD (‘000€) 154.856 VBD (‘000€) 8.745

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.
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691 unitati,

Boreal Plus Constanta

Qmu-l El

@ Aqua Maaie Mamala

StnnyEamilyivala
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@:
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4

TOMIS NORD

Residence

DATA INCEPERII 2020
DATA FINALIZARII 2026
UNITATI IN CONSTRUCTIE 341
UNITATI IN PREGATIRE 332
SCT (mp) 63.658
VBD (‘000€) 78.431

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.
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Luxuria City Center

Comercial

DATA INCEPERII 2023
DATA FINALIZARII 2024
TOTAL SC (mp) 8.000
VBD (‘000€) 29.811

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.

IMPACT
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Rezidential
DATA INCEPERII 2023
DATA FINALIZARII 2027
UNITATI IN PREGATIRE 596
VBD (‘000€) 230.850

Proiect mixt

Sector 1 Bucuresti

_
Iride Business Park .
AVIATIE!
(A3 ]
’gﬁlhz??e'e ecas‘aceguses‘u ’
{HerdsTay) q
Diesel Hotel [i'] il Tei
oy AVIATORILOR Kaufland Bucuresti - Tei
5* Hotel & suites
DATA INCEPERII 2023
DATA FINALIZARII 2025
TOTAL SC (mp) 20.000
CAMERE SI APARTAMENTE 300
VBD (‘O00€) 62.000
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Greenfield West Residence & Plaza

Plaza

DATA INCEPERII
DATA FINALIZARII

5.528 unitati,

Sector 6, Bucuresti

won Housa Outlet

g

m w‘ TR
At Soft Militari

Vulaunrc Anvelony

Dedeman o ol A <

CARTIER i
BRANCUS

Rosana Medical
Vales Oltalul

Stad
GHENCEA

2023
2025

TOTAL SC (mp)
- Comercial (mp)
- Wellness (mp)

7.258
3.484
3.774

Residence

DATA INCEPERII 2023
DATA FINALIZARII 2028
UNITATI IN PREGATIRE 5.528
SCT (mp) 494.040
VBD (‘000€E) 301.306

VBD (‘000€)

18.180

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.

IMPACT
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IN PREGATIRE

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.

IMPACT

4.485 unitati,

National

Noi proiecte potentiale

DATA INCEPERII 2024
DATA FINALIZARII 2030
UNITATI IN PREGATIRE 4.485
SCT (mp) 410.140
VBD (‘000€) 162.451

Noi proiecte potentiale reprezinta proiecte
noi pentru care terenul a fost identificat, insa
nu Tncd achizitionat.
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SINTEZA A DATELOR FINANCIARE

Extras Cont profit si pierdere

- InT1 2022 marja bruté s-a imbunatatit

considerabil crescand la 45%, fata de 29% in T1 RON mii T12022 T12021 Var %
2021, profitul brut avan restere consistentsd ituri din va ietati
9 - profitul brut avand o crestere consistenta, Venituri din vanzarea proprietdtilor 37491 39.397 (5%)
pana la 49%. imobiliare
Profit brut 16.961 11.393 49%

« Veniturile sunt inregistrate atunci cand contractul

i 30 o) 0, [0)
de vanzare - cumpérare este incheiat si imobilul Marja brutd % 4s% 29% >6%
poate sa fie predat clientului. Sumele colectate
pentru Pre-Vanzari sunt inregistrate ca plati in Cheltuieli operationale, net (8.767) (7.310) 20%
avans de la clienti si nu ca venituri. Sgﬁil:ﬁ;ieh operationale % din 3% 19% 6%

+ Pretul mediu de vanzare pentru LUXURIA
EXPOZITIEI si GREENFIELD BANEASA a avut un EBITDA 8.475 4228 100%

impact pozitiv inregistrand o crestere de 16% de la

EUR 1.242,40 / mp construit vandabil in T1 2021 la | Maria EBITDA % 23% 11% | 111%
EUR 1.439,80/ mp construit vandabil in T1 2022.

+ Pentru a sustine strategia de dezvoltare a Grupului, EBIT 8.085 4.083 98%
cheltuielile operationale au inregistrat o crestere | Marjia EBIT % 22% 10% |  108%
de 20% generata in principal de consolidarea
echipei. Performanta activitatii a permis cresterea | pezultat net 6.049 (1.305) | (563%)
cu100% a EBITDA in T1 2022 fata de T1 2021. Marja rezultatului net 16% 3%) | (587%)
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SINTEZA A DATELOR FINANCIARE

* Imobilizarile corporale au crescut

cu 15% comparativ cu 31
decembrie 2021 in urma achizitiei
unui teren de 1,891 mp in zona
Greenfield Baneasa.

Stocurile reprezinta 46% din total
active la 31 martie 2022 si au
inregistrat o crestere de 14%
comparativ cu 31 decembrie 2021,
crestere datorata in principal
extinderii activitatii IMPACT si
lucrarilor de constructie pentru
proiecte / faze noi in GREENFIELD
BANEASA si BOREAL PLUS.

Capitalurile proprii reprezentau
64% din total active la 31 martie
2022, inregistrand o crestere de
9% comparativ cu 31 decembrie
2021 in principal datorita infuziei
de capital rezultata in urma
plasamentului privat din ianuarie
2022.

IMPACT

Extras Bilant

RON mii 31 mar 2022 31 dec 2021 Var %
Active imobilizate, din care 599.274 587.3186 2%
Investitii imobiliare 581.580 571.882 2%
Imobilizari corporale 17.512 15.215 15%
Active circulante, din care 612.177 617.094 (1%)
Stocuri 553.440 538.922 3%
Creante comerciale si alte creante 36.931 36.135 2%
Numerar si echivalente de numerar 21.806 42.037 (48%)
Total active 1.211.451 1.204.412 1%
Datorii, din care 431.371 487.558 (12%)
Imprumuturi bancare si obligatiuni 281.577 337.033 (16%)
Datorii comerciale si alte datorii 80.286 80.747 (1%)
Capitaluri proprii 780.080 716.853 9%

Total capitaluri proprii si datorii

1.211.451

1.204.411

Principalii indicatori ai pozitiei financiare - consolidate

28




INDICATORI-CHEIE DE PERFORMANTA

Total Active ajustate EPRA Valoarea Neti de Inlocuire
(mii EUR) (mii EUR)
295,692 293,399
220,039
248,343 209,281
228,137 I I I 188,425 I I
I 171,212 I

Dec-19 Dec-20 Dec-21 Mar-22 Dec-19 Dec-20 Dec-21 Mar-22

Portofoliu de Terenuri — 738.200 mp

MP aflati Tn constructie = metri patrati aflati in constructie

Portofoliul de Terenuri nu include terenurile care au fost folosite pentru infrastructura

EPRA = Asociatia Publica Europeand de ImobiliareEPR

EPRA Valoarea Neta de Inlocuire - Valorile EPRA VNI sunt determinate in conformitate cu standardele EPRA prezentate in rapoartele
anuale si trimestriale ale Companiei, Sumele se traduc in EUR la media BNR si la cursul RON/EUR pentru fiecare perioada,

Total Active ajustate = Active ajustate la Valoarea Justd in conformitate cu standardele EPRA
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TERENURI IN PROPRIETATE

Zonade IFRS Valoarea Valoarea
31 mar 2022 la 31 mar actualizata actualizata
Mii mp 2022 la 31 martie la 31 martie
Mii EUR 2022 2022
Mii EUR EUR/mp
Bucuresti - Proiectul Greenfield Baneasa va fi dezvoltat 193 44,497 44,497 230
Bucuresti - Greenfield Baneasa Plaza in curs de dezvoltare 17 4,747 7,262 421
Bucuresti - Bulevardul Barbu Vacarescu (Luxuria City Center) 25 33.061 33,061 1,300
Bucuresti - Bulevardul Timisoara — Bld. Ghencea (Greenfield West) 259 25,907 25,907 100
Altele 62 1,315 1,315 21
Total terenuri in investitii imobiliare 556 109,527 112,042 201
Bucuresti - Fazele Greenfield Baneasa in curs de dezvoltaret 92 14,222 25,659 278
Constanta - Fazele Boreal Plus in curs de dezvoltare 35 1,591 6,854 195
Iasi — Greenfield Copou 50 7,610 8,544 170
Altele 100 6,972 8,610 86
Total terenuri in inventar 277 30,395 49,667 179
Total terenuri in active fixe 55 2,312 2,312 42
Pregatirea terenurilor? (4,994) (4,994)
Total terenuri 888 137,240 159,027 179
1Furnizarea de terenuri constituita pentru active cu alte destinatii (de exemplu, terenuri utilizate pentru infrastructura pentru care proprietatea nu este transferata clientilor)
Cea mai mare parte a terenurilor achizitionate Tn perioadele anterioare. Printre achizitiile recente se numara terenurile din Iasi - Greenfield Copou
(2020-2021). Valoarea actualizata reprezinta valoarea terenurilor conform celor mai recente evaluari.
30
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PROIECTE REZIDENTIALE IN DEZVOLTARE

s CE . Valoare
Total Proiect M In pregatire Constructie Estimati

Nume_ Oras Unitati | Unitati Unitati Mp Start | Livrare Mii Eur
Locatie Faze ’ mp ’

Greenfield Baneasa Fazele 1,2,3 Bucuresti 68.953 732 732 68.953 2021 2023 94.184
Greenfield Baneasa Fazele 4,5 Bucuresti 38.404 435 435  38.404 2022 2024 59.577
Greenfield Baneasa Fazele 6,7 Bucuresti 50.346 598 598 50.346 2023 2026 83.679
Greenfield Baneasa Fazele 8,9,10 Bucuresti 228.025 2.485 2.485 228.025 2024 2027 63.968
Luxuria City Center Bucuresti 80.000 596 - - 596 80.000 2023 2027 230.850
Greenfield West Bucuresti 494.040 5.528 - - 5.528 494.040 2023 2025 301.306
Greenfield Copou Iasi 99.044 1.062 - - 1.062 99.044 2022 2025 154.856
Boreal Plus (exclusiv apartamente) Constanta 63.658 34.225 29.433 2020 2026 74.307

Slide-ul se referd la numarul total de unitati aflate Tn pregatire, estimate la martie 2022, exclusiv rezidential.

Cifrele de la sectiunea in constructie se refera la proiecte cu autorizatie de construire.

Cifrele de la sectiunea In pregatire se refera la proiecte cu teren, fara autorizatie de construire.

SCT se referd la Suprafata Construita Totala a proiectului, excluzand parcarile.

Valoarea estimata reprezinta Valoarea Bruta a Dezvoltarilor estimata pentru perioada 2022-2027; restul cifrelor sunt
estimari totale ale proiectelor.
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MIX DE FINANTARE LA MARTIE 2022

Datorii financiare pe Total Active 20%

Finantare
l proiecte

Credite pentru
capital de lucru

Datorii financiare = Datorii financiare calculate la data de 31 martie 2022
Total Active = Active ajustate la Valoarea Justa in conformitate cu standardele EPRA la data de 31 martie 2022

IMPACT
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Previziuni

Intentionam sa obtinem
finantare in valoare de pana la:

50 mil EUR capital

Prin emitere de noi actiuni
conform deciziei actionarilor din
data de 20 august 2021

¢
I ?

Pana la 100 mil EUR

Prin emitere de obligatiuni verzi
conform deciziei actionarilor din
data de 21 aprilie 2021

Pentru ~a'sprijini strategia noastra
ambitioasa de crestere

IMPACT

Ipoteze

" Ne angajiam s mentinem

Un maximum de

- 40% datorii la active

f

‘0 medie de 3,5 Datorie
neta/EBITDA?2

Plényimvs‘f’;’\ db;inem

—

‘Raport imprumut-

“valoare de 65%

pentru finantarea

proiectelor
(inclusiv valoarea terenului)

Tintim
—
Marja Bruta3 de 35%

Pentru toate ;
proiectele noastre

Exces de numerar de
peste 30 de milioane

Impreuna cu finantare bancara a proiectelor,
va fi utilizat pentru achizitionarea de terenuri
in vederea asigurarii unui portofoliu de
terenuri consistent pentru proiecte viitoare

Ipotezele implica riscuri, incertitudini si situatii neprevazute inerente cunoscute si necunoscute, deoarece acestea se refera la
evenimente si depind de circumstante care pot sau nu sa apara in viitor si pot face ca rezultatele, performanta sau realizarile reale
ale ‘Companiei sa fie semnificativ diferite de cele exprimate sau implicite Tn prezentul document (vd rugdm sa consultati
Disclaimerul).

1datorii la active = Total imprumuturi/Total active - calculatin medie pe‘perioada bugetata

2Datorie neta/EBITDA =Total imprumuturi/EBITDA
3 Marja Bruta pe proiect= (Vanzarile Proiectului — Costurile de vanzare a proiectului)/ Vanzarile Proiectului
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PREVIZIUNI

Vanzarea estimata a unitatilor rezidentiale

2,795 - Se estimeazi ca toate proiectele comerciale vor

fi vandute. Nu sunt prevazute venituri din
inchirieri si/sau cheltuieli de exploatare aferente,
deoarece impactul net este considerat
nesemnificativ pana la vanzarea proiectelor
comerciale.

*  Cifrele previzionate nu includ niciun impact din
reevaluarea viitoare a activelor.

2022 2023 2024 2025 2026 2027

Ipotezele implica riscuri, incertitudini si contingente inerente, cunoscute si necunoscute, deoarece se refera la evenimente si depind de circumstante care pot sau nu sa apara n viitor si pot face ca
rezultatele, performantele sau realizarile efective ale Societatii sa fie substantial diferite de cele exprimate sau sugerate in prezentul document (va rugdm sa consultati clauza de renuntare de mai
sus).
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PREVIZIUNI

Situatia consolidata a profitului sau a pierderii

Estimare Profit net (mii EUR) Marja profitului net %

143.916 ® 30%
® 28%
® 26%
105.283
® 23%
64.485 Total ® 21%
27 64 - 387.,5 ® 18%
27912 _
18.309 I
——
2022 F 2023 F 2024 E 2025 F 2026 F 2027 F 2022F  2023F  2024F  2025F 2026 F  2027F

Declaratiile anticipative din aceasta prezentare se bazeaza pe numeroase ipoteze privind strategiile de business actuale si viitoare ale Companiei si mediul in care Compania isi desfasoara
activitatea. Declaratiile anticipative implica riscuri, incertitudini si situatii neprevazute inerente cunoscute si necunoscute, deoarece acestea se refera la evenimente si depind de circumstante
care pot aparea sau nu in viitor si pot face ca rezultatele, performanta sau realizarile reale ale Companiei sa fie semnificativ diferite de cele exprimate sau implicite de astfel de declaratii
anticipative Tn aceasta prezentare. Multe dintre aceste riscuri si incertitudini se refera la factori care depasesc capacitatea Companiei de a controla sau estima cu precizie, cum ar fi conditiile
viitoare de piata, fluctuatiile valutare, comportamentul altor participanti la piata, actiunile autoritatilor de reglementare si alti factori, cum ar fi capacitatea Companiei de a continua sa obtina
finantare pentru a-si satisface nevoile de lichiditate, schimbarile politice, cadrul socialsi de reglementare Tn care opereaza Compania sau in tendinte sau conditii economice.

Nu se face nicio declaratie sau garantie ca orice declaratie anticipativa se va indeplini sau ca orice rezultate prognozate vor fi obtinute.
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PREVIZIUNI

Situatia consolidata a profitului sau a pierderii

Mii EUR 2022 F 2023 F 2024 F 2025 F 2026 F 2027 F Total
Venituri din proprietati rezidentiale 102.551 108.447 115.916 245.636 339.881 400.632 1.313.063
Costuri cu proprietati rezidentiale (66.946) (67.152) (68.883) (149.375) (212.113) (243.834) (808.303)
Marja bruta proprietati rezidentiale 35.605 41.295 47.033 96.261 127.768 156.798 504.760
Venituri din comercial & altele - 22.471 5.205 - 38.556 80.180 146.412
Costuri comercial & altele - (13.483) (3.123) - (22.757) (48.720) (88.083)
Marja bruta comercial & altele - 8.988 2.082 - 15.799  31.460 58.329
Alte venituri nete - 431 501 608 803 1.053 3.396
Cheltuieli generale, administrative si cu altele (8.941) (12.150) (12.572) (15.741) (15.330) (15.528) (80.262)
Total alte venituri / cheltuieli (8.941) (11.719) (12.071) (15.133) (14.527) (14.475) (76.866)
EBITDA 26.664 38.564 37.044 81.128 129.040 173.783 486.223
Marja EBITDA % 26% 29% 31% 33% 34% 36% 33%
Depreciere si amortizare (517) (519) (521) (524) (526) (526) (3,133)
EBIT 26.147 38.045 36.523 80.604 128.514 173.257 483.090
Costuri nete de finantare (4.350) (4.816) (3.618) (3.836) (3.177) (1,928) (21.725)
Profit inainte de impozitare 21.797 33.229 32.905 76.768 125.337 171.329 461.365
Impozit pe venit (3.488) (5.317) (5.265) (12.283) (20.054) (27.413) (73.820)

Profit net 105.283 143.916  387.545
Marja profitului net % 18% 21% 23% 26% 28% 30% 27%

Declaratiile anticipative din aceastd prezentare se bazeaza pe numeroase ipoteze privind strategiile de business actuale si viitoare ale Companiei si mediul in care Companiaisi desfasoara
activitatea. Declaratiile anticipative implica riscuri, incertitudini si situatii neprevazute inerente cunoscute si necunoscute, deoarece acestea se refera la evenimente si depind de circumstante
care pot aparea sau nu in viitor si pot face ca rezultatele, performanta sau realizarile reale ale Companiei sa fie semnificativ diferite de cele exprimate sau implicite de astfel de declaratii
anticipative Tn aceasta prezentare. Multe dintre aceste riscuri si incertitudini se referd la factori care depasesc capacitatea Companiei de a controla sau estima cu precizie, cum ar fi conditiile
viitoare de piata, fluctuatiile valutare, comportamentul altor participanti la piata, actiunile autoritatilor de reglementare si alti factori, cum ar fi capacitatea Companiei de a continua sa obtina
finantare pentru a-si satisface nevoile de lichiditate, schimbarile politice, cadrulsocialsi de reglementare n care opereazd Compania sau in tendinte sau conditii economice.

Nu se face nicio declaratie sau garantie ca orice declaratie anticipativa se va indeplini sau ca orice rezultate prognozate vor fi obtinute.
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PROGRAM DE INVESTITII

Pentru a sprijini strategia Greenfield Baneasa w Greenfield COpOU

noastra ambitioasa de -
crestere, Intentionam sa .e d‘en ce
obtinem finantare in valoare : ' ’

de
50 mil EUR capital

Prin emitere de actiuni
conform deciziei actionarilor
din data de 20 august 2021

Pana la 100 mil EUR

Prin emitere de obligatiuni
verzi conform deciziei
actionarilor din data de 21
aprilie 2021

50 mil.eur 100 mil.eur
valoare proiect valoare proiect
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CONCLUZII - SASE MOTIVE SA INVESTESTI

i

€
il

IMPACT

EXPERIENTA SOLIDA
30 ani de expertizd Tn dezvoltarea de
proiecte imobiliare emblematice,
construirea de comunitati si pionierat pe
piata imobiliara din Romania.

VIZIUNE GHIDATA DE
SUSTENABILITATE

Bine pozitionat pentru cresterea durabila
viitoare, angajat sa utilizeze surse de
energie regenerabila, surse de energie cu
emisii reduse, zone verzi extinse, parcuri si
locuri de joaca.

OBIECTIVE FINANCIARE AMBITIOASE
Tinte ambitioase pentru 2022-2027, bazate
pe o crestere contanta, guvernanta
corporativa puternica si politici de audit,
precum si pe active valoroase.

— =

PORTOFOLIU VALOROS

Comunitati rezidentiale dezvoltate in zone
verzi si stoc propriu de terenuri cu valoare
de piata in crestere.

ECHIPA INALT CALIFICATA

O echipa grozava de profesionisti extrem de
motivati si calificati, cu o experienta
cuprinzatoare in domeniul imobiliar.

STUCTURA DE FINANTARE PUTERNICA

In calitate de companie listata la BVB, folosim
0 gama larga de instrumente de finantare
pentru proiectele proprii, cum ar fi obligatiunile
si capitalizarea actiunilor, combinate cu
finantarea bancara a proiectelor.
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