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IMPACT: 30+ ani de dezvoltare

De la infiintare, IMPACT a realizat peste 17 proiecte imobiliare.
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IMPACT

De la infiintare, IMPACT a realizat peste 26 de majorari de capital social.

(T
T
=| —1995-2001 + 2002-2010 — 2007-2019 — 2018 - 2021
o IMPACT da startul primei Dezvoltarea de IMPACT construieste IMPACT isi pune amprenta
§ comunitati rezidentiale proiecte rezidentiale si primele 3 faze din pe piata upper Midscale cu
o din Romania, creeaza un comerciale Tn afara GREENFIELD Baneasa, proiectul LUXURIA, in
= trend pentru dezvoltarea capitalei, Oradea, proiectul sau de referinta. Bucuresti.
4] . I N A
O imobiliara, remodeland Constanta, Ploiesti.

zona Pipera.

1995-2020 2010 - 2022

© L 1996 L 2003 20:I.7*J |—~ 2020 L 2021 L 2022
o Prima companie IMPACT IMPACT strange 12 IMPACT strange IMPACT aatins 2 majorari de capital in
8 imobiliara listatda ~ strAnge 10 mil. mil. de euro, primul 6,58 mil. de euro o capitalizare 2022 prin aport de
s la Bursa de de dolari prin plasament privat din prin intermediul de piatade 1 numerar (ian & august)
] Valori Bucuresti, prima emisiune Romania si primele unor obligatiuni miliard de lei. $iin T2 2022 prin
. printre primele 3 de obligatiuni obligatiuni in euro listate la Bursa de acordarea de actiuni
= companii inca corporative din listate la Bursa de Valori Bucuresti. gratuite.
.r;__U listate la BVB. Romania, Valori Bucuresti.
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? - IMPACT este primul dezvoltator imobiliar din LIStata IaFBVI% m - 1996;‘ :

Romania, din 1991.

<+ Numér de pr0|ecte dezvoltate
- Listata la Bursa de Valori Bucuresti din 1996. e din 1991

- Emitent al primelor obligatiuni corporativein = NP T2 B85S
valuta la BVB. e Pr0|ecte reZ|dent|ale llvrate

pana in prezent

P '

- Strategia IMPACT este de a crea valoare ~= T W
pentru toti prin proiecte rezidentiale de scara § MP construiti pani in prezent
larga sustenabile. - ;

B (iunie 2022)

- Structura de capital diversificata si echilibrata e P S e N e
ce combin3, capital propriu, datorii Si Portofollu de terenurl dlsponlbll
finantare de proiect. - s

Valoare dezvoltare bruta
(iunie 2022)
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STRATEGIE DE CRESTERE

Accent pe
Sustenabilitate

—
Dezvoltdri de ultimd generatie

* Liderin practici sustenabile si
construirea de comunitati
“VERZI”

® Standarde de constructii nZEB
aplicate excelent tuturor
cladirilor noi

® Proiecte planificate si
construite cu certificare
internationala BREEAM

® Utilizarea surselor de energie
regenerabila, cu emisii
scazute, a mobilitatii electrice
si a mobilitatii actionate de
oameni, spatii verzi, parcuri si
locuri de joaca extinse, centre
comunitare si magazine de
proximitate

Expansiune geografica
& diversificare a
portofoliului

I

Abordare aliniatd la cerintele
pietei

® Accent pe proiecte rezidentiale
accesibile prin dezvoltarea de
comunitati pe suprafete mari
de teren de 10-50 ha

® Expansiune geografica in
marile orase regionale

* Portofoliu diversificat incluzand
proiecte office, retail si hotelier

® Completarea portofoliului cu
proiecte premium

® Servicii de calitate pentru
administrarea proprietatilor, cu
un grad crescut de
automatizare & digitalizare
pentru o crestere a eficientei

Optimizare
financiara

I
Abordare financiard diversificatd

¢ Emiterea de Obligatiuni Verzi -
concentrarea pe noi instrumente
verzi in baza opiniei de secunda
parte
a Sustainalytics asupra Cadrului
de Obligatiuni Verzi

® Istoric dovedit de majorare cu
succes a capitalului social

® Folosirea eficienta a
finantarii bancare pentru
proiectele dezvoltate

® Diversificarea continua a
structurii actionariatului

® Cresterea free-float-ului si a
lichiditatii actiunilor IMP la BVB
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PREZENTA PUTERNICA IN ORASE CHEIE

. .
il
Hm

Hall ' B rall A & ey HI.HHE &

H
4 EHE Rezidential — blocuri de apartamente e Rezidential - case ﬁ Cladiri de birouri ﬂ Hoteluri ﬁﬂ Comercial

IMPACT

Operam deja in mari orase precum
Bucuresti, Iasi, Constanta.

Extindere planificata in Timisoara,
Brasov, Cluj.

Portofoliu diversificat incluzand
proiecte rezidentiale, precumsi
mixte, comerciale si hoteliere.

Portofoliu de terenuri atractivin
locatii cu cerere ridicata din
Bucuresti (Greenfield Bdneasa,
Luxuria City Center Barbu Vdcdrescu,
Greenfield West), lasi (Greenfield
Copou), Constanta (Boreal Plus).

Parteneriate la nivel local si
national pentru a eficientiza procesul
de constructie si imbinarea
elementelor de sustenabilitate,
precum ape geotermale, panouri
solare, pompe de caldura, etc.



Elemente cheie ale proiectelor
din segmentul mediu-accesibil

° Locatii atractive Tn importante orase ale tarii, cu vecinatati verzi,
in interiorul sau in proximitatea orasului;

* Suprafete mari de teren de 10-50 ha, n orase cu cerere in
crestere semnificativa si concentrare mare a angajatorilor;

* Constructii de calitate cu certificari nZEB & BREEAM EXCELLENT
precum si solutii sustenabile cum ar fi folosirea surselor
regenerabile de energie, solutii de mobilitate electrica, zone verzi
extinse, parcuri si locuri de joaca;

® Centre comunitare localizate in interiorul ansamblurilor, care
promoveaza o viata sociala activa si care pot include scoli si
gradinite, locuri de joaca, infrastructura pentru activitati sportive
si activitati in aer liber, sectii de politie si unitati de pompieri,
clinici medicale si farmacii, biserici;

* Magazine si servicii de proximitate situate in interiorul
ansamblurilor;

* Servicii de “Property and Facility management" de calitate dupa
finalizarea ansamblurilor, cu un grad ridicat de digitalizare/
automatizare pentru o eficienta sporita.

IMPACT
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PRINCIPALUL DEZVOLTATOR IMOBILIAR
SUSTENABIL DIN ROMANIA

@ — @

M|$|une V|Z|une
Noi creim COMUNITATI A Noi construim SUSTENABIL
Misiunea noastra este de a avea un impact pozitiv Tintim sa devenim cel mai important dezvoltator
asupra vietii oamenilor prin dezvoltarea imobiliar rezidential din regiune dezvoltand proiecte
comunitatilor, punand accentul pe durabilitate, rezidentiale sustenabile la scara larga.

eficienta si bunastare. Generam valoare adaugata
pentru toate partile interesate prin investitii solide.
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DEZVOLTARE CU GANDUL LA VIITOR

Abordarea dezvoltarii rezidentiale

* Punem accent pe proiecte rezidentiale
sustenabile, indiferent de marimea lor;

* Sustinem informarea pietei si extinderea
conceptului de locuinte inteligente si
prietenoase cu mediul In Romania;

* Investim in sustenabilitate si dezvoltam
case prietenoase cu mediul;

* Ridicam Tn mod constant standardele de
calitate pentru locuintele livrate;

¢ Oferim servicii de calitate pentru clienti.

IMPACT

Obiectivele de sustenabilitate
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IMPACT aspecte sustenabile

Mediu: reducerea emisiilor de carbon,
utilizarea energiilor regenerabile si reciclare;

Social: sustinerea  spiritului  comunitar,
imbunatatirea calitatii vietii;

Economic: reducerea investitiei initiale si a
costurilor ulterior achizitiei, imbunatatirea si
cresterea valori.




ASUMAREA DEPLINA A CELOR MAI BUNE
PRACTICI ESG

. ™ ——— W
{_ ) SUSTAINALYTICS \ BUCHAREST

SECOND-W STOCK

PARTY |
BaR L EXCHANGE
v PREMIUM CATEGORY

Cei 30 de ani de existenta pe piata imobiliara Politicile de operare ale Grupului
dovedesc capacitatea de adaptare la contextul VM0 QI MONE@ IMPACT sunt ghidate de sustenabilitate,

global si Tmbunatatirea constanta a business- 10/10 iar proiectele noastre emblematice sunt
ului. dovada vie a acestui fapt. A avea grija de
S AN — cei 3 P ai sustenabilitatii reprezinta o
IMPACT Developer & Contractor este o R ' prioritate pentru business-ul nostru
companie aliniata la standardele deoarece planeta, oamenii si profitul sunt
internationale de afaceri si responsabilitate aspecte esentiale pentru IMPACT.

sociala corporatista.

Suntem focusati pe alinierea la procesele globale de
sustenabilitate, inclusiv gestionarea riscurilor de Mediu, Sociale si

de Guvernanta corporativa — riscuri ESG.

IMPACT 9



IMPACT

STRUCTURA GRUPULUI

GREENFIELD PROPERTY
MANAGEMENT SRL

GREENWISE
DEVELOPMENT

GREENFIELD
COPOU RESIDENCE
Fazall

GREENFIELD
COPOU RESIDENCE

BERGAMOT 0.01%
DEVELOPMENTS '

BERGAMOT
DEVELOPMENTS
Fazall

SPATZIO0
MANAGEMENT SRL

CLEARLINE
DEVELOPMENT &
MANAGEMENT

IMPACT FINANCE &
DEVELOPMENTS — ——
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ECHIPA CONSOLIDATA

CONSTANTIN SEBESANU CLAUDIU BISTRICEANU SORIN APOSTOL OVIDIU GRINICI

CEO CFO DIRECTOR EXECUTIV DIRECTOR VANZARI & MARKETING
25+ ani de experienta in 20+ ani de experienta in 20+ ani de experienta 10+ ani de experienta Tn
dezvoltarea proiectelor si consultanta de afaceri in in domeniul financiar si imobiliare.
managementul activelor. cadrul BDO, o firma piata de capital.

specializata de top.

£

—

LOREDANA ROSU TEODORA DANILA GINA PATRINOIU DACIAN MICU
MANAGER MARKETING DIECTOR ESG & RELATII CU INVESTITORII DIRECTOR JURIDIC MANAGER RESURSE UMANE
18+ ani de experienté in 22+ ani de experienta 17+ ani de experienta 18+ ani de experienta in
domeniile marketing si profesionala, dintre care 19 in domeniul dreptului Resurse Umane.
financiar. ani de experienta ca auditor imobiliar.

externin Big 4.

IMPACT 1



EVOLUTIE ASCENDENTA A PRETULUI
ACTIUNILOR

Istoria pretului actiunii IMPACT Aspecte importante ale
vs. BET din 2017 pietelor de capital*

Crestere peste indicele de piata BET de
_____ mai multe oriincepand cu 2017;
I .|+ 1,07 miliarde lei capitalizare bursiera

ot AT (216,7 mil. euro) la 30 iunie 2022
T.!I\ .1 KR ﬂ’ll Al

2.323 mil. de actiuni si 580 mil. RON
capital social, Tn urma divizarii actiunilor
din 2021 si a majorarii capitalului social
in S12022;

n — . i ; |+ 0,646 lei/actiune la 30 iunie 2022;
|| || ‘ |'-. I'II-||||-"'-'|| 'Iil“I_TI n-|| ei/actiune la 30 iunie

BRK Financial Group actioneaza ca
Market Maker.

*la data de 30 iunie 2022
IMPACT 12



INDICI BVB

Indice Nume Pondere (%)
30.08.2022
BET-BK Bucharest Exchange Trading Benchmark Index 0,93
BET-XR Bucharest Exchange Trading Extended Index 0,41
BET-XT-TR Bucharest Exchange Trading Extended Total Return 0,40
BET-XT-TRN Bucharest Exchange Trading Extended Net Total Return 0,40
BETPlus Bucharest Exchange Trading Plus Index 0,39

IMPACT
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CONTEXT DE PIATA

ASPECTE CEREREA DIN STOC DE LOCUINTE
CHEIE ROMANIA IN ROMANIA
* Romania este tara europeana » Potential mare de crestere a * Spatiu pentru noi livrari in
cu cea mai mare rata de cererii in ceea ce priveste piata urmatorul deceniu, in principal la
proprietari de locuinte (95,8% rezidentiala in principalele orase; nivel national, cu o amanare la
la sfarsitul anului 2021); Bucuresti;
+ Crestere cu 78% a salariului net
* Romania are cele mai mici in perioada 2015-2020; - Intre 1990 — 2020 au fost livrate
credite rezidentiale restante per doar 1,3 milioane de locuinte noi;
capita, media UE fiind de 15 ori * Valoarea totala a creditelor
mai mare; restante pentru locuinte a crescut * Stoc de locuinte de
in Romania cu 70% intre 2015 - 2,9 milioane la sfarsitul anului
+ Rata de accesibilitate crescuta S12021. 2020, majoritar invechit.

(preturile medii ale locuintelor
in tara cresc mai putin decat
cresterea neta a salariului).

b g
n
a

<
r
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Sursa: Cushman & Wakefield, Banca

Mondiald, Eurostat
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INTERES PENTRU PRE-VANZARI

Unitati rezidentiale pre-vandute Valoare rezidentiale pre-vandute

Pre-Vanzari la data de 30 iunie 2022
(apartmente, unitati)

800 421 109
700 » ¢
600

500

400

300

200

) 37
Greenfield Luxuria
Baneasa Expoxitiei

B Faze finalizate B Faze in constructie

IMPACT

71 17
° ¢
— +
Boreal Plus Greenfield
Copou

M Faze viitoare

Valoare pachet Pre-Vanzari la 30 iunie 2022
(mii EUR)
73,420
618 80,000 46,860 18,563 5,920 2,077
°
70,000 ° 0 ° ° 077
60,000
50,000
40,000
30,000
20,000
147 ’
Total Greenfield Luxuria Boreal Plus Greenfield Total
Baneasa Expoxitiei Copou
® Total W Faze finalizate ~ M Fazein constructie ~ M Fazeviitoare ~ @ Total
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TENDINTE

S1-2022 OPORTUNITATI ACTIUNI IMPACT

Crestere semnificativa a vanzarilor
in primele 2 luni datorate cererii
mai mari urmare a majorarii
plafonului pentru aplicarea cotei de
TVA de 5%, la 140.000 euro;

Scadere abrupta, de peste 50% a
cererii, in martie 2022, dupa
inceperea razboiului din Ucraina;

Revenirea cererii a fost Incetinita de

cresterea succesiva a ROBOR-ului;

Cresterea inflatiei a determinat n
lunile aprilie-mai o crestere a
interesului pentru investitori in
aceasta clasa de active.

Sursa:Societatea

IMPACT

Avand n vedere volumul cererii,
scaderea cumpararilor bazate pe
credite bancare genereaza
crestere semnificativa pentru
inchiriere, unde YIELD-urile au
atins in iunie valori de peste 7%
comparativ cu 5% y-o-y, pentru
proiectele proprii;

Vanzarea catre investitori de
pachete de apartamente mobilate
si utilate;

Pe termen mediu in Bucuresti,
lipsa eliberarii de autorizatii noi
de construire va genera cresterea
preturilor si a marjelor de profit
pentru dezvoltatorii care au
locuinte autorizate.

* Lansarea SPATZIOO, compania

de property & facility
management, in vederea
inchirierii si administrarii
locuintelor dezvoltate de
IMPACT;

Integrare pe verticala prin
achizitia de companii din ciclul de
productie, in vederea reducerii
costurilor si optimizarea
proceselor;

* Accelerarea proiectelor de

dezvoltare atat in Bucuresti, cat si
la nivel national in baza
autorizatiilor a peste 3.000
apartamente.

16



PROIECTELE NOASTRE

SEGMENTUL SEGMENTUL
MEDIU SUPERIOR MEDIU - ACCESIBIL
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Greenfield Baneasa Residence & Plaza

Residence

UNITATI FINALIZATE 2.580
UNITATI VANDUTE? 2.574
UNITATI IN CONSTRUCTIE?2 1.264
UNITATI IN PREGATIRE 3.083
SCT3 (mp) 414.316
VBD* (‘000€) 317.951

1 Unitati vandute la data de 30 iunie 2022

Plaza

DATA INCEPERII 2020
DATA FINALIZARII T2 2022
TOTAL (mp) 7.364
- Comercial (mp) 3.714
- Wellness (mp) 3.650
VBD (‘O00€) 22.471

2 Unitati aferente Panoramic (97 unitati) & Greenfield Baneasa Faza 1 - 5 (1,167 unitati)

3 SCT = Suprafata Construita Totald a Proiectului exclusiv parcari
4 VBD = Valoare Bruta de Dezvoltare = Valoare Estimata a Proiectului

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor,

IMPACT

6,000+ unitati,

Y
pETY- W :
W 'Grcenﬂcld

3 Gradina Zoologica
&= ountry Club 9 Bucuresti

Baneasa Shopping City o

Sediu central

Sector 1, Bucuresti

Dhcy

Baneasa Residence

DATA INCEPERII 2020

DATA FINALIZARII T1 2022

TOTAL (mp) 1.200

VBD (‘000€) 5.205
18



Luxuria Expozitiei Residence
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Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor,

IMPACT

630 unitsti,

Sector 1, Bucuresti

t@rcu Agresonul
Bazilescy i International |
f 9 SEDTOR) Bucurest
Bafeasa

7 k
'LUKURIA Residence
Parcul Regale
Mihail
(HEerastrau)
m
DATA TNCEPERVII 2018
DATA FINALIZARII 2021
UNITATI FINALIZATE 630
UNITATI VANDUTE? 54% - 339
SCT (mp) 66.400
VBD (‘000€) 67,218
1Unitati vandute la 30 iunie 2022
19



1,062 unitati,

Greenfield Copou Residence & Plaza JES

= B,
’v.':c.mg:- ex repidentia E-,
Greenfield Copou ),
g
*.-,:_'{.’?
%
COPOU
Residence Plaza
DATA INCEPERII 2022 DATA INCEPERII 2022
DATA FINALIZARII 2025 DATA FINALIZARII 2024
UNITATI IN PREGATIRE 1.062 TOTAL SC (mp) 3.975
- Comercial (mp) 1.830
SCT (mp) 99.055 - Wellness (mp) 2.145
VBD (‘000€) 154.856 VBD (‘000€) 8.745

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.
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Boreal Plus

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.

IMPACT

691 unitati,

Constanta

Qi—cwl Fl

AguaMagic Mamaia

@:—;u any Eamily vila

PALAZU NARE

Luna Park C
=
Ql'l‘ e TS

TOMIS NORD
Residence
DATA INCEPERII 2020
DATA FINALIZARII 2026
UNITATI IN CONSTRUCTIE 673
SCT (mp) 63.658
VBD (‘000€) 74.307
21



Proiect mixt

Luxuria City Center Sector 1 Bucuresti

e PPl & 21 _ @
"’ : i ll: , a 7 s 4 Iride Business Parkv -
’;’.‘4/ | it 3 ‘ - i
.:‘ﬂ- ” g a®. . ’ AVIATIE!
= ity = s / ra
o 1 a;lﬁ "’ y
e e o 1 ) T — r7
- g e g il o '
— L = - 2 ' ari:niha(ia?ee ecasa gealisescy
i) E; =T (Herastrau)
141 = ~ ‘ Diesel Hotel li'J Parcul Tei
& 3 -' \ S AVIATORILOR Kaufland Bucuresti - Tei
Comercial Rezidential 5* Hotel & suites
9
DATA INCEPERII 2023 DATA INCEPERII 2023 DATA INCEPERII 2023
DATA FINALIZARII 2024 DATA FINALIZARII 2027 DATA FINALIZARII 2025
N o TOTAL (mp) 20.000
ITATI IN PREGATIRE 9
TOTAL (mp) 8.000 Un G 296 CAMERE SI APARTAMENTE 300
VBD (‘000€) 29.811 VBD (‘000€) 230.850 VBD (‘000€) 62.000

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor,
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Greenfield West Residence & Plaza

Residence

DATA TNCEPERvII
DATA FINALIZARII

nen House Outlet

Plaza

DATA INCEPERII
DATA FINALIZARII

5.528 unitati,

Sector 6, Bucuresti

wo ‘5) SECTON &

Auto Soft Militari

anri-;mum,- Amvelope

Dedeman o oy
CARTIER woe
BRANCUS!
F
Rosana Medical
Valea DItulul
Stad
GHENCEA
ey
QEST/

o
T Foy

2023
2025

UNITATI IN PREGATIRE

SCT (mp)

TOTAL SC (mp)
- Comercial (mp)
- Wellness (mp)

7.258
3.484
3.774

VBD (‘000€)

VBD (‘000€)

18.180

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.

IMPACT
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4.485 unitati,

IN PREGATIRE National

Noi proiecte potentiale

DATA INCEPERII 2024
DATA FINALIZARII 2030
UNITATI IN PREGATIRE 4.485
SCT (mp) 410.140
VBD (‘000€) 162.451

Noi proiecte potentiale reprezinta proiecte
noi pentru care terenul a fost identificat, insa
nu Tncd achizitionat.

Exceptand VBD care reprezinta estimari pentru 2022-2027, restul datelor reprezinta estimari totale ale proiectelor.
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SINTEZA DATELOR FINANCIARE

- 1nS1 2022 marja brut si-a continuat tendinta de Extras cont pI‘OfIt ] plerdere
imbunatatire fata de perioada corespondenta a anului
precedent crescand la 39% vs. 31%, profitul brut avand mii lei $12022 $12021 Var%
de asemenea o crestere consistenta de 64%. ituri din va iotiti
; Vemturl-cyn vanzarea proprietatilor 90.268 68.941 31%
imobiliare
. sznlturlle sunt |preg|strat¢aA atun.C| cqu cqntractul de Profit brut 35298 21.483 4%
vanzare - cumparare este incheiat si imobilul este predat _
. . ’ Ao Marja bruta % 39% 31% 25%
clientului. Sumele colectate pentru pre-vanzari sunt
inregistrate ca plati in avans de la clienti si nu ca venituri.
. Cheltuieli operationale, net (16.309)  (15.140) 8%
+ S1 2022 inregistreaza o crestere a vanzarilor de unitati Cheltuieli operationale % din venituri 18% 22%  (18%)
locative de 110 vs. 75 unitati vandute in S1 2021: in
GREENFIELD BANEASA - 32 vs. 28 si LUXURIA EBITDA 19.436 6.920 181%
EXPOZITIEI - 77 vs. 47. _ . ) )
Marja EBITDA % 22% 10% 115%
 Pretul mediu de vanzare a crescut in S1 2022 la 1.627
euro/mp comparativ cu 1.392 euro/mp. EBIT 18.857 6.343  197%
Marja EBIT % 21% 9% 127%
« EBITDA pozitiva inregistrata in S1 2022 de 19.436 mii lei
VS. 6.920 mvu lei in §1 2021 'prezmtaﬂo tzupa perfg.rman’;a Rezultat net 13.956 (2.771)
operationala a business-ului, astfel incat investitiile , _
’ ’ Marja rezultatului net 15% (4%)

planificate se pot realiza conform planificarilor.
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SINTEZA DATELOR FINANCIARE

Extras Bilant

* Imobilizarile corporale au crescut mii lei

30 iunie 2022 31 decembrie 2021

cu 60% comparativ cu 31

decembrie 2021 datorita Active imobilizate, din care 615.619 587.318 5%
dezvoltarii sediului propriu Investitii imobiliare 591.164 571.882 3%
IMPACT in Greenfield Ban .

C Greenfield Baneasa Imobilizari corporale 24.308 15.215 60%
Stocurile au anegistrat 0 varia‘;ie Active circulante, din care 652.556 617.094 6%
pozitiva de 5% la 30 iunie 2022 vs. Stocuri 565.375 538.922 59
31 decembrie 2021, in urma
continuarii lucrarilor de constructii Creante comerciale si alte creante 48.510 36.135 34%
la proiecte si faze noi in Numerar si echivalente de numerar 38.671 42.037 (8%)
GREENFIELD BANEASA si BOREAL .

PLUS Total active 1.268.175 1.204.412 5%
Datorii, din care 479.726 487.558 (2%)
Capitalurile proprii reprezentau fmprumuturi bancare si obligatiuni 318.987 337.033 (5%)
62% din total active la 30 iunie
2022, inregistrand o crestere de Datorii comerciale si alte datorii 91.851 80.747 14%
10% comparativ cu 31 decembrie Capitaluri proprii 788.449 716.854 10%
2021, in principal datorita infuziei
Total datorii si capitaluri proprii 1.268.175 1.204.412 5%

de capital rezultata in urma
plasamentului privat din ianuarie
2022, cat si a rezultatului
perioadei.

IMPACT

Principalii indicatori ai pozitiei financiare - consolidate




INDICATORI-CHEIE DE PERFORMANTA

Total Active ajustate EPRA Valoarea Neti de Inlocuire
(mii EUR) (mii EUR)
350.000 317.003 250.000 233887
295.692 209.281
300.000 548 343 500,000 188.425
o000 228.137 : : 171.212
200.000 150.000
150.000 100.000
100.000
50.000
50.000

Dec-19 Dec-20 Dec-21 Jun-22 Dec-19 Dec-20 Dec-21 Jun-22

Portofoliu de Terenuri = 735.000 mp

MP aflati Tn constructie = metri patrati aflati in constructie

Portofoliul de Terenuri nu include terenurile care au fost folosite pentru infrastructura

EPRA = Asociatia Publica Europeana de Imobiliare

EPRA Valoarea Neta de Inlocuire - Valorile EPRA VNI sunt determinate in conformitate cu standardele EPRA prezentate in rapoartele
anuale si trimestriale ale Companiei, Sumele se traduc in EUR la media BNR si la cursul RON/EUR pentru fiecare perioada,

Total Active ajustate = Active ajustate la Valoarea Justd in conformitate cu standardele EPRA
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TERENURI IN PROPRIETATE

Valoare VEIGET(S Valoare
contabila  contabila EPRA
Proiect Suprafata (ha) IFRS (RONm)IFRS (EURm) (RONm)
Baneasa Bucharest Greenfield Baneasa 39,4 330,9 66,9 408,0 82,5
Blvd. Timisoara - Ghencea Bucharest Greenfield West 25,9 128,2 25,9 128,2 25,9
Barbu Vacarescu Bucharest Luxuria City Center 2,5 163,5 33,1 163,5 33,1
Zenit Constanta Boreal Plus 4,1 9,0 1,8 35,0 7,1
Iasi Iasi Greenfield Copou 5,0 37,6 7,6 42,3 8,5
Oradea Oradea Lotus 2,9 3,1 0,6 3,1 0,6
Blvd. Expozitiei Bucharest Luxuria Expozitiei 0,1 1,0 0,2 1,0 0,2
Other Neptun, Voluntari n.a. 9,0 5,5 1,1 5,5 1,1
Total 89,0 678,7 137,2 786,5 159,0

Provizion terenuri constituit pentru active cu alte destinatii (de exemplu, terenuri utilizate pentru infrastructura pentru care proprietatea nu
este transferata clientilor)

1Cea mai mare parte a terenurilor achizitionate in perioadele anterioare. Printre achizitiile recente se numara terenurile din Iasi - Greenfield Copou (2020-2021).
Valoarea actualizata reprezinta valoarea terenurilor conform celor mai recente evaluari.
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PROIECTE REZIDENTIALE IN DEZVOLTARE

Total Proiect in pregatire Va!oarev
Estimata

Nume
Oras Unitati Unitati Unitati Mii Eur
Locatie Faze

Greenfield Baneasa

Fazele 1,2,3 Bucuresti 68.953 68.953 94.184
Greenfield Baneasa Bucuresti 38.404 435 435 38.404 - . 59.577
Fazele 4,5 ’
field B3

Greenfield Baneasa Bucuresti 50.346 598 . . 598  50.346 83.679
Fazele 6,7 ’
Greenfleld Baneasa g, curest 228.025  2.485 : - 2.485  228.025 63.968
Fazele 8,9,10 ’
Luxuria City Center Bucuresti 80.000 596 - - 596 80.000 230.850
Greenfield West Bucuresti 494.040 5.528 - - 5.528 494.040 301.306
Greenfield Copou Iasi 99.044  1.062 - - 1.062  99.044 154.856
Boreal Pl l

oreal Plus (exclusiv ¢t anta 63.658 63.658 74.307
apartamente)

Slide-ul se refera la numarul total de unitati aflate in pregatire, estimate la30 iunie 2022, exclusiv residential.

Cifrele de la sectiunea In constructie se refera la proiecte cu autorizatie de construire.

Cifrele de la sectiunea In pregatire se refera la proiecte cu teren, fara autorizatie de construire.

SCT se refera la Suprafata Construita Totala a proiectului, excluzand parcarile.

Valoarea estimata reprezinta Valoarea Bruta a Dezvoltarilor estimata pentru perioada 2022-2027; restul cifrelor sunt estimari totale ale
proiectelor.
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MIX DE FINANTARE LA IUNIE 2022

Datorii financiare pe Total Active 20%

Finantare
proiecte

Credite pentru
capital de lucru

Total Active = Active ajustate la Valoarea Justa in conformitate cu standardele EPRA la data de 30 iunie 2022

IMPACT

Datorii financiare = Datorii financiare calculate la data de 30 iunie 2022
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PREVIZIUNI PRINCIPALE

Sumar previziuni principale Indicatori tintiti

* Estimarile noastre numerice se bazeaza pe dezvoltarea unui

portofoliu propriu de terenuri
9

* Previziuni de finantare:
. Cregtere Capital pl‘OpI‘iu cu minim 50 Datorii la activel Datoria netd/EBITDA?

mil. EUR(din care 16 mil. EUR deja obtinut pani la
august 2022)
- Pana la 100 mil. EUR din emisiunea de

obliga'giuni Verzi, conform deciziei actionarilor din (1) (1)
aprilie 2021 65 /0 3 5 /0
VTL Proiect (incl. valoarea Marja Bruta pe proiect?

* Excesul de numerar de peste 30 mil EUR, corelat cu finantarea .
’ terenului)

suplimentara a proiectelor prin banca, este destinat a fi utilizat
pentru achizitia de terenuri pentru a reintregi portofoliul de
terenuri pentru proiecte viitoare.

Declaratiile anticipative implica riscuri, incertitudini si situatii neprevazute inerente cunoscute si necunoscute, deoarece acestea se refera la evenimente si depind de circumstante care pot aparea
sau nu Tn viitor si pot face ca rezultatele, performanta sau realizdrile reale ale Companiei sa fie semnificativ diferite de cele exprimate sau implicite de astfel de declaratii anticipative Tn aceasta

prezentare.

1 Datorii la active = Total imprumuturi/Total active - calculat in medie pe perioada bugetata

2 Datorie netd/EBITDA =Total imprumuturi/EBITDA
3 Marja Bruta pe proiect= (Vanzarile Proiectului — Costurile de vanzare a proiectului)/ Vanzarile Proiectului
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PROGRAM DE INVESTITII

Pentru a sprijini strategia Greenfield Baneasa Greenfield Copou
noastra ambitioasa de N -

crestere, intentionam sa ,eS | d ence
obtinem finantare in valoare
de:

Pana la 50 mil. EUR
capital

Prin emitere de actiuni
conform deciziei actionarilor
din data de 20 august 2021

Pana la 100 mil. EUR

Prin emitere de obligatiuni
verzi conform deciziei
actionarilor din data de 21
aprilie 2021

>50 mil. EUR >100 mil. EUR
valoare proiect valoare proiect
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STRATEGIA IMPACT: TINTE 2022-2027

I I

100+ 40+

mii mp aflatiin mii mp dezvoltari
constructie la comerciale ce urmeaza
momentul actual a fi dezvoltate

1,300+ ~500 mil EUR

mii mp dezvoltari marja bruta estimata
rezidentiale ce urmeaza
a fi dezvoltate

>1,3 mild EUR

valoare bruta de dezvoltare

IMPACT 33



CONCLUZII - SASE MOTIVE SA INVESTESTI

i

€
il

IMPACT

EXPERIENTA SOLIDA

30 ani de expertizd Tn dezvoltarea de
proiecte imobiliare emblematice,
construirea de comunitati si pionierat pe

piata imobiliara din Romania.

VIZIUNE GHIDATA DE
SUSTENABILITATE

Bine pozitionat pentru cresterea durabila
viitoare, angajat sa utilizeze surse de
energie regenerabila, surse de energie cu
emisii reduse, zone verzi extinse, parcuri Si
locuri de joaca.

OBIECTIVE FINANCIARE AMBITIOASE
Tinte ambitioase pentru 2022-2027, bazate
pe o crestere contanta, guvernanta
corporativa puternica si politici de audit,
precum si pe active valoroase.

— =

O

PORTOFOLIU VALOROS

Comunitati rezidentiale dezvoltate in zone
verzi si stoc propriu de terenuri cu valoare
de piata in crestere.

ECHIPA INALT CALIFICATA

O echipa grozava de profesionisti extrem de
motivati si calificati, cu o experienta
cuprinzatoare in domeniul imobiliar.

STUCTURA DE FINANTARE PUTERNICA

In calitate de companie listatd la BVB folosim o
gama larga de instrumente de finantare pentru
proiectele proprii, cum ar fi obligatiunile si
capitalizarea  actiunilor, = combinate cu
finantarea bancara a proiectelor.
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PREVIZIUNI

Situatia consolidata a profitului sau a pierderii

Estimare Profit net (mii EUR) Marja profitului net %
400.000
143.916 35%
30%
350.000 S0 28% o
26% °
300.000
25% 23% °
21% ®
250.000 105.283 o
20%
200.000
15%
150.000 . Total
' . 10%
100.000 369.2 ’
27.640 -
20000 o701 N
- 0%
2023F 2024F 2025F 2026F 2027F 2023F 2024F 2025F 2026F 2027F

Declaratiile anticipative din aceasta prezentare se bazeaza pe numeroase ipoteze privind strategiile de business actuale si viitoare ale Companiei si mediul in care Compania isi desfasoara
activitatea. Declaratiile anticipative implica riscuri, incertitudini si situatii neprevazute inerente cunoscute si necunoscute, deoarece acestea se refera la evenimente si depind de circumstante
care pot aparea sau nu in viitor si pot face ca rezultatele, performanta sau realizarile reale ale Companiei sa fie semnificativ diferite de cele exprimate sau implicite de astfel de declaratii
anticipative Tn aceasta prezentare. Multe dintre aceste riscuri si incertitudini se refera la factori care depasesc capacitatea Companiei de a controla sau estima cu precizie, cum ar fi conditiile
viitoare de piata, fluctuatiile valutare, comportamentul altor participanti la piata, actiunile autoritatilor de reglementare si alti factori, cum ar fi capacitatea Companiei de a continua sa obtina
finantare pentru a-si satisface nevoile de lichiditate, schimbarile politice, cadrul socialsi de reglementare Tn care opereaza Compania sau in tendinte sau conditii economice.

Nu se face nicio declaratie sau garantie ca orice declaratie anticipativa se va indeplini sau ca orice rezultate prognozate vor fi obtinute.
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PREVIZIUNI

Situatia consolidata a profitului sau a pierderii

Mii EUR 2023 F 2024F 2025F 2026 F 2027F Total

Venituri din proprietati rezidentiale 108.447 115.916 245.636 339.881 400.632 1.210.512
Costuri cu proprietati rezidentiale (67.152) (68.883) (149.375) (212.113) (243.834) (741.357)
Marja bruta proprietati rezidentiale 41.295 47.033 96.261 127.768  156.798 469.155
Venituri din comercial & altele 22.471 5.205 ; 38.556 80.180 146.412
Costuri comercial & altele (13.483) (3.123) - (22.757) (48.720) (88.083)
Marja bruta comercial & altele 8.988 2.082 - 15.799 31.460 58.329
Alte venituri nete 431 501 608 803 1.053 3.396
Total alte venituri / cheltuieli (11.729) (12.0712) (15.133) (14.527) (14.475) (67.925)
EBITDA 38.564 37.044 81.128 129.040 173.783 459.559
Marja EBITDA % 29% 31% 33% 34% 36% 33%
Depreciere si amortizare (519) (521) (524) (526) (526) (2.616)
EBIT 38.045 36.523 80.604 128.514 173.257 456.943
Costuri nete de finantare (4.816) (3.618) (3.836) (3.177) (1,928) (17.375)
Profitinainte de impozitare 33.229 32.905 76.768 125.337 171.329 439.568
Impozit pe venit (5.317) (5.265) (12.283) (20.054) (27.413) (70.332)

Profit net 105.283  143.916
Marja profitului net % 21% 23% 26% 28% 30% 26%

Declaratiile anticipative din aceasta prezentare se bazeaza pe numeroase ipoteze privind strategiile de business actuale si viitoare ale Companiei si mediul in care Compania isi desfdsoara activitatea.
Declaratiile anticipative implica riscuri, incertitudini si situatii neprevdzute inerente cunoscute si necunoscute, deoarece acestea se referd la evenimente si depind de circumstante care pot aparea sau nu Tn
viitor si pot face ca rezultatele, performanta sau realizarile reale ale Companiei sa fie semnificativ diferite de cele exprimate sau implicite de astfel de declaratii anticipative in aceasta prezentare. Multe
dintre aceste riscuri si incertitudini se refera la factori care depasesc capacitatea Companiei de a controla sau estima cu precizie, cum ar fi conditiile viitoare de piata, fluctuatiile valutare, comportamentul
altor participanti la piata, actiunile autoritatilor de reglementare si alti factori, cum ar fi capacitatea Companiei de a continua sa obtina finantare pentru a-si satisface nevoile de lichiditate, schimbarile
politice, cadrul social si de reglementare in care opereaza Compania sau n tendinte sau conditii economice.

Nu se face nicio declaratie sau garantie ca orice declaratie anticipativa se va ndeplini sau ca orice rezultate prognozate vor fi obtinute.
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