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1995-2001

1996
Prima companie
imobiliară listată
la Bursa de 
Valori București, 
printre primele 3 
companii încă 
listate la BVB.

2002-2010

2003 2017
IMPACT strânge 12 
mil. de euro, primul
plasament privat din 
România și primele
obligațiuni în euro 
listate la Bursa de 
Valori București.

2007-2019 2018 - 2021

1995 - 2020 2010 - 2022

IMPACT dă startul primei
comunități rezidențiale
din România, creează un 
trend pentru dezvoltarea
imobiliară, remodelând
zona Pipera.

Dezvoltarea de 
proiecte rezidențiale și
comerciale în afara 
capitalei, Oradea, 
Constanța, Ploiești.

IMPACT construiește 
primele 3 faze din 
GREENFIELD Băneasa, 
proiectul său de referință.

IMPACT își pune amprenta
pe piața upper Midscale cu 
proiectul LUXURIA, în
București.

IMPACT 
strânge 10 mil. 
de dolari prin
prima emisiune
de obligațiuni
corporative din 
România,

2020
IMPACT strânge
6,58 mil. de euro 
prin intermediul
unor obligațiuni
listate la Bursa de 
Valori București.

De la înființare, IMPACT a realizat peste 26 de majorări de capital social.
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2022
2 majorări de capital în 
2022 prin aport de 
numerar (ian & august) 
și în T2 2022 prin 
acordarea de acțiuni 
gratuite.
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IMPACT: 30+ ani de dezvoltare

IMPACT a atins
o capitalizare
de piață de 1 
miliard de lei.

2021

De la înființare, IMPACT a realizat peste 17 proiecte imobiliare. 



30+Ani de activitate

1996Listată la BVB din

17Număr de proiecte dezvoltate
din 1991

4500+Proiecte rezidențiale livrate
până în prezent

500k+MP construiți până în prezent
(iunie 2022)

89 haPortofoliu de terenuri disponibil

€ 675+ Valoare dezvoltare brută 
(iunie 2022)

• IMPACT este primul dezvoltator imobiliar din 
România, din 1991.

• Listată la Bursa de Valori București din 1996. 

• Emitent al primelor obligațiuni corporative in 
valuta la BVB.

• Strategia IMPACT este de a crea valoare
pentru toți prin proiecte rezidențiale de scară
largă sustenabile.

• Structura de capital diversificată și echilibrată
ce combină, capital propriu, datorii și
finanțare de proiect.

IMPACT – PRIVIRE DE ANSAMBLU
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Abordare aliniată la cerințele
pieței

• Accent pe proiecte rezidențiale
accesibile prin dezvoltarea de 
comunități pe suprafețe mari
de teren de 10-50 ha

• Expansiune geografică în
marile orașe regionale

• Portofoliu diversificat incluzând
proiecte office, retail și hotelier

• Completarea portofoliului cu 
proiecte premium

• Servicii de calitate pentru
administrarea proprietăților, cu 
un grad crescut de 
automatizare & digitalizare
pentru o creștere a eficienței

Dezvoltări de ultimă generație

• Lider în practici sustenabile și
construirea de comunități
“VERZI”

• Standarde de construcții nZEB
aplicate excelent tuturor
clădirilor noi

• Proiecte planificate și
construite cu certificare
internațională BREEAM

• Utilizarea surselor de energie
regenerabilă, cu emisii
scăzute, a mobilității electrice
și a mobilității acționate de 
oameni, spații verzi, parcuri și
locuri de joacă extinse, centre
comunitare și magazine de 
proximitate

Abordare financiară diversificată

• Emiterea de Obligațiuni Verzi –
concentrarea pe noi instrumente
verzi în baza opiniei de secundă
parte
a Sustainalytics asupra Cadrului
de Obligațiuni Verzi

• Istoric dovedit de majorare cu 
succes a capitalului social

• Folosirea eficientă a 
finanțării bancare pentru
proiectele dezvoltate

• Diversificarea continuă a 
structurii acționariatului

• Creșterea free-float-ului și a 
lichidității acțiunilor IMP la BVB

Expansiune geografică
& diversificare a 
portofoliului

Accent pe 
Sustenabilitate

Optimizare
financiară

STRATEGIE DE CREȘTERE
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PREZENȚĂ PUTERNICĂ ÎN ORAȘE CHEIE

• Operăm deja în mari orașe precum 
București, Iași, Constanța.

• Extindere planificată în Timișoara, 
Brașov, Cluj.

• Portofoliu diversificat incluzând
proiecte rezidențiale, precum și 
mixte, comerciale și hoteliere.

• Portofoliu de terenuri atractiv în
locații cu cerere ridicată din 
București (Greenfield Băneasa, 
Luxuria City Center Barbu Văcărescu, 
Greenfield West), Iași (Greenfield 
Copou), Constanța (Boreal Plus).

• Parteneriate la nivel local și
național pentru a eficientiza procesul 
de construcție și îmbinarea 
elementelor de sustenabilitate, 
precum ape geotermale, panouri 
solare, pompe de căldură, etc.
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Rezidențial – blocuri de apartamente Rezidențial - case Clădiri de birouri Hoteluri

BRASOV

CLUJ

BUCURESTI

Comercial



Elemente cheie ale proiectelor
din segmentul mediu-accesibil

• Locații atractive în importante orașe ale țării, cu vecinătăți verzi, 
în interiorul sau în proximitatea orașului;

• Suprafețe mari de teren de 10-50 ha, în orașe cu cerere în
creștere semnificativă și concentrare mare a angajatorilor;

• Construcții de calitate cu certificări nZEB & BREEAM EXCELLENT 
precum și soluții sustenabile cum ar fi folosirea surselor
regenerabile de energie, soluții de mobilitate electrică, zone verzi
extinse, parcuri și locuri de joacă;

• Centre comunitare localizate în interiorul ansamblurilor, care 
promovează o viață socială activă și care pot include școli și
grădinițe, locuri de joacă, infrastructură pentru activități sportive 
și activități în aer liber, secții de poliție și unități de pompieri, 
clinici medicale și farmacii, biserici;

• Magazine și servicii de proximitate situate în interiorul
ansamblurilor;

• Servicii de “Property and Facility management" de calitate după
finalizarea ansamblurilor, cu un grad ridicat de digitalizare/ 
automatizare pentru o eficiență sporită.
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Țintim să devenim cel mai important dezvoltator 
imobiliar rezidențial din regiune dezvoltând proiecte 

rezidențiale sustenabile la scară largă.

PRINCIPALUL DEZVOLTATOR IMOBILIAR 
SUSTENABIL DIN ROMÂNIA

Misiune Viziune

Misiunea noastră este de a avea un impact pozitiv
asupra vieții oamenilor prin dezvoltarea

comunităților, punând accentul pe durabilitate, 
eficiență și bunăstare. Generăm valoare adăugată

pentru toate părțile interesate prin investiții solide.
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Noi creăm COMUNITĂȚI Noi construim SUSTENABIL 



DEZVOLTARE CU GÂNDUL LA VIITOR
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Abordarea dezvoltării rezidențiale Obiectivele de sustenabilitate

• Punem accent pe proiecte rezidențiale
sustenabile, indiferent de mărimea lor;

• Susținem informarea pieței și extinderea
conceptului de locuințe inteligente și
prietenoase cu mediul în România;

• Investim în sustenabilitate și dezvoltăm
case prietenoase cu mediul;

• Ridicăm în mod constant standardele de
calitate pentru locuințele livrate;

• Oferim servicii de calitate pentru clienți.

Mediu: reducerea emisiilor de carbon,
utilizarea energiilor regenerabile și reciclare;

Social: susținerea spiritului comunitar,
îmbunătățirea calității vieții;

Economic: reducerea investiției inițiale și a  
costurilor ulterior achiziției, îmbunătățirea și
creșterea valorii.

IMPACT aspecte sustenabile



Cei 30 de ani de existență pe piața imobiliară 
dovedesc capacitatea de adaptare la contextul 
global și îmbunătățirea constantă a business-
ului.

IMPACT Developer & Contractor este o 
companie aliniată la standardele 
internaționale de afaceri și responsabilitate 
socială corporatistă.
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ASUMAREA DEPLINĂ A CELOR MAI BUNE 
PRACTICI ESG

Politicile de operare ale Grupului
IMPACT sunt ghidate de sustenabilitate, 
iar proiectele noastre emblematice sunt 
dovada vie a acestui fapt.  A avea grijă de 
cei 3 P ai sustenabilității reprezintă o 
prioritate pentru business-ul nostru 
deoarece planeta, oamenii și profitul sunt 
aspecte esențiale pentru IMPACT.

Suntem focusați pe alinierea la procesele globale de 
sustenabilitate, inclusiv gestionarea riscurilor de Mediu, Sociale și
de Guvernanță corporativă – riscuri ESG.



STRUCTURA GRUPULUI
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ECHIPĂ CONSOLIDATĂ
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CONSTANTIN SEBEȘANU
CEO

CLAUDIU BISTRICEANU
CFO

SORIN APOSTOL
DIRECTOR EXECUTIV

OVIDIU GRINICI
DIRECTOR VÂNZĂRI & MARKETING

DACIAN MICU
MANAGER RESURSE UMANE

GINA PĂTRÎNOIU
DIRECTOR JURIDIC

TEODORA DĂNILĂ
DIECTOR ESG & RELAȚII CU INVESTITORII

LOREDANA ROȘU
MANAGER MARKETING

25+ ani de experiență în
dezvoltarea proiectelor și
managementul activelor.

20+ ani de experiență în
consultanță de afaceri în

cadrul BDO, o firmă
specializată de top.

18+ ani de experiență în
domeniile marketing și

financiar.

22+ ani de experiență
profesională, dintre care 19 
ani de experiență ca auditor 

extern in Big 4.

17+ ani de experiență
în domeniul dreptului

imobiliar.

18+ ani de experiență în
Resurse Umane.

10+ ani de experiență în
imobiliare.

20+ ani de experiență
în domeniul financiar și

piața de capital.



Aspecte importante ale 
piețelor de capital*

*la data de 30 iunie 2022
12

Istoria prețului acțiunii IMPACT 
vs. BET din 2017

• Creștere peste indicele de piață BET de 
mai multe ori începând cu 2017;

• 1,07 miliarde lei capitalizare bursieră 
(216,7 mil. euro) la 30 iunie 2022;

• 0,646 lei/acțiune la 30 iunie 2022;

• 2.323 mil. de acțiuni și 580 mil. RON 
capital social, în urma divizării acțiunilor 
din 2021 și a majorării capitalului social 
în S1 2022;

• BRK Financial Group acționează ca 
Market Maker.

EVOLUȚIE ASCENDENTĂ A PREȚULUI 
ACȚIUNILOR



INDICI BVB
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Indice Nume Pondere (%)
30.08.2022

BET-BK Bucharest Exchange Trading Benchmark Index 0,93

BET-XR Bucharest Exchange Trading Extended Index 0,41

BET-XT-TR Bucharest Exchange Trading Extended Total Return 0,40

BET-XT-TRN Bucharest Exchange Trading Extended Net Total Return 0,40

BETPlus Bucharest Exchange Trading Plus Index 0,39



ASPECTE 
CHEIE

CEREREA DIN 
ROMÂNIA

STOC DE LOCUINȚE 
ÎN ROMÂNIA

CONTEXT DE PIAȚĂ 

• Potențial mare de creștere a 
cererii în ceea ce privește piața
rezidențială în principalele orașe;

• Creștere cu 78% a salariului net 
în perioada 2015-2020;

• Valoarea totală a creditelor 
restante pentru locuințe a crescut 
în România cu 70% între 2015 –
S1 2021.

• Spațiu pentru noi livrări în 
următorul deceniu, în principal la 
nivel național, cu o amânare la 
București;

• Între 1990 – 2020 au fost livrate
doar 1,3 milioane de locuințe noi;

• Stoc de locuințe de
2,9 milioane la sfârșitul anului
2020, majoritar învechit.

• România este țara europeană
cu cea mai mare rată de 
proprietari de locuințe (95,8% 
la sfârșitul anului 2021);

• România are cele mai mici
credite rezidențiale restante per 
capita, media UE fiind de 15 ori
mai mare;

• Rata de accesibilitate crescută 
(prețurile medii ale locuințelor 
în țară cresc mai puțin decât 
creșterea netă a salariului).

Sursa: Cushman & Wakefield, Banca 
Mondială, Eurostat
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INTERES PENTRU PRE-VÂNZĂRI

Valoare rezidențiale pre-vânduteUnități rezidențiale pre-vândute
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S1 - 2022 OPORTUNITĂȚI ACȚIUNI IMPACT

TENDINȚE

• Având în vedere volumul cererii, 
scăderea cumpărărilor bazate pe 
credite bancare generează
creștere semnificativă pentru
închiriere, unde YIELD-urile au 
atins în iunie valori de peste 7% 
comparativ cu 5% y-o-y, pentru 
proiectele proprii;

• Vânzarea către investitori de 
pachete de apartamente mobilate
și utilate;

• Pe termen mediu în București, 
lipsa eliberării de autorizații noi
de construire va genera creșterea
prețurilor și a marjelor de profit 
pentru dezvoltatorii care au 
locuințe autorizate.

• Lansarea SPATZIOO, compania
de property & facility 
management, în vederea
închirierii și administrării
locuințelor dezvoltate de 
IMPACT;

• Integrare pe verticală prin
achiziția de companii din ciclul de 
producție, în vederea reducerii
costurilor și optimizarea
proceselor;

• Accelerarea proiectelor de 
dezvoltare atât în București, cât și
la nivel național în baza
autorizațiilor a peste 3.000 
apartamente.

• Creștere semnificativă a vânzărilor
în primele 2 luni datorate cererii
mai mari urmare a majorării
plafonului pentru aplicarea cotei de 
TVA de 5%, la 140.000 euro;

• Scadere abruptă, de peste 50% a 
cererii, în martie 2022, după
începerea razboiului din Ucraina;

• Revenirea cererii a fost încetinită de 
creșterea succesivă a ROBOR-ului;

• Creșterea inflației a determinat în 
lunile aprilie-mai o creștere a 
interesului pentru investitori în 
această clasă de active.

Sursa:Societatea
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SEGMENTUL 
MEDIU SUPERIOR

SEGMENTUL
MEDIU - ACCESIBIL

17

PROIECTELE NOASTRE



Greenfield Băneasa Residence & Plaza
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Exceptând VBD care reprezintă estimări pentru 2022-2027, restul datelor reprezintă estimări totale ale proiectelor,

UNITĂȚI ÎN CONSTRUCȚIE2 1.264

UNITĂȚI ÎN PREGĂTIRE 3.083

SCT3 (mp) 414.316

VBD4 (‘000€) 317.951

UNITĂȚI FINALIZATE 2.580

UNITĂȚI VÂNDUTE1 2.574

DATA ÎNCEPERII 2020

DATA FINALIZĂRII T2 2022

TOTAL (mp) 7.364

- Comercial (mp) 3.714

- Wellness (mp) 3.650

VBD (‘000€) 22.471

Residence Plaza

1 Unități vândute la data de 30 iunie 2022
2 Unități aferente Panoramic (97 unități) & Greenfield Băneasa Faza 1 - 5 (1,167 unități)
3 SCT = Suprafața Construită Totală a Proiectului exclusiv parcări
4 VBD = Valoare Brută de Dezvoltare = Valoare Estimată a Proiectului

6,000+ unități,
Sector 1, București

DATA ÎNCEPERII 2020

DATA FINALIZĂRII T1 2022

TOTAL (mp) 1.200

VBD (‘000€) 5.205

Sediu central



Luxuria Expoziției Residence

DATA ÎNCEPERII 2018
DATA FINALIZĂRII 2021

UNITĂȚI FINALIZATE 630

UNITĂȚI VÂNDUTE1 54% - 339

1Unități vândute la 30 iunie 2022
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Exceptând VBD care reprezintă estimări pentru 2022-2027, restul datelor reprezintă estimări totale ale proiectelor,

630 unități,
Sector 1, București

SCT (mp) 66.400

VBD (‘000€) 67,218



Greenfield Copou Residence & Plaza

20

Residence Plaza

DATA ÎNCEPERII 2022

DATA FINALIZĂRII 2025

UNITĂȚI ÎN PREGĂTIRE 1.062

SCT (mp) 99.055

VBD (‘000€) 154.856

DATA ÎNCEPERII 2022

DATA FINALIZĂRII 2024

TOTAL SC (mp) 3.975

- Comercial (mp) 1.830

- Wellness (mp) 2.145

VBD (‘000€) 8.745

Exceptând VBD care reprezintă estimări pentru 2022-2027, restul datelor reprezintă estimări totale ale proiectelor.

1,062 unități,
Iași



Boreal Plus

DATA ÎNCEPERII 2020

DATA FINALIZĂRII 2026

UNITĂȚI ÎN CONSTRUCȚIE 673

SCT (mp) 63.658

VBD (‘000€) 74.307
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Exceptând VBD care reprezintă estimări pentru 2022-2027, restul datelor reprezintă estimări totale ale proiectelor.

Residence

691 unități,
Constanța



Luxuria City Center
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Comercial 5* Hotel & suites

DATA ÎNCEPERII 2023

DATA FINALIZĂRII 2024

TOTAL (mp) 8.000

VBD (‘000€) 29.811

DATA ÎNCEPERII 2023

DATA FINALIZĂRII 2025

TOTAL (mp) 20.000

CAMERE SI APARTAMENTE 300

VBD (‘000€) 62.000

DATA ÎNCEPERII 2023

DATA FINALIZĂRII 2027

UNITĂȚI ÎN PREGĂTIRE 596

VBD (‘000€) 230.850

Rezidențial

Exceptând VBD care reprezintă estimări pentru 2022-2027, restul datelor reprezintă estimări totale ale proiectelor,

Proiect mixt
Sector 1 București



Greenfield West Residence & Plaza

23

Residence Plaza

DATA ÎNCEPERII 2023
DATA FINALIZĂRII 2028

UNITĂȚI ÎN PREGĂTIRE 5.528

SCT (mp) 494.040

VBD (‘000€) 301.306

DATA ÎNCEPERII 2023

DATA FINALIZĂRII 2025

TOTAL SC (mp) 7.258

- Comercial (mp) 3.484

- Wellness (mp) 3.774

VBD (‘000€) 18.180

Exceptând VBD care reprezintă estimări pentru 2022-2027, restul datelor reprezintă estimări totale ale proiectelor.

5.528 unități,
Sector 6, București



ÎN PREGĂTIRE

Noi proiecte potențiale

DATA ÎNCEPERII 2024

DATA FINALIZĂRII 2030

UNITĂȚI ÎN PREGĂTIRE 4.485

SCT (mp) 410.140

VBD (‘000€) 162.451

Noi proiecte potențiale reprezintă proiecte
noi pentru care terenul a fost identificat, însă
nu încă achiziționat.
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Exceptând VBD care reprezintă estimări pentru 2022-2027, restul datelor reprezintă estimări totale ale proiectelor.

4.485 unități,
National



SINTEZA DATELOR FINANCIARE
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• În S1 2022 marja brută și-a continuat tendința de 

îmbunătățire față de perioada corespondentă a anului

precedent crescând la 39% vs. 31% , profitul brut având

de asemenea o creștere consistentă de 64%.

• Veniturile sunt înregistrate atunci când contractul de 

vânzare - cumpărare este încheiat și imobilul este predat

clientului. Sumele colectate pentru pre-vânzări sunt 

înregistrate ca plăți în avans de la clienți și nu ca venituri.

•

• S1 2022 înregistrează o creștere a vânzărilor de unități

locative de 110 vs. 75 unități vândute in S1 2021: in 

GREENFIELD BĂNEASA - 32 vs. 28 si LUXURIA 

EXPOZIȚIEI - 77 vs. 47.

• Prețul mediu de vânzare a crescut in S1 2022 la 1.627 

euro/mp comparativ cu 1.392 euro/mp.

• EBITDA pozitivă înregistrată în S1 2022 de 19.436 mii lei 

vs. 6.920 mii lei în S1 2021 prezintă o bună performanță

operațională a business-ului, astfel încât investițiile

planificate se pot realiza conform planificărilor.

Extras cont profit și pierdere

mii lei S1 2022 S1 2021 Var %

Venituri din vânzarea proprietăților 

imobiliare
90.268 68.941 31%

Profit brut 35.228 21.483 64%

Marja bruta % 39% 31% 25%

Cheltuieli operaționale, net (16.309) (15.140) 8%

Cheltuieli operaționale % din venituri 18% 22% (18%)

EBITDA 19.436 6.920 181%

Marja EBITDA % 22% 10% 115%

EBIT 18.857 6.343 197%

Marja EBIT % 21% 9% 127%

Rezultat net 13.956 (2.771)

Marja rezultatului net 15% (4%)



Extras Bilanț
• Imobilizările corporale au crescut

cu 60% comparativ cu 31 
decembrie 2021 datorită
dezvoltării sediului propriu
IMPACT în Greenfield Băneasa.

• Stocurile au înregistrat o variație
pozitivă de 5% la 30 iunie 2022 vs.
31 decembrie 2021, în urma
continuării lucrărilor de construcții
la proiecte și faze noi în
GREENFIELD BĂNEASA și BOREAL 
PLUS.

• Capitalurile proprii reprezentau
62% din total active la 30 iunie
2022, înregistrând o creștere de 
10% comparativ cu 31 decembrie
2021, în principal datorită infuziei
de capital rezultată în urma
plasamentului privat din ianuarie
2022, cât si a rezultatului
perioadei.

Principalii indicatori ai poziției financiare - consolidate

26

SINTEZA DATELOR FINANCIARE

mii lei 30 iunie 2022 31 decembrie 2021 Var %

Active imobilizate, din care 615.619 587.318 5%

Investiții imobiliare 591.164 571.882 3%

Imobilizări corporale 24.308 15.215 60%

Active circulante, din care 652.556 617.094 6%

Stocuri 565.375 538.922 5%

Creanțe comerciale și alte creanțe 48.510 36.135 34%

Numerar și echivalente de numerar 38.671 42.037 (8%)

Total active 1.268.175 1.204.412 5%

Datorii, din care 479.726 487.558 (2%)

Împrumuturi bancare și obligațiuni 318.987 337.033 (5%)

Datorii comerciale și alte datorii 91.851 80.747 14%

Capitaluri proprii 788.449 716.854 10%

Total datorii și capitaluri proprii 1.268.175 1.204.412 5%



INDICATORI-CHEIE DE PERFORMANȚĂ

MP aflați în construcție = metri pătrați aflați în construcție
Portofoliul de Terenuri nu include terenurile care au fost folosite pentru infrastructura
EPRA = Asociația Publică Europeană de Imobiliare
EPRA Valoarea Netă de Înlocuire - Valorile EPRA VNI sunt determinate în conformitate cu standardele EPRA prezentate în rapoartele
anuale și trimestriale ale Companiei, Sumele se traduc în EUR la media BNR și la cursul RON/EUR pentru fiecare perioadă,
Total Active ajustate = Active ajustate la Valoarea Justă în conformitate cu standardele EPRA 

EPRA Valoarea Netă de Înlocuire
(mii EUR)
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Portofoliu de Terenuri – 735.000 mp

Total Active ajustate
(mii EUR)
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Provizion terenuri constituit pentru active cu alte destinații (de exemplu, terenuri utilizate pentru infrastructură pentru care proprietatea nu 
este transferată clienților)

1Cea mai mare parte a terenurilor achiziționate în perioadele anterioare. Printre achizițiile recente se numără terenurile din Iași - Greenfield Copou (2020-2021).
Valoarea actualizată reprezintă valoarea terenurilor conform celor mai recente evaluări.

TERENURI ÎN PROPRIETATE

Locația Oraș Proiect Suprafața (ha)

Valoare
contabilă

IFRS (RONm)

Valoare
contabilă

IFRS (EURm)

Valoare 
EPRA

(RONm)

Valoare
EPRA

(EURm)

Băneasa Bucharest Greenfield Baneasa 39,4 330,9 66,9 408,0 82,5 

Blvd. Timișoara - Ghencea Bucharest Greenfield West 25,9 128,2 25,9 128,2 25,9 

Barbu Văcărescu Bucharest Luxuria City Center 2,5 163,5 33,1 163,5 33,1 

Zenit Constanța Boreal Plus 4,1 9,0 1,8 35,0 7,1 

Iași Iași Greenfield Copou 5,0 37,6 7,6 42,3 8,5 

Oradea Oradea Lotus 2,9 3,1 0,6 3,1 0,6 

Blvd. Expoziției Bucharest Luxuria Expozitiei 0,1 1,0 0,2 1,0 0,2 

Other Neptun, Voluntari n.a. 9,0 5,5 1,1 5,5 1,1 

Total 89,0 678,7 137,2 786,5 159,0



PROIECTE REZIDENȚIALE ÎN DEZVOLTARE

Slide-ul se referă la numărul total de unități aflate în pregătire, estimate la30  iunie 2022, exclusiv residential.
Cifrele de la secțiunea În construcție se referă la proiecte cu autorizație de construire.
Cifrele de la secțiunea În pregătire se referă la proiecte cu teren, fără autorizație de construire.
SCT se referă la Suprafața Construită Totală a proiectului, excluzând parcările.
Valoarea estimată reprezintă Valoarea Brută a Dezvoltărilor estimată pentru perioada 2022-2027; restul cifrelor sunt estimări totale ale 
proiectelor.
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Valoare

Estimată

Nume SCT

Locație Faze mp

Greenfield Băneasa 

Fazele 1,2,3
București 68.953            732               732          68.953                          -                       -   94.184

Greenfield Băneasa 

Fazele 4,5
București 38.404            435               435          38.404                          -                       -   59.577

Greenfield Băneasa 

Fazele 6,7
București 50.346            598                   -                       -                        598          50.346 83.679

Greenfield Băneasa 

Fazele 8,9,10
București 228.025        2.485                   -                       -                    2.485       228.025 63.968

Luxuria City Center  București 80.000            596                   -                       -                        596          80.000 230.850

Greenfield West București 494.040        5.528                   -                       -                    5.528       494.040 301.306

Greenfield Copou Iași 99.044        1.062                   -                       -                    1.062          99.044 154.856

Boreal Plus (exclusiv 

apartamente)
Constanța 63.658            673               673          63.658                          -                       -   74.307

Total 1.122.470      12.109           1.840       171.015                10.269       951.455          1.062.727 

Mii EurOraș Unități Unități Mp  Unități Mp 

Proiect Geo Total Proiect În construcție În pregătire



Datorii financiare pe Total Active 20% 

MIX DE FINANȚARE LA IUNIE 2022

30

36%

32%
32%

Obligațiuni

Finanțare 

proiecte

Credite pentru

capital de lucru

Datorii financiare = Datorii financiare calculate la data de 30 iunie 2022 
Total Active  = Active ajustate la Valoarea Justă în conformitate cu standardele EPRA la data de 30 iunie 2022



PREVIZIUNI PRINCIPALE

• Estimările noastre numerice se bazează pe dezvoltarea unui
portofoliu propriu de terenuri

• Previziuni de finanțare:

• Creștere capital propriu cu minim 50 
mil. EUR(din care 16 mil. EUR deja obținut până la 

august 2022)

• Pâna la 100 mil. EUR din emisiunea de 
obligațiuni verzi, conform deciziei acționarilor din 

aprilie 2021

• Excesul de numerar de peste 30 mil EUR, corelat cu finanțarea
suplimentară a proiectelor prin bancă, este destinat a fi utilizat
pentru achiziția de terenuri pentru a reîntregi portofoliul de 
terenuri pentru proiecte viitoare.

Sumar previziuni principale Indicatori țintiți

40%
Datorii la active1 

3,5
Datoria netă/EBITDA2

65%
VTL Proiect (incl. valoarea
terenului)

35%
Marja Brută pe proiect3

Declarațiile anticipative implică riscuri, incertitudini și situații neprevăzute inerente cunoscute și necunoscute, deoarece acestea se referă la evenimente și depind de circumstanțe care pot apărea
sau nu în viitor și pot face ca rezultatele, performanța sau realizările reale ale Companiei să fie semnificativ diferite de cele exprimate sau implicite de astfel de declarații anticipative în această
prezentare.

1 Datorii la active = Total împrumuturi/Total active - calculat în medie pe perioada bugetată
2 Datorie netă/EBITDA =Total împrumuturi/EBITDA

3 Marja Brută pe proiect= (Vânzările Proiectului – Costurile de vânzare a proiectului)/ Vânzările Proiectului
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PROGRAM DE INVESTIȚII
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Prin emitere de acțiuni
conform deciziei acționarilor
din data de 20 august 2021

Prin emitere de obligațiuni
verzi conform deciziei
acționarilor din data de 21 
aprilie 2021

Până la 50 mil. EUR 
capital 

Până la 100 mil. EUR

Pentru a sprijini strategia
noastră ambițioasă de 
creștere, intenționăm să
obținem finanțare în valoare
de:

Greenfield Băneasa Greenfield Copou

Residence

>100 mil. EUR
valoare proiect

>50 mil. EUR
valoare proiect



100+
mii mp aflați în
construcție la 
momentul actual 

40+
mii mp dezvoltări
comerciale ce urmează
a fi dezvoltate

1,300+
mii mp dezvoltări
rezidențiale ce urmează
a fi dezvoltate

~500 mil EUR
marjă brută estimată

STRATEGIA IMPACT: ȚINTE 2022-2027

>1,3 mild EUR
valoare brută de dezvoltare
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CONCLUZII - ȘASE MOTIVE SĂ INVESTEȘTI

EXPERIENȚĂ SOLIDĂ
30 ani de expertiză în dezvoltarea de
proiecte imobiliare emblematice,
construirea de comunități și pionierat pe
piața imobiliară din România.

VIZIUNE GHIDATĂ DE 
SUSTENABILITATE
Bine poziționat pentru creșterea durabilă
viitoare, angajat să utilizeze surse de
energie regenerabilă, surse de energie cu
emisii reduse, zone verzi extinse, parcuri și
locuri de joacă.

OBIECTIVE FINANCIARE AMBIȚIOASE
Ținte ambițioase pentru 2022-2027, bazate
pe o creștere contantă, guvernanță
corporativă puternică și politici de audit,
precum și pe active valoroase.

PORTOFOLIU VALOROS
Comunități rezidențiale dezvoltate în zone
verzi și stoc propriu de terenuri cu valoare
de piață în creștere.

ECHIPĂ ÎNALT CALIFICATĂ
O echipă grozavă de profesioniști extrem de
motivați și calificați, cu o experiență
cuprinzătoare în domeniul imobiliar.

STUCTURĂ DE FINANȚARE PUTERNICĂ
În calitate de companie listată la BVB folosim o
gamă largă de instrumente de finanțare pentru
proiectele proprii, cum ar fi obligațiunile și
capitalizarea acțiunilor, combinate cu
finanțarea bancară a proiectelor.
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Situația consolidată a profitului sau a pierderii

Declarațiile anticipative din această prezentare se bazează pe numeroase ipoteze privind strategiile de business actuale și viitoare ale Companiei și mediul în care Compania își desfășoară
activitatea. Declarațiile anticipative implică riscuri, incertitudini și situații neprevăzute inerente cunoscute și necunoscute, deoarece acestea se referă la evenimente și depind de circumstanțe
care pot apărea sau nu în viitor și pot face ca rezultatele, performanța sau realizările reale ale Companiei să fie semnificativ diferite de cele exprimate sau implicite de astfel de declarații
anticipative în această prezentare. Multe dintre aceste riscuri și incertitudini se referă la factori care depășesc capacitatea Companiei de a controla sau estima cu precizie, cum ar fi condițiile
viitoare de piață, fluctuațiile valutare, comportamentul altor participanți la piață, acțiunile autorităților de reglementare și alți factori, cum ar fi capacitatea Companiei de a continua să obțină
finanțare pentru a-și satisface nevoile de lichiditate, schimbările politice, cadrul social și de reglementare în care operează Compania sau în tendințe sau condiții economice.
Nu se face nicio declarație sau garanție că orice declarație anticipativă se va îndeplini sau că orice rezultate prognozate vor fi obținute.

PREVIZIUNI

Total 
369.2

21%
23%

26%
28%

30%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

2023F 2024F 2025F 2026F 2027F

Marja profitului net %
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Situația consolidată a profitului sau a pierderii

Declarațiile anticipative din această prezentare se bazează pe numeroase ipoteze privind strategiile de business actuale și viitoare ale Companiei și mediul în care Compania își desfășoară activitatea. 
Declarațiile anticipative implică riscuri, incertitudini și situații neprevăzute inerente cunoscute și necunoscute, deoarece acestea se referă la evenimente și depind de circumstanțe care pot apărea sau nu în
viitor și pot face ca rezultatele, performanța sau realizările reale ale Companiei să fie semnificativ diferite de cele exprimate sau implicite de astfel de declarații anticipative în această prezentare. Multe
dintre aceste riscuri și incertitudini se referă la factori care depășesc capacitatea Companiei de a controla sau estima cu precizie, cum ar fi condițiile viitoare de piață, fluctuațiile valutare, comportamentul
altor participanți la piață, acțiunile autorităților de reglementare și alți factori, cum ar fi capacitatea Companiei de a continua să obțină finanțare pentru a-și satisface nevoile de lichiditate, schimbările
politice, cadrul social și de reglementare în care operează Compania sau în tendințe sau condiții economice.
Nu se face nicio declarație sau garanție că orice declarație anticipativă se va îndeplini sau că orice rezultate prognozate vor fi obținute.

Mii EUR 2023 F 2024 F 2025 F 2026 F 2027 F Total
Venituri din proprietăți rezidențiale 108.447 115.916 245.636 339.881 400.632 1.210.512 

Costuri cu proprietăți rezidențiale (67.152) (68.883) (149.375) (212.113) (243.834) (741.357)

Marjă brută proprietăți rezidențiale 41.295 47.033 96.261 127.768 156.798 469.155 

Venituri din comercial & altele 22.471 5.205 - 38.556 80.180 146.412 

Costuri comercial & altele (13.483) (3.123) - (22.757) (48.720) (88.083)

Marjă brută comercial & altele 8.988 2.082 - 15.799 31.460 58.329 

Alte venituri nete 431 501 608 803 1.053 3.396 

Cheltuieli generale, administrative și cu altele (12.150) (12.572) (15.741) (15.330) (15.528) (71.321)

Total alte venituri / cheltuieli (11.719) (12.071) (15.133) (14.527) (14.475) (67.925)

EBITDA 38.564 37.044 81.128 129.040 173.783 459.559 
Marja EBITDA % 29% 31% 33% 34% 36% 33%
Depreciere și amortizare (519) (521) (524) (526) (526) (2.616)

EBIT 38.045 36.523 80.604 128.514 173.257 456.943 
Costuri nete de finanțare (4.816) (3.618) (3.836) (3.177) (1,928) (17.375)

Profit înainte de impozitare 33.229 32.905 76.768 125.337 171.329 439.568 
Impozit pe venit (5.317) (5.265) (12.283) (20.054) (27.413) (70.332)

Profit net 27.912 27.640 64.485 105.283 143.916 369.236 
Marja profitului net % 21% 23% 26% 28% 30% 26%

PREVIZIUNI



Stay in touch with us!

CONTACT:

Teodora Dănilă
Head of ESG & Investor Relations

ir@impactsa.ro
+40 729 100 144

mailto:ir@impactsa.ro

