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IMPACT: 30+ ani de dezvoltare

De lainfiintare, IMPACT a realizat peste 17 proiecte imobiliare.

)

(0
T
=| —1995-2001 + 2002-2010 — 2007-2019 — 2018 - 2021
o IMPACT da startul primei Dezvoltarea de IMPACT construieste IMPACT isi pune amprenta
§ comunitati rezidentiale proiecte rezidentiale si primele 3 faze din pe piata upper middscale
o din Romania, creeaza un comerciale Tn afara GREENFIELD Baneasa, cu proiectul LUXURIA, in
= trend pentru dezvoltarea capitalei, Oradea, proiectul sau de referinta. Bucuresti.
4] . e N A
O imobiliara, remodeland Constanta, Ploiesti.

zona Pipera.

1995-2020 » 2010 - 2022

© L 1996 L 2003 20:I.7*J |—~ 2020 L 2021 L 2022
o Prima companie IMPACT IMPACT strange 12 IMPACT strange O noua 3 majorari de capital in
8 imobiliara listatd ~ strAnge 10 mil. mil. de euro, primul 6,58 mil. de euro strategie de 2022; 2 prin aport de
s la Bursa de de dolari prin plasament privat din prin intermediul dezvoltare numerar si una prin
S Valori Bucuresti, prima emisiune Romania si primele unor obligatiuni anuntata pe acordarea de actiuni
. printre primele 3 de obligatiuni obligatiuniin euro listate la Bursa de piata de gratuite.
- companii inca corporative din listate la Bursa de Valori Bucuresti. capital.
.r;__U listate la BVB. Romania. Valori Bucuresti.

De lainfiintare, IMPACT a realizat peste 26 de majorari de capital social.
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IMPACT - PRIVIRE DE ANSAMBLU
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? - IMPACT este primul dezvoltator imobiliar din
Romania, din 1991.

| Numér de prmecte dezvoltate
din 1991

- Listata la Bursa de Valori Bucuresti din 1996.

~ - Emitent al primelor obligatiuni corporative in
valuta la BVB.

Pr0|ecte rezidentiale livrate
pana in prezent

- Strategia IMPACT este de a crea valoare
pentru toti prin proiecte rezidentiale de scara
larga sustenabile.

- Structura de capital diversificata si echilibrata **f e
ce combina capital propriu, datorii sifinantare | 85,9 ha
de proiect. - S .

€ mil 700+
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STRATEGIE DE CRESTERE

Accent pe
Sustenabilitate

® Liderin practici sustenabile si
construirea de comunitati
“VERZI” prin solutii ecologice,
calitatea constructiilor si eficienta
consumurilor

¢ Standarde de constructii nZEB
aplicate excelent tuturor cladirilor
noi

® Proiecte planificate si construite
cu certificare
internationala BREEAM

¢ Utilizarea surselor de energie
regenerabild, cu emisii scazute, a
mobilitatii electrice si a mobilitatii
actionate de oameni, spatii
verzi, parcuri si locuri de joaca
extinse, centre comunitare si
servicii & magazine de proximitate

® Mobilitate (ilnduntrul precum si Tn
afara comunitatii) siimpact asupra
mediului reduse

Expansiune geografica &

diversificare a portofoliului

® Accent pe proiecte rezidentiale
accesibile prin dezvoltarea de
comunitati pe suprafete mari de
teren de 10-50 ha

° Expansiune geografica in marile
orase regionale

* Portofoliu diversificat incluzand
proiecte office, retail si hotelier

® Completarea portofoliului cu
proiecte premium

® Servicii de calitate pentru
administrarea proprietatilor, cu
un grad crescut de automatizare
& digitalizare pentru o crestere a
eficientei

Inovatie si integrare
pe verticala

Integrare pe verticala (companii de constructii, firma
de arhitecturd) pentru eficientizarea activitatilor
grupului, Tmbunatatirea calitatii si controlului asupra
productiei (calendar si costuri) si optimizarea
procesului de dezvoltare a proiectului

Lansarea SPATZIOO, compania de administrare &
intretinere si mentananta proprietati, sprijina
inchirierea si gestionarea unitatilor finalizate
Serviciile Impact Finance catre clienti, in calitate

de broker finantare, satisfac nevoile acestora de a
obtine credite bancare

Cercetare si dezvoltare pentru solutii inovatoare n
constructia cu elemente prefabricate, pentru cladirile
standardizate pentru a obtine dezvoltare mai rapida si
economii de volum. Standardizarea a rezultat intr-un
set optimizat de cladiri care au Tncorporate elemente
prefabricate cum ar fi bai, scari, goluri pentru lift si
altele.

IMPACT
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PREZENTA PUTERNICA IN ORASE CHEIE
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Operam deja in mari orase precum
Bucuresti, Iasi, Constanta.

Extindere planificat3 in Timisoara,
Brasov, Cluj.

Portofoliu diversificat incluzand"
proiecte rezidentiale, precum si
mixte, comerciale si hoteliere.

Portofoliu de terenuri atractivin
locatii cu cerere ridicata din
Bucuresti (Greenfield Bdneasa, Aria
Verdi, Greenfield West), lasi
(Greenfield Copou), Constanta
(Boreal Plus).

Parteneriate la nivel local si
national pentru a eficientiza procesul
de constructie si imbinarea
elementelor de sustenabilitate,
precum ape geotermale, panouri
solare, pompe de caldura etc.



Elemente cheie ale proiectelor
din segmentul mediu-accesibil

* Locatii atractive Tn importante orase ale tarii, cu vecinatati verzi,
ininteriorul sau in proximitatea orasului;

* Suprafete mari de teren de 10-50 ha, n orase cu cerere in
crestere semnificativa si concentrare mare a angajatorilor;

* Constructii de calitate cu certificari nZEB & BREEAM EXCELLENT
precum si solutii sustenabile cum ar fi folosirea surselor
regenerabile de energie, solutii de mobilitate electrica, zone verzi
extinse, parcuri si locuri de joaca;

* Centre comunitare localizate in interiorul ansamblurilor, care
promoveaza o viata sociala activa si care pot include scoli si
gradinite, locuri de joaca, infrastructura pentru activitati sportive
si activitati in aer liber, sectii de politie si unitati de pompieri,
clinici medicale si farmacii, biserici;

* Magazine si servicii de proximitate situate in interiorul
ansamblurilor;

* Servicii de “Property and Facility management" de calitate dupa
finalizarea ansamblurilor, cu un grad ridicat de digitalizare/
automatizare pentru o eficienta sporita.

IMPACT
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PRINCIPALUL DEZVOLTATOR IMOBILIAR
SUSTENABIL DIN ROMANIA

@ — @

M|$|une V|Z|une
Cream COMUNITA]’I , Construim SUSTENABIL
Misiunea noastra este de a avea un impact pozitiv Tintim sa devenim cel mai important dezvoltator
asupra vietii oamenilor prin dezvoltarea comunitatilor, imobiliar rezidential din regiune dezvoltand proiecte
punand accentul pe sustenabilitate, eficienta si rezidentiale sustenabile la scara larga.

bunastare. Generam valoare adaugata pentru toate
partile interesate, prin investitii solide.
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IMPACT

STRUCTURA GRUPULUI

Greenfield Property
Management SRL

RCTI Company

IMPACT ALLIANCE
MOLDOVA

Greenwise
Development

Greenfield Copou
Residence Phase Il

Greenfield Copou
Residence

51%

IMPACT

99%

Developer &
Contractor SA

Bergamot
Developments

0,01%

99,99%

51%

IMPACT ALLIANCE
ARCHITECTURE

Bergamot
Developments Phase Il

Spatzioo
Management SRL

Impact Finance &
Developments

Clearline
Development &
Management




OBIECTIVE ASMBITIOASE DE
SUSTENABILITATE

30%\\ 8 30%
MBDIN PROIECTELE NOASTREJ _ REDUCEREA - 3 ENERGIE

SUNT CERTIFICATE" | |
Syl 2 co, | REGENERABILATE
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ANGAJAMENTUL NOSTRU FATZ\ DE
CERINTELE nZEB

Conformarea IMPACT la
standardul nZEB presupune:

Minim 30% din energia utilizata
provine din surse regenerabile

Izolarea cladirii se realizeaza cu cele
mai bune materiale

Utilizarea inteligenta a surselor de
energie

Reducerea consumului de
combustibili fosili, prin dezvoltarea
de solutii tehnice inteligente

Atat protejarea mediului, cat si
reducerea costurilor de consum

IMPACT 10



PESTE 80% DIN PROIECTE
AU CERTIFICARE BREEAM EXCELLENT

Cerinte de certificare
BREEAM Excellent

» Design arhitectural care sporeste
bunastarea rezidentilor

« Terase si fatade verzi care ofera avantaje
estetice si izolare suplimentara a cladiri

« Utilizarea solutiilor integrate de design
inteligent si sustenabile din punct de vedere
strategic, incepand cu faza de proiectare

» Utilizarea materialelor durabile de buna
calitate va ghida alegerea solutiilor de
constructie

» Cladiri mai bine orientate, pentru care
designul ferestrelor si teraselor permit o
mai buna utilizare a luminii naturale

IMPACT
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ASUMAREA DEPLINA A CELOR MAI BUNE
PRACTICI ESG

(D susmmacmes -\ BUCHAREST
SECOND- STOCK

PARTY
BaRTY .. } EXCHANGE
v \ PREMIUM CATEGORY

Cei 30+ de ani de existenta pe piata imobiliara Politicile de operare ale Grupului IMPACT sunt ghidate
dovedesc capacitatea de adaptare la contextul global de sustenabilitate, iar proiectele noastre emblematice sunt
si imbunatatirea constanta a business-ului. dovada vie a acestui fapt. A avea grija de cei 3 P ai
IMPACT este o companie aliniata la standardele sustenabilitatii reprezinta o prioritate pentru business-ul
internationale de afaceri si responsabilitate sociala nostru deoarece planeta, oamenii si profitul sunt aspecte
corporatista. esentiale pentru IMPACT.

IMPACT 12



GUVERNANTA CORPORATIVA

Cultura organizationala IMPACT este caracterizata de responsabilitati clare, profesionalism, respect
reciproc si incredere. Conduita legala, transparenta totala si concurenta loiala sunt parte integranta a
afacerii noastre pentru a obtine performante ridicate, rezultate de calitate si rentabilitatea asteptata a

investitiilor.

Auditor Extern

Auditor Intern

Conducere Executiva

Dezvoltare Vanzari &

LT &
Marketing Digitalizare

IMPACT

Actionari
Audit
Consiliulde & Numire&Remunerare
7]
Administratie = .
} E Risc
o
o .
Finantare Verde
Director General
Director Operational
ESG&IR Financiar &

Resurse umane o
Contabilitate

Juridic &
Conformitate

La IMPACT, Guvernanta corporativa militeaza pentru:

responsabilitate, management si monitorizare
bazate pe valoare, axate pe obtinerea succesului
pe termen lung;

cooperare eficienta intre Managementul Executiv
si Consiliul de Administratie;

protejarea intereselor actionarilor;

transparenta deplina in comunicarea corporativa;
etica solida, management adecvat al riscurilor si
respectarea legii.

VEKTOR 10 varir

Impact a obtinut punctajul maxim la evaluarea
indicatorului VEKTOR, indicator al performantei
in comunicare cu investitorii la BVB, calculat de
Asociatia Romana pentru Relatia cu Investitorii
(ARIR).
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IMPLEMENTAREA STRATEGIEI
REALIZATA DE O ECHIPA EXECUTIVA
CARACTERIZATA PRIN DIVERSITATE

CONSTANTIN SEBESANU CLAUDIU BISTRICEANU SORIN APOSTOL CRISTOVAO ROCHA OVIDIU GRINICI

CEO CFO DIRECTOR EXECUTIV DIRECTOR DEZVOLTARE DIRECTOR VANZARI & MARKETING
25+ ani de experienta in 20+ ani de experienta Tn 20+ ani de experients 17+-ani de e>_<perien’gé 10+ an_i de e.x.perien’gé n
dezvoltarea proiectelor si consultanta de afaceri in i o ﬁnanciar'si prpfespnala, <_:I|ntr§ care 8 imobiliare.
managementul activelor. cadrul BDO, o firma piata de capital, in imobiliare si proiecte de
specializata de top. : infrastructura.

LOREDANA ROSU TEODORA DANILA DACIAN MICU SEBASTIAN CAMPEANU
MANAGER MARKETING DIRECTOR ESG & RELATII CU INVESTITORII DIRECTOR JURIDIC MANAGER RESURSE UMANE ANALIST BANCAR SENIOR
18+ ani de experienta in 22+ ani de experienta 17+ ani de experienta 18+ ani de experienta in 25+ ani de experienta
domeniile marketing si profesionald, dintre care 19 in domeniul dreptului Resurse Umane. profesionald in corporate si
financiar. ani de experienta ca auditor imobiliar. sistemul bancar.

extern in Big 4.

IMPACT 14



INDICI BVB

Pondere (%)

28.02.2023
BET-BK Bucharest Exchange Trading Benchmark Index 0,99
BET-XR Bucharest Exchange Trading Extended Index 0,53
BET-XT-TR Bucharest Exchange Trading Extended Total Return 0,53
BET-XT-TRN Bucharest Exchange Trading Extended Net Total Return 0,53
BETPlus Bucharest Exchange Trading Plus Index 0,48

IMPACT 15



CONTEXTUL PIETEI

ASPECTE CEREREA DIN STOC DE LOCUINTE

CHEIE ROMANIA IN ROMANIA

* Romania este tara europeana + Potential mare de crestere a « Disponibiliate pentru noi livrari in
cu cea mai mare rata de cererii in ceea ce priveste piata urmatorul deceniu, in principal la
proprietari de locuinte (95,3% rezidentiala in principalele orase nivel national, mai lent in
la sfarsitul anului 2021) Bucuresti ca urmare a blocajului

» Crestere cu 116% a salariului net autorizatiilor

* Romania are cele mai mici in perioada 2015 - 2022
credite rezidentiale restante - Intre 1990 - 2021 au fost livrate
per capita, media UE fiind de 15 * Valoarea totala a creditelor doar 1,5 milioane de locuinte noi
ori mai mare restante pentru locuinte a crescut

in Romania cu 136% intre 2015 si * Stoc de locuinte de

+ Rata de accesibilitate crescuta 2022 9,6 milioane la sfarsitul anului

(preturile medii ale locuintelor 2021, majoritar nvechit

n tara cresc mai putin decat
cresterea salariului mediu net;
6,3 multiplu din salariul brut
anual pentru achizitionarea
unei locuinte de 70 mp)

b ¢
n
o |
4
r
4
B1I

Sursa: Eurostat, INSSE, BNR
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CONTEXTUL PIETEI

TENDINTELE PRETURILOR iN PRINCIPALELE ORASE -
APARTAMENTE DE VANZARE

+6 1% Rataﬂanualé de modifigare a pre'guri!orvp.entr'u proprietati rezidentiale
’ de vanzare, la nivel national - proprietati noi (T4 2022 vs T4 2021)

2,410 1,680 1,570 1,450 ‘ & & M 1,070 1,070 M

Cluj-Mapoca Bucharest Brasov Constanta Craiova Timisoara lasi Oradea Galati Ploiesti Braila
@ Price change over last 2 years % Price change over last 3 months % Source: Imobiliare.ro
Price change over last 12 months % B Median price per sg.m. (£)

IMPACT 17



2022

 Crestere a vanzarilor datorata
cererii mai mari datorata
majorarii plafonului pentru
aplicarea cotei de TVA de 5%,
la 140.000 euro

+ Crestereainflatiei a
determinat o crestere a
interesului pentru
apartamente finalizate precum
si o crestere a interesului
investitorilor Tn aceasta clasa
de active

+ Cererea pentru apartamente
nefinalizate a fost incetinita de
cresterile succesive ale
costurilor de finantare

Sursa: Societatea

IMPACT

TENDINTE

OPORTUNITATI

41% dintre romani locuiesc Intr-o casa supra-
aglomerata (Eurostat 2021)

Crestere pentru inchirieri, cu o medie de 6% a
cererii de proprietati inchiriate Tn ultimul an
(imobiliare.ro)

Cerere de apartamente mobilate si utilate din
partea investitorilor

Pe termen mediu, Tn principal in Bucuresti,
lipsa eliberarii de noi autorizatii de construire
va genera o apreciere abrupta a valorii
proprietatii, pe langa venitul fix generat din
inchirieri

Noile generatii vor marca o schimbare de
mentalitate de la detinere la inchiriere,
apreciind mai mult flexibilitatea si stilul de
viata modern

AMENINTARI

Evenimente recente perturbatoare
din punct de vedere politic si social
—razboi in Ucraina

Inflatia de peste 15% cumulata cu
cresterea costurilor cu energia ar
putea duce la scaderea puterii de
cumparare

Cresterea costurilor creditarii
precum si cresterea plafonului
cotei TVA de 5% pentru achizitia
de apartamente ar putea limita
achizitiile de locuinte

Intarzieri in acordarea autorizatiilor
(atat PUZ, cat si autorizatiile de
construire)

18



PROIECTELE NOASTRE

SEGMENTUL SEGMENTUL
MEDIU SUPERIOR MEDIU - ACCESIBIL
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6.000+ unitati,
Greenfield Baneasa Residence & Plaza BEEEACIEN:NIEST

Residence Plaza Sediu central
UNITATI FINALIZATE 2.580 DATA FINALIZARII 2022 DATA INCEPERII 2022
UNITATI VANDUTE 2.574
TOTAL (mp) 7.364 TOTAL (mp) 1.183
UNITATI IN CONSTRUCTIE 1.167 - Comercial (mp) 3.714 )
UNITATI IN PREGATIRE 2.554 VBD (‘000€) 3,169
- Wellness (mp) 3.650
SCT (mp) 334.473
VBD (‘000€) 20,304
VBD (‘000€) 501,800

SCT = Suprafata Construita Totald a Proiectului exclusiv parcari

VBD = Valoare Brutd de Dezvoltare = Valoare Estimata a Proiectului urmand a fi realizata
Tncepand cu 2023

Unitatin pregdtire — include unitati din ultimele faze, acestea fiind estimate in baza conceptului
preliminar

732 unitati sunt estimate a fi livrate in 2023

IMPACT 20
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Luxuria Expozitiei Residence
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Unitati vandute la data de 31 ianuarie 2023
SCT = Suprafata Construita Totala a Proiectului exclusiv parcari
VBD = Valoare Bruta de Dezvoltare = Valoare Estimata a Proiectului a fi realizatd incepand cu 2023

IMPACT

630 unitati,
Sector 1, Bucuresti

. DATA INCEPERII

2018

DATA FINALIZARII 2021

UNITATI FINALIZATE 630

UNITATI VANDUTE 74% - 469

SCT (mp) 66.400

VBD (‘000€) 29,267
21


../Prezentare investitori 1 martie 23 Bucuresti working/materiale prezentare/Luxuria/masterplan Luxuria.ppsx
../Prezentare investitori 1 martie 23 Bucuresti working/materiale prezentare/Luxuria/Luxuria_poze_show.ppsx

1.062 unitati,

Greenfield Copou Residence & Plaza

Residence Plaza

DATA INCEPERII 2023 DATA INCEPERII 2023

DATA FINALIZARII 2028 DATA FINALIZARII 2024

UNITATI IN PREGATIRE 1.062 TOTAL SC (mp) 4.328
- Gradinita & Comercial (mp) 2.418

SCT (mp) 98.988 - Wellness (mp) 1.190

VBD (‘000€) 156.100 VBD (‘000€) 8.900

SCT = Suprafata Construita Totala a Proiectului exclusiv parcari

VBD = Valoare Bruta de Dezvoltare = Valoare Estimata a Proiectului

IMPACT 22


../Prezentare investitori 1 martie 23 Bucuresti working/materiale prezentare/Greenfield Copou/masterplan_greenfield copou_show.ppsx

673 unitati,

Boreal Plus Constanta

Rezidential

DATA INCEPERII 2020
DATA FINALIZARII

Finalizare prima faza 209 2025
apartamente finalizate Th 2023

UNITATI IN CONSTRUCTIE 673
TOTAL SC (mp) 63,658
VBD(‘000€) 84,310

SCT = Suprafata Construita Totald a Proiectului exclusiv parcari
VBD = Valoare Bruta de Dezvoltare = Valoare Estimata a Proiectului pentru perioadele incepand cu 2023

IMPACT 23
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Aria Verdi

Comercial

DATA INCEPERII 2026
DATA FINALIZARII 2027
TOTAL (mp) 7.121
VBD (‘000€) 26,534

SCT = Suprafata Construita Totald a Proiectului exclusiv parcari

VBD = Valoare Bruta de Dezvoltare = Valoare Estimata a Proiectului estimata in baza conceptului

preliminar

IMPACT

Proiect mixt

Sector 1 Bucuresti

Rezidential

DATA INCEPERII 2026
DATA FINALIZARII 2028
Total (mp) 107.118
VBD (‘000€) 334.330

24



Greenfield West Residence & Plaza
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4,223 unitati,
Sector 6, Bucuresti

Residence

DATA INCEPERII 2024
DATA FINALIZARII 2030
UNITATI IN PREGATIRE 4.223
SCT (mp) 353.136
VBD (‘000€) 468.804

SCT = Suprafata Construita Totala a Proiectului exclusiv parcari
VBD = Valoare Bruta de Dezvoltare = Valoare Estimata a Proiectului
Unitatiile Tn pregatire — estimate in baza conceptului preliminar

IMPACT

Plaza

DATA INCEPERII 2024
DATA FINALIZARII 2026
TOTAL SC (mp) 14.981
VBD (‘000€) 25.400

25
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SINTEZA DATELOR FINANCIARE

Extras cont profit si pierdere

 Marja bruta a suferit o usoara scadere datorita Consolidat

conditiilor de piata in timp ce EBITDA a crescut

12L 2022 121 2021

Venituri din vanzarea

cu 27%. proprietatilor imobiliare 211.713 137.585 S4%
2 . ~ i 0
« In 2022 Grupul a vandut 275 locuinte, in PrOf.'t brut 5 73.923 49.846 48%
. ) . T Marja brutd % 35% 36%
crestere fata de 183 locuinte vandute in 2021:
GREENFIELD BANEASA - 110 locuinte vs. 3.9 Alte (cheltuieli)/ venituri, 50.363 48.902 39
locuinte si LUXURIA EXPOZITIEI - 161 locuinte nete
_ - . or i ST
vs. 140 locuinte vandute in 2021. % din venituri din vanzarea (24%) (36%)
; proprietdtilor imobiliare
. Pretéul mediu deAvanzare a crescut |n92022 la EBITDA 126.609 99.907 279
1.531 Eu[o/mp in comparatie cu 1.491 Marja EBITDA % 60% 73%
Euro/mp in 2021.
o . EBIT 124.286 98.748 26%
 Alte venituri nete au crescut datorita ‘ Marja EBIT % 599 799
consolidarii veniturilor obtinute de RCTI in
relatie cu tertii. Rezultat net 99.723 78.799 27%
Marja rezultatului net 47% 57%

IMPACT 26



SINTEZA DATELOR FINANCIARE

Investitiile imobiliare au crescut ca urmare a punerii
in functiune a Greenfield Plaza si ajustarii la valoare
de piata a terenurilor.

Cresterea de imobilizari corporale include punerea
in functiune a sediului Impact si Wellness Club,
precum si consolidarea imobilizarilor apartinand
RCTI.

Stocurile au crescut cu 15% ca urmare a lucrarilor
de constructie la noile faze din GREENFIELD
BANEASA si locuintele finalizate din Boreal Plus
Constanta.

Capitalurile proprii au crescut la 62% din total active
ca urmare a celor doua plasamente private in
valoare de 77,7 mil. lei.

Gradul de indatorare a scazut la 26%.

IMPACT

Extras Bilant

Consolidat

mii lei 31 Dec 2022 31 Dec 2021 Var%

Active imobilizate, din care
Investitii imobiliare
Imobilizari corporale
Fond comercial
Active circulante, din care
Stocuri
Creante comerciale si alte
creante
Numerar si echivalente de
numerar
Total active
Datorii, din care
Imprumuturi bancare si
obligatiuni
Datorii comerciale si alte datorii
Capitaluri proprii
Total datorii si capitaluri proprii

746.596
671.826
61.853
8.047
718.055
617.695

45.252

55.108

1.464.651
555.849

387.765

84.680
908.801
1.464.650

587.318 27%
571.882 17%
15.215 307%
- n.a.
617.094 16%
538.922 15%

36.135 25%

42.037 31%

1.204.412 22%
487.558 14%

337.033 15%

80.747 5%
716.854 27%
1.204.412 22%
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INDICATORI-CHEIE DE PERFORMANTA

Total Active Ajustate EPRA Valoarea Net# de Inlocuire
(mii EUR) (mii EUR)
347.019
295.692 251.454
248.343 209.281
228.137 188.425
I I 1I71212 I I
Dec-19 Dec-20 Dec-21 Dec-22 Dec-19 Dec-20 Dec-21 Dec-22

EPRA = Asociatia Publica Europeana de Imobiliare

EPRA Valoarea Neta de Inlocuire - Valorile EPRA VNI sunt determinate in conformitate cu standardele EPRA prezentate in rapoartele
anuale si trimestriale ale Companiei,

Sumele sunt transformate Tn EUR la media BNR si la cursul RON/EUR pentru fiecare perioada.

Total Active ajustate = Active ajustate la Valoarea Justa in conformitate cu standardele EPRA
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TERENURI IN PROPRIETATE

Valoare Valoare
contabila  contabila Valoare
Suprafata IFRS IFRS EPRA

Proiect (ha) (RONm) (EURmM) (RONmM)
Baneasa Bucuresti Greenfield Baneasa 37,5 339,9 68,7 402,1 81,3
Blvd, Timisoara - Ghencea | Bucuresti Greenfield West 25,9 160,1 32,4 160,1 32,4
Barbu Vacarescu Bucuresti Luxuria City Center 2,5 176,1 35,6 176,1 35,6
Zenit Constanta Boreal Plus 3,2 6,9 1,4 29,3 5,9
Iasi Iasi Greenfield Copou 5,0 37,6 7,6 57,2 11,6
Oradea Oradea Lotus 2,9 3,6 0,7 3,6 0,7
Blvd, Expozitiei Bucuresti Luxuria Expozitiei 0,1 0,4 0,1 0,4 0,1
Other Neptun, Voluntari N/A 8,8 4,4 0,9 4,4 0,9

Nota 1: Valoarea EPRA considerata pentru terenuri reprezinta valoarea de piata la 31 decembrie 2022 conform reevaluarilor realizate de Colliers
Valuation and Advisory (valoarea de investitie si metoda comparatiei de piatd acolo unde valoarea de investitie nu a fost determinata)
Nota 2: Rata de schimb utilizata pentru a transforma sumele din lei in euro - 4,9474 Lei/EUR
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MIX DE FINANTARE LA DECEMBRIE 2022

Datorii financiare pe Total Active 26%

Obligatiuni

Credite pentru
capital de lucru

Datorii financiare = Datorii financiare calculate la data de 31 decembrie 2022
Total Active = Active ajustate la Valoarea Justa in conformitate cu standardele EPRA la data de 31 decembrie 2022

IMPACT 30



TINTE CHEIE

Sumar previziuni principale Indicatori tintiti

* Estimarile noastre numerice se bazeaza pe dezvoltarea

unui portofoliu propriu de terenuri. 40% 3 5
9

* Previziuni de finantare fara credite bancare: Datorii la activel Datoria net/EBITDA2
- Crestere capital propriu cu pana
la 25 mil. EUR

* Excesul de numerar, corelat cu finantarea suplimentara 65 % 3 5%

a proiectelor prin banca, este destinat a fi utilizat pentru
achizitia de terenuri pentru a reintregi portofoliul de VTL Proiect (incl. valoarea  Marja Brut3 pe proiect?
terenuri pentru proiecte viitoare. terenului)

Declaratiile anticipative implica riscuri, incertitudini si situatii neprevazute inerente cunoscute si necunoscute, deoarece acestea se refera la evenimente si
depind de circumstante care pot aparea sau nu Tn viitor si pot face ca rezultatele, performanta sau realizarile reale ale Companiei sa fie semnificativ diferite
de cele exprimate sau implicite de astfel de declaratii anticipative in aceasta prezentare.

1 Datorii la active = Total Tmprumuturi/Total active - calculat in medie pe perioada bugetata
2 Datorie netd/EBITDA =Total imprumuturi/EBITDA

3 Marja Bruta pe proiect= (Vanzarile Proiectului — Costurile de vanzare a proiectului)/ Vanzarile Proiectului
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CONCLUZII - SASE MOTIVE SA INVESTESTI

i

€
il

IMPACT

EXPERIENTA SOLIDA

30+ ani de expertizd Tn dezvoltarea de
proiecte imobiliare emblematice,
construirea de comunitati si pionierat pe

piata imobiliara din Romania

VIZIUNE GHIDATA DE
SUSTENABILITATE

Bine pozitionat pentru cresterea durabila
viitoare, angajat sa utilizeze surse de
energie regenerabila, surse de energie cu
emisii reduse, zone verzi extinse, parcuri si
locuri de joaca

OBIECTIVE FINANCIARE AMBITIOASE
Tinte ambitioase pentru 2022-2027, bazate
pe o crestere constanta, guvernanta
corporativa puternica si politici de audit,
precum si pe active valoroase

— =

O

PORTOFOLIU VALOROS

Comunitati rezidentiale dezvoltate in zone
verzi si stoc propriu de terenuri cu valoare
de piata in crestere

ECHIPA INALT CALIFICATA

O echipa grozava de profesionisti extrem de
motivati si calificati, cu o experienta
cuprinzatoare in domeniul imobiliar

STUCTURA DE FINANTARE PUTERNICA

In calitate de companie listatd la BVB folosim o
gama larga de instrumente de finantare pentru
proiectele proprii, cum ar fi obligatiunile si
capitalizarea  actiunilor, combinate cu
finantarea bancara a proiectelor
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DISCLAIMER LEGAL

Prezentarea de fatd nu este si nu ar trebui interpretatd, Tn forma partiald sau integrald, ca fiind o ofertd de vanzare de titluri de valoare ale IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S,A,
(“Compania”). De asemenea, acest document, in forma partiald sau integrald, sau faptul ca a fost facut public si distribuit nu vor fi considerate Tn niciun fel ca stand la baza unui contract sau a
unei decizii de a investi si nu reprezinta o recomandare referitoare la titlurile de valoare ale Companiei. Investitorii si prospectii interesati de titlurile de valoare emise de Companie sunt rugati sa
isi faca propriile cercetari si evaludri cu privire la situatia financiard a Companiei si a naturii titlurilor de valoare emise de Companie. Informatiile disponibile aici au fost pregatite de catre
Companie cu unicul scop de a informa; nu constituie, in forma integrald sau partiala si nu trebuie interpretate ca fiind o oferta de vanzare de titluri de valoare si nici nu au scopul de a oferi
consultanta legald, financiard sau in domeniul investitiilor. Informatiile incluse Tn aceasta prezentare nu se pretind a fi exhaustive si pot suferi actualizari, completari, revizuiri si amendamente
astfel incat pot suferi modificari semnificative. Nici Compania, nici vreunul dintre reprezentantii sdi - directori, referenti, angajati, consultanti sau agenti nu poate fi tras la rdspundere si nu poate
oferi garantii sau angajamente, implicit sau explicit, pentru veridicitatea, corectitudinea si acuratetea informatiilor din aceastd prezentare (sau cu privire la eventuala omitere a anumitor
informatii) sau pentru orice pierdere sau prejudiciu aparut ca urmare sau in relatie cu folosirea acestei prezentari si a continutului sau. Orice astfel de persoand este Th consecinta exonerata de
orice raspundere, in raport cu orice contract sau prejudiciu ce ar putea decurge din informatiile din aceasta prezentare.

Informatiile incluse in aceastd prezentare pot cuprinde declaratii referitoare la viitor, bazate pe asteptarile din prezent, proiectii si presupuneri in legaturd cu evenimente viitoare. Aceste
previziuni pot include formulari, fara a se limita la acestea, care vor cuprinde, vor fi precedate sau urmate de cuvinte si sintagme precum “obiectiv”, “credem”, “ne asteptam”, “tintim”,
“intentiondm”, “anticipam”, “estimam”, “planuim”, “este posibil”, “este probabil”, “ar trebui”, “ar putea”, “exista posibilitatea” sau orice alt cuvant sau sintagma cu semnificatie similard sau
opusul sau. Aceste declaratii cu privire la viitor pot face referire la orice aspect care nu reprezinta un adevar istoric. Aceste declaratii de tip previziune precum si orice alta informatie discutata in
cadrul prezentdrii, pot face obiectul unor riscuri cunoscute sau necunoscute, incertitudini si presupuneri referitoare la grupul IMPACT si investitorii sdi incluzand, printre altele, informatii
referitoare la dezvoltarea business-ului, planul de crestere, tendintele din industria in care activeaza, viitoarele tranzactii pe piata de capital. Avand Tn vedere aceste riscuri, incertitudini si
presupuneri, este posibil ca evenimentele asupra carora se fac previziuni sa nu se petreacd, iar rezultatele, randamentele si realizarile urmare a acestor evenimente sa difere fata de cele
previzionate in aceasta prezentare. Numeroase riscuri si incertitudini se refera la factori care nu se afla in controlul Companiei si care nu pot fi estimati cu precizie, cum ar fi: viitoarele conditii de
piata, fluctuatii valutare, comportamentul altor actori de pe piata, actiuni ale organelor de reglementare sau factori precum capacitatea Companiei de a obtine finantare pentru a-si asigura nivelul

de lichiditati necesar, schimbariin climatul politic, social si economic sau la nivelul reglementarilor in cadrul carora Compania activeaza.

Asadar nu exista garantii ca declaratiile referitoare la viitor enuntate se vor petrece Tntocmai sau ca rezultatele previzionate vor fi atinse Thtocmai. Numerosi factori pot face ca rezultatele si
dezvoltdrile factuale sa difere fatd de cele previzionate Tn aceasta prezentare. Performantele din trecut ale Companiei nu pot fi luate in considerare ca ghid pentru performantele viitoare,
Declaratiile referitoare la viitor iau in considerare informatiile la zi la momentul redactarii acestei prezentari si nu implica obligatia de a reveni cu actualizari sau revizuiri ale acestora, indiferent de
noile informatii si evenimente ce vor aparea in viitor. Niciun enunt al acestei prezentari nu se intentioneaza a constitui o previziune referitoare la profit. in consecint4, deciziile viitoare nu trebuie
sa se bazeze pe declaratiile referitoare la viitor continute de aceasta prezentare.

in masura in care sunt disponibile, datele referitoare la industrie, piaté si pozitionarea fatd de competitie din aceasta prezentare provin din surse oficiale. Publicatiile de specialitate, studiile si
sondajele citate sustin ca datele pe care le ofera au fost obtinute din surse credibile, dar nu exista garantii ale acuratetii si exhaustivitatii acestor date. Atat timp cat Compania considera cd aceste
publicatii, studii si sondaje reprezinta surse credibile de informatii, nici Compania, nici directorii, referentii, angajatii, consultantii si agentii sdi nu au verificat in mod independent aceste date.
Informatiile financiare si statistice continute de aceasta prezentare au fost ajustate prin rotunjire. In consecinta, orice discrepanta intre totaluri si sumele datelor listate se datoreaza acestor
rotunjiri, Anumite informatii financiare si date operationale referitoare la Companie sau grupul din care face parte nu au fost auditate si Th anumite cazuri provin din estimari si pot constitui
obiectul unor modificari. Prezentarea cuprinde de asemenea si anumite masuratori non-IFRS, care nu au constituit obiectul unui audit financiar si care pot diferi substantial fata de masuratori
similare din alte companii. Informatiile cuprinse Tn aceastd prezentare nu au fost verificate Th mod independent. Informatiile si opiniile cuprinse Tn prezentare sunt furnizate ca fiind la zi la
momentul redactarii prezentarii si pot face obiectul unor amendamente, completari si modificari ulterioare fara notificare. Prin Tnmanarea acestei prezentari nici Compania, nici directorii,
Referentii, angajatii, consultantii sau agentii sdi nu Tsi asuma obligativitatea de a amenda, corecta sau actualiza informatiile cuprinse aici sau de a-i oferi destinatarului acces la informatii
suplimentare ce pot apareain legatura cu aceasta.
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