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1995-2001

1996
Prima companie 
imobiliară listată 
la Bursa de 
Valori București, 
printre primele 3 
companii încă 
listate la BVB.

2002-2010

2003 2017
IMPACT strânge 12 
mil. de euro, primul 
plasament privat din 
România și primele 
obligațiuni în euro 
listate la Bursa de 
Valori București.

2007-2019 2018 - 2021

1995 - 2020 2010 - 2022

IMPACT dă startul primei 
comunități rezidențiale 
din România, creează un 
trend pentru dezvoltarea 
imobiliară, remodelând 
zona Pipera.

Dezvoltarea de 
proiecte rezidențiale și 
comerciale în afara 
capitalei, Oradea, 
Constanța, Ploiești.

IMPACT construiește 
primele 3 faze din 
GREENFIELD Băneasa, 
proiectul său de referință.

IMPACT își pune amprenta 
pe piața upper middscale 
cu proiectul LUXURIA, în 
București.

IMPACT 
strânge 10 mil.
de dolari prin
prima emisiune 
de obligațiuni 
corporative din 
România.

2020
IMPACT strânge 
6,58 mil. de euro 
prin intermediul 
unor obligațiuni 
listate la Bursa de 
Valori București.

De la înființare, IMPACT a realizat peste 26 de majorări de capital social.
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2022
3 majorări de capital în 
2022; 2 prin aport de 
numerar și una prin 
acordarea de acțiuni 
gratuite.
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IMPACT: 30+ ani de dezvoltare

O noua 
strategie de 
dezvoltare 
anunțată pe 
piața de 
capital.

2021

De la înființare, IMPACT a realizat peste 17 proiecte imobiliare. 



30+Ani de activitate

1996Listată la BVB din

17Număr de proiecte dezvoltate 
din 1991

4500+Proiecte rezidențiale livrate 
până în prezent

500k+MP construiți până în prezent

85,9 haPortofoliu de terenuri disponibil

€ mil 700+ Valoare dezvoltare brută

• IMPACT este primul dezvoltator imobiliar din 
România, din 1991.

• Listată la Bursa de Valori București din 1996. 

• Emitent al primelor obligațiuni corporative in 
valută la BVB.

• Strategia IMPACT este de a crea valoare 
pentru toți prin proiecte rezidențiale de scară 
largă sustenabile.

• Structura de capital diversificată și echilibrată 
ce combină capital propriu, datorii și finanțare 
de proiect.

IMPACT – PRIVIRE DE ANSAMBLU
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STRATEGIE DE CREȘTERE
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Accent pe 
Sustenabilitate

• Lider în practici sustenabile și 
construirea de comunități 
“VERZI” prin soluții ecologice, 
calitatea construcțiilor și eficiența 
consumurilor

• Standarde de construcții nZEB 
aplicate excelent tuturor clădirilor 
noi

• Proiecte planificate și construite 
cu certificare 
internațională BREEAM

• Utilizarea surselor de energie 
regenerabilă, cu emisii scăzute, a 
mobilității electrice și a mobilității 
acționate de oameni, spații 
verzi, parcuri și locuri de joacă 
extinse, centre comunitare și 
servicii & magazine de proximitate

• Mobilitate (înăuntrul precum și în 
afara comunității) și impact asupra 
mediului reduse 

Expansiune geografică & 
diversificare a portofoliului

• Accent pe proiecte rezidențiale 
accesibile prin dezvoltarea de 
comunități pe suprafețe mari de 
teren de 10-50 ha

• Expansiune geografică în marile 
orașe regionale

• Portofoliu diversificat incluzând 
proiecte office, retail și hotelier

• Completarea portofoliului cu 
proiecte premium

• Servicii de calitate pentru 
administrarea proprietăților, cu 
un grad crescut de automatizare
& digitalizare pentru o creștere a 
eficienței

Inovație și integrare 
pe verticală

• Integrare pe verticală (companii de construcții, firmă
de arhitectură) pentru eficientizarea activităților 
grupului, îmbunătățirea calității și controlului asupra 
producției (calendar și costuri) și optimizarea 
procesului de dezvoltare a proiectului

• Lansarea SPATZIOO, compania de administrare & 
întreținere și mentananță proprietăți, sprijină 
închirierea și gestionarea unităților finalizate

• Serviciile Impact Finance către clienți, în calitate 
de broker finanțare, satisfac nevoile acestora de a 
obține credite bancare

• Cercetare și dezvoltare pentru soluții inovatoare în 
construcția cu elemente prefabricate, pentru clădirile 
standardizate pentru a obține dezvoltare mai rapidă și 
economii de volum. Standardizarea a rezultat într-un 
set optimizat de clădiri care au încorporate elemente
prefabricate cum ar fi băi, scări, goluri pentru lift și 
altele.



PREZENȚĂ PUTERNICĂ ÎN ORAȘE CHEIE

• Operăm deja în mari orașe precum 
București, Iași, Constanța.

• Extindere planificată în Timișoara, 
Brașov, Cluj.

• Portofoliu diversificat incluzând 
proiecte rezidențiale, precum și 
mixte, comerciale și hoteliere.

• Portofoliu de terenuri atractiv în 
locații cu cerere ridicată din 
București (Greenfield Băneasa, Aria 
Verdi, Greenfield West), Iași 
(Greenfield Copou), Constanța 
(Boreal Plus).

• Parteneriate la nivel local și 
național pentru a eficientiza procesul 
de construcție și îmbinarea 
elementelor de sustenabilitate, 
precum ape geotermale, panouri 
solare, pompe de căldură etc.
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Rezidențial – blocuri de apartamente Rezidențial - case Clădiri de birouri Hoteluri

BRAȘOV

CLUJ

BUCUREȘTI

Comercial



Elemente cheie ale proiectelor 
din segmentul mediu-accesibil

• Locații atractive în importante orașe ale țării, cu vecinătăți verzi, 
în interiorul sau în proximitatea orașului;

• Suprafețe mari de teren de 10-50 ha, în orașe cu cerere în 
creștere semnificativă și concentrare mare a angajatorilor;

• Construcții de calitate cu certificări nZEB & BREEAM EXCELLENT 
precum și soluții sustenabile cum ar fi folosirea surselor 
regenerabile de energie, soluții de mobilitate electrică, zone verzi 
extinse, parcuri și locuri de joacă;

• Centre comunitare localizate în interiorul ansamblurilor, care 
promovează o viață socială activă și care pot include școli și 
grădinițe, locuri de joacă, infrastructură pentru activități sportive 
și activități în aer liber, secții de poliție și unități de pompieri, 
clinici medicale și farmacii, biserici;

• Magazine și servicii de proximitate situate în interiorul 
ansamblurilor;

• Servicii de “Property and Facility management" de calitate după 
finalizarea ansamblurilor, cu un grad ridicat de digitalizare/ 
automatizare pentru o eficiență sporită.
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Țintim să devenim cel mai important dezvoltator 
imobiliar rezidențial din regiune dezvoltând proiecte 

rezidențiale sustenabile la scară largă.

PRINCIPALUL DEZVOLTATOR IMOBILIAR 
SUSTENABIL DIN ROMÂNIA

Misiune Viziune

Misiunea noastră este de a avea un impact pozitiv 
asupra vieții oamenilor prin dezvoltarea comunităților, 

punând accentul pe sustenabilitate, eficiență și 
bunăstare. Generăm valoare adăugată pentru toate 

părțile interesate, prin investiții solide.
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Creăm COMUNITĂȚI Construim SUSTENABIL 



STRUCTURA GRUPULUI
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IMPACT ALLIANCE 
MOLDOVA

RCTI Company

Greenfield Property 
Management SRL

Greenfield Copou 
Residence

IMPACT
Developer & 

Contractor SA

Greenfield Copou 
Residence Phase II

Greenwise 
Development

Bergamot 
Developments

Clearline 
Development & 

Management

Spatzioo
Management SRL

Bergamot 
Developments Phase II

99%

99%

99%

100%

99%

99,99%

6,23%

100%

93,77%

1%

1%1%

0,01%

51%

Impact Finance & 
Developments

99%

IMPACT ALLIANCE 
ARCHITECTURE

51%

51%



OBIECTIVE ASMBIȚIOASE DE 
SUSTENABILITATE
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ANGAJAMENTUL NOSTRU FAȚĂ DE 
CERINȚELE nZEB
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Conformarea IMPACT la 

standardul nZEB presupune:

• Minim 30% din energia utilizată
provine din surse regenerabile

• Izolarea clădirii se realizează cu cele 
mai bune materiale

• Utilizarea inteligentă a surselor de 
energie

• Reducerea consumului de 
combustibili fosili, prin dezvoltarea
de soluții tehnice inteligente

• Atât protejarea mediului, cât și
reducerea costurilor de consum



PESTE 80% DIN PROIECTE 
AU CERTIFICARE BREEAM EXCELLENT
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Cerințe de certificare

BREEAM Excellent

• Design arhitectural care sporește
bunăstarea rezidenților

• Terase și fațade verzi care oferă avantaje 
estetice și izolare suplimentară a clădirii

• Utilizarea soluțiilor integrate de design 
inteligent și sustenabile din punct de vedere
strategic, începând cu faza de proiectare

• Utilizarea materialelor durabile de bună
calitate va ghida alegerea soluțiilor de 
construcție

• Clădiri mai bine orientate, pentru care 
designul ferestrelor și teraselor permit o 
mai bună utilizare a luminii naturale



Cei 30+ de ani de existență pe piața imobiliară 

dovedesc capacitatea de adaptare la contextul global

și îmbunătățirea constantă a business-ului.

IMPACT este o companie aliniată la standardele 

internaționale de afaceri și responsabilitate socială 

corporatistă.
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ASUMAREA DEPLINĂ A CELOR MAI BUNE 
PRACTICI ESG

Politicile de operare ale Grupului IMPACT sunt ghidate 

de sustenabilitate, iar proiectele noastre emblematice sunt 

dovada vie a acestui fapt. A avea grijă de cei 3 P ai 

sustenabilității reprezintă o prioritate pentru business-ul 

nostru deoarece planeta, oamenii și profitul sunt aspecte 

esențiale pentru IMPACT.



GUVERNANȚĂ CORPORATIVĂ

Cultura organizațională IMPACT este caracterizată de responsabilități clare, profesionalism, respect 
reciproc și încredere. Conduita legală, transparența totală și concurența loială sunt parte integrantă a 
afacerii noastre pentru a obține performanțe ridicate, rezultate de calitate și rentabilitatea așteptată a 
investițiilor.

▪ responsabilitate, management și monitorizare  
bazate pe valoare, axate pe obținerea succesului 
pe termen lung;

▪ cooperare eficientă între Managementul Executiv 
și Consiliul de Administrație;

▪ protejarea intereselor acționarilor;
▪ transparență deplină în comunicarea corporativă;
▪ etică solidă, management adecvat al riscurilor și 

respectarea legii.

La IMPACT, Guvernanța corporativă militează pentru:
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Impact a obținut punctajul maxim la evaluarea 
indicatorului VEKTOR, indicator al performanței 
în comunicare cu investitorii la BVB, calculat de 
Asociația Română pentru Relația cu Investitorii 
(ARIR).



IMPLEMENTAREA STRATEGIEI 
REALIZATĂ DE O ECHIPĂ EXECUTIVĂ 
CARACTERIZATĂ PRIN DIVERSITATE
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CONSTANTIN SEBEȘANU
CEO

CLAUDIU BISTRICEANU
CFO

SORIN APOSTOL
DIRECTOR EXECUTIV

OVIDIU GRINICI
DIRECTOR VÂNZĂRI & MARKETING

LOREDANA ROȘU
MANAGER MARKETING

TEODORA DĂNILĂ
DIRECTOR  ESG & RELAȚII CU INVESTITORII

GINA PĂTRÎNOIU
DIRECTOR JURIDIC

DACIAN MICU
MANAGER RESURSE UMANE

CRISTOVAO ROCHA
DIRECTOR DEZVOLTARE

17+ ani de experiență 
profesională, dintre care 8 
în imobiliare și proiecte de 

infrastructură.

SEBASTIAN CÂMPEANU
ANALIST BANCAR SENIOR

25+ ani de experiență 
profesională în corporate și 

sistemul bancar.

25+ ani de experiență în 
dezvoltarea proiectelor și 
managementul activelor.

20+ ani de experiență în 
consultanță de afaceri în 

cadrul BDO, o firmă 
specializată de top.

20+ ani de experiență 
în domeniul financiar și 

piața de capital.

10+ ani de experiență în 
imobiliare.

18+ ani de experiență în 
domeniile marketing și 

financiar.

22+ ani de experiență 
profesională, dintre care 19 
ani de experiență ca auditor 

extern in Big 4.

17+ ani de experiență 
în domeniul dreptului 

imobiliar.

18+ ani de experiență în 
Resurse Umane.



INDICI BVB
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Indice Nume Pondere (%)
28.02.2023

BET-BK Bucharest Exchange Trading Benchmark Index 0,99

BET-XR Bucharest Exchange Trading Extended Index 0,53

BET-XT-TR Bucharest Exchange Trading Extended Total Return 0,53

BET-XT-TRN Bucharest Exchange Trading Extended Net Total Return 0,53

BETPlus Bucharest Exchange Trading Plus Index 0,48



ASPECTE 
CHEIE

CEREREA DIN 
ROMÂNIA

STOC DE LOCUINȚE 
ÎN ROMÂNIA

CONTEXTUL PIEȚEI

• Potențial mare de creștere a 
cererii în ceea ce privește piața 
rezidențială în principalele orașe

• Creștere cu 116% a salariului net 
în perioada 2015 - 2022

• Valoarea totală a creditelor 
restante pentru locuințe a crescut 
în România cu 136% între 2015 și  
2022

• Disponibiliate pentru noi livrări în 
următorul deceniu, în principal la 
nivel național, mai lent în  
București ca urmare a blocajului 
autorizațiilor

• Între 1990 – 2021 au fost livrate 
doar 1,5 milioane de locuințe noi

• Stoc de locuințe de
9,6 milioane la sfârșitul anului 
2021, majoritar învechit

• România este țara europeană 
cu cea mai mare rată de 
proprietari de locuințe (95,3% 
la sfârșitul anului 2021)

• România are cele mai mici 
credite rezidențiale restante 
per capita, media UE fiind de 15 
ori mai mare

• Rata de accesibilitate crescută 
(prețurile medii ale locuințelor 
în țară cresc mai puțin decât 
creșterea salariului mediu net; 
6,3 multiplu din salariul brut 
anual pentru achiziționarea 
unei locuințe de 70 mp)

Sursa: Eurostat, INSSE, BNR
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TENDINȚELE PREȚURILOR ÎN PRINCIPALELE ORAȘE –
APARTAMENTE DE VÂNZARE

CONTEXTUL PIEȚEI

Rata anuală de modificare a prețurilor pentru proprietăți rezidențiale 
de vânzare, la nivel național - proprietăți noi (T4 2022 vs T4 2021)
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+6,1% 



2022 OPORTUNITĂȚI AMENINȚĂRI

TENDINȚE

• 41% dintre români locuiesc într-o casă supra-
aglomerată (Eurostat 2021)

• Creștere pentru închirieri, cu o medie de 6% a 
cererii de proprietăți închiriate în ultimul an 
(imobiliare.ro)

• Cerere de apartamente mobilate și utilate din 
partea investitorilor

• Pe termen mediu, în principal în București, 
lipsa eliberării de noi autorizații de construire 
va genera o apreciere abruptă a valorii 
proprietății, pe lângă venitul fix generat din 
închirieri

• Noile generații vor marca o schimbare de 
mentalitate de la deținere la închiriere, 
apreciind mai mult flexibilitatea și stilul de 
viață modern

• Evenimente recente perturbatoare 
din punct de vedere politic și social 
– război în Ucraina

• Inflația de peste 15% cumulată cu 
creșterea costurilor cu energia ar 
putea duce la scăderea puterii de 
cumpărare

• Creșterea costurilor creditării 
precum și creșterea plafonului 
cotei TVA de 5% pentru achiziția 
de apartamente ar putea  limita 
achizițiile de locuințe

• Întârzieri în acordarea autorizațiilor
(atât PUZ, cât și autorizațiile de 
construire)

• Creștere a vânzărilor datorată 
cererii mai mari datorată 
majorării plafonului pentru 
aplicarea cotei de TVA de 5%, 
la 140.000 euro

• Creșterea inflației a 
determinat o creștere a 
interesului pentru 
apartamente finalizate precum 
și o creștere a interesului 
investitorilor  în această clasă
de active

• Cererea pentru apartamente 
nefinalizate a fost încetinită de 
creșterile succesive ale 
costurilor de finanțare

Sursa: Societatea
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SEGMENTUL 
MEDIU SUPERIOR

SEGMENTUL
MEDIU - ACCESIBIL
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PROIECTELE NOASTRE



Greenfield Băneasa Residence & Plaza
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UNITĂȚI ÎN CONSTRUCȚIE 1.167

UNITĂȚI ÎN PREGĂTIRE 2.554

SCT (mp) 334.473

VBD (‘000€) 501,800

UNITĂȚI FINALIZATE 2.580

UNITĂȚI VÂNDUTE 2.574

DATA FINALIZĂRII 2022

TOTAL (mp) 7.364

- Comercial (mp) 3.714

- Wellness (mp) 3.650

VBD (‘000€) 20,304

Residence Plaza

SCT = Suprafața Construită Totală a Proiectului exclusiv parcări

VBD = Valoare Brută de Dezvoltare = Valoare Estimată a Proiectului urmând a fi realizată 

începand cu 2023

Unități în pregătire – include unități din ultimele faze, acestea fiind estimate în baza conceptului 

preliminar

732 unități sunt estimate a fi livrate in 2023

6.000+ unități,
Sector 1, București

DATA ÎNCEPERII 2022

TOTAL (mp) 1.183

VBD (‘000€) 3,169

Sediu central

../Prezentare investitori 1 martie 23 Bucuresti working/materiale prezentare/Greenfield Baneasa/masterplan_gf_baneasa_show.ppsx


Luxuria Expoziției Residence

DATA ÎNCEPERII 2018
DATA FINALIZĂRII 2021

UNITĂȚI FINALIZATE 630

UNITĂȚI VÂNDUTE 74% - 469
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630 unități,
Sector 1, București

SCT (mp) 66.400

VBD (‘000€) 29,267

Unități vândute la data de 31 ianuarie 2023

SCT = Suprafața Construită Totală a Proiectului exclusiv parcări

VBD = Valoare Brută de Dezvoltare = Valoare Estimată a Proiectului a fi realizată incepand cu 2023

../Prezentare investitori 1 martie 23 Bucuresti working/materiale prezentare/Luxuria/masterplan Luxuria.ppsx
../Prezentare investitori 1 martie 23 Bucuresti working/materiale prezentare/Luxuria/Luxuria_poze_show.ppsx


Greenfield Copou Residence & Plaza
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Residence Plaza

DATA ÎNCEPERII 2023

DATA FINALIZĂRII 2028

UNITĂȚI ÎN PREGĂTIRE 1.062

SCT (mp) 98.988

VBD (‘000€) 156.100

DATA ÎNCEPERII 2023

DATA FINALIZĂRII 2024

TOTAL SC (mp) 4.328

- Grădiniță & Comercial (mp) 2.418

- Wellness (mp) 1.190

VBD (‘000€) 8.900

1.062 unități,
Iași

SCT = Suprafața Construită Totală a Proiectului exclusiv parcări

VBD = Valoare Brută de Dezvoltare = Valoare Estimată a Proiectului 

../Prezentare investitori 1 martie 23 Bucuresti working/materiale prezentare/Greenfield Copou/masterplan_greenfield copou_show.ppsx


Boreal Plus
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Rezidențial

673 unități,
Constanța

SCT = Suprafața Construită Totală a Proiectului exclusiv parcări

VBD = Valoare Brută de Dezvoltare = Valoare Estimată a Proiectului pentru perioadele incepand cu 2023

DATA ÎNCEPERII 2020
DATA FINALIZĂRII
Finalizare prima fază 209 
apartamente finalizate în 2023

2025

UNITĂȚI ÎN CONSTRUCȚIE 673

TOTAL SC (mp) 63,658

VBD(‘000€) 84,310

../Prezentare investitori 1 martie 23 Bucuresti working/materiale prezentare/Boreal/Boreal plus masterplan_show.ppsx


Aria Verdi
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Comercial

DATA ÎNCEPERII 2026

DATA FINALIZĂRII 2027

TOTAL (mp) 7.121

VBD (‘000€) 26,534

DATA ÎNCEPERII 2026

DATA FINALIZĂRII 2028

Total (mp) 107.118

VBD (‘000€) 334.330

Rezidențial

Proiect mixt
Sector 1 București

SCT = Suprafața Construită Totală a Proiectului exclusiv parcări

VBD = Valoare Brută de Dezvoltare = Valoare Estimată a Proiectului estimată în baza conceptului 

preliminar



Greenfield West Residence & Plaza
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Residence Plaza

DATA ÎNCEPERII 2024
DATA FINALIZĂRII 2030

UNITĂȚI ÎN PREGĂTIRE 4.223

SCT (mp) 353.136

VBD (‘000€) 468.804

DATA ÎNCEPERII 2024

DATA FINALIZĂRII 2026

TOTAL SC (mp) 14.981

VBD (‘000€) 25.400

4,223 unități,
Sector 6, București

SCT = Suprafața Construită Totală a Proiectului exclusiv parcări

VBD = Valoare Brută de Dezvoltare = Valoare Estimată a Proiectului

Unitățiile în pregătire – estimate în baza conceptului preliminar

../Prezentare investitori 1 martie 23 Bucuresti working/materiale prezentare/Greenfield West/masterplan_GF_West_show.ppsx


SINTEZA DATELOR FINANCIARE
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• Marja brută a suferit o ușoară scădere datorită 

condițiilor de piață în timp ce EBITDA a crescut 

cu 27%.

• În 2022 Grupul a vândut 275 locuințe, în 

creștere față de 183 locuințe vândute in 2021: 

GREENFIELD BĂNEASA – 110 locuințe vs. 39 

locuințe si LUXURIA EXPOZIȚIEI - 161 locuințe 

vs. 140 locuințe vândute in 2021.

• Prețul mediu de vânzare a crescut în 2022 la 

1.531 Euro/mp în comparație cu 1.491 

Euro/mp în 2021.

• Alte venituri nete au crescut datorită 

consolidării veniturilor obținute de RCTI in 

relație cu terții.

Extras cont profit și pierdere

Consolidat

mii lei 12L 2022 12L 2021 Var %

Venituri din vânzarea
proprietăților imobiliare

211.713 137.585 54%

Profit brut 73.923 49.846 48%

Marja brută % 35% 36%

Alte (cheltuieli)/ venituri, 
nete

50.363 48.902 3%

% din venituri din vânzarea 
proprietăților imobiliare

(24%) (36%)

EBITDA 126.609 99.907 27%

Marja EBITDA % 60% 73%

EBIT 124.286 98.748 26%

Marja EBIT % 59% 72%

Rezultat net 99.723 78.799 27%

Marja rezultatului net 47% 57%



Extras Bilanț

• Investițiile imobiliare au crescut ca urmare a punerii 

in funcțiune a Greenfield Plaza si ajustării la valoare 

de piață a terenurilor.

• Creșterea de imobilizări corporale include punerea 

in funcțiune a sediului Impact si Wellness Club, 

precum si consolidarea imobilizărilor aparținând 

RCTI.

• Stocurile au crescut cu 15% ca urmare a lucrărilor 

de construcție la noile faze din GREENFIELD 

BĂNEASA și locuințele finalizate din Boreal Plus 

Constanța.

• Capitalurile proprii au crescut la 62% din total active 

ca urmare a celor două plasamente private în 

valoare de 77,7 mil. lei.

• Gradul de îndatorare a scăzut la 26%.
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SINTEZA DATELOR FINANCIARE

Consolidat

mii lei 31 Dec 2022 31 Dec 2021 Var %

Active imobilizate, din care 746.596 587.318 27%

Investiții imobiliare 671.826 571.882 17%

Imobilizări corporale 61.853 15.215 307%

Fond comercial 8.047 - n.a.

Active circulante, din care 718.055 617.094 16%

Stocuri 617.695 538.922 15%
Creanțe comerciale si alte 
creanțe

45.252 36.135 25%

Numerar și echivalente de 
numerar

55.108 42.037 31%

Total active 1.464.651 1.204.412 22%

Datorii, din care 555.849 487.558 14%
Împrumuturi bancare și 
obligațiuni

387.765 337.033 15%

Datorii comerciale și alte datorii 84.680 80.747 5%

Capitaluri proprii 908.801 716.854 27%

Total datorii și capitaluri proprii 1.464.650 1.204.412 22%



INDICATORI-CHEIE DE PERFORMANȚĂ

EPRA = Asociația Publică Europeană de Imobiliare
EPRA Valoarea Netă de Înlocuire - Valorile EPRA VNI sunt determinate în conformitate cu standardele EPRA prezentate în rapoartele 
anuale și trimestriale ale Companiei, 
Sumele sunt transformate în EUR la media BNR și la cursul RON/EUR pentru fiecare perioadă.
Total Active ajustate  = Active ajustate la Valoarea Justă în conformitate cu standardele EPRA 

EPRA Valoarea Netă de Înlocuire
(mii EUR)
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Total Active Ajustate
(mii EUR)

Dec-19 Dec-20 Dec-21 Dec-22

228.137

248.343

295.692

347.019

Dec-19 Dec-20 Dec-21 Dec-22

171.212

188.425
209.281

251.454
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TERENURI ÎN PROPRIETATE

Nota 1: Valoarea EPRA considerată pentru terenuri reprezintă valoarea de piață la 31 decembrie 2022 conform reevaluărilor realizate de Colliers 

Valuation and Advisory (valoarea de investiție și metoda comparației de piață acolo unde valoarea de investiție nu a fost determinată)

Nota 2: Rata de schimb utilizată pentru a transforma sumele din lei în euro - 4,9474 Lei/EUR

Locația Oraș Proiect
Suprafață

(ha) 

Valoare
contabilă

IFRS 
(RONm) 

Valoare
contabilă

IFRS 
(EURm) 

Valoare
EPRA

(RONm) 

Valoare
EPRA

(EURm) 

Băneasa București Greenfield Băneasa 37,5 339,9 68,7 402,1 81,3 

Blvd, Timișoara - Ghencea București Greenfield West 25,9 160,1 32,4 160,1 32,4 

Barbu Văcarescu București Luxuria City Center 2,5 176,1 35,6 176,1 35,6 

Zenit Constanța Boreal Plus 3,2 6,9 1,4 29,3 5,9 

Iași Iași Greenfield Copou 5,0 37,6 7,6 57,2 11,6 

Oradea Oradea Lotus 2,9 3,6 0,7 3,6 0,7 

Blvd, Expoziției București Luxuria Expoziției 0,1 0,4 0,1 0,4 0,1 

Other Neptun, Voluntari N/A 8,8 4,4 0,9 4,4 0,9 

Total 85,9 729,1 147,4 833,2 168,4 
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Datorii financiare pe Total Active 26% 

MIX DE FINANȚARE LA DECEMBRIE 2022

30

Obligațiuni

Finanțare 

proiecte

Credite pentru 

capital de lucru

Datorii financiare = Datorii financiare calculate la data de 31 decembrie  2022 
Total Active  = Active ajustate la Valoarea Justă în conformitate cu standardele EPRA la data de 31 decembrie 2022



ȚINTE CHEIE

• Estimările noastre numerice se bazează pe dezvoltarea
unui portofoliu propriu de terenuri.

• Previziuni de finanțare fără credite bancare:

• Creștere capital propriu cu până
la 25 mil. EUR

• Excesul de numerar, corelat cu finanțarea suplimentară
a proiectelor prin bancă, este destinat a fi utilizat pentru
achiziția de terenuri pentru a reîntregi portofoliul de 
terenuri pentru proiecte viitoare.

Sumar previziuni principale Indicatori țintiți

40%
Datorii la active1 

3,5
Datoria netă/EBITDA2

65%
VTL Proiect (incl. valoarea

terenului)

35%
Marja Brută pe proiect3

Declarațiile anticipative implică riscuri, incertitudini și situații neprevăzute inerente cunoscute și necunoscute, deoarece acestea se referă la evenimente și
depind de circumstanțe care pot apărea sau nu în viitor și pot face ca rezultatele, performanța sau realizările reale ale Companiei să fie semnificativ diferite
de cele exprimate sau implicite de astfel de declarații anticipative în această prezentare.

1 Datorii la active = Total împrumuturi/Total active - calculat în medie pe perioada bugetată
2 Datorie netă/EBITDA =Total împrumuturi/EBITDA

3 Marja Brută pe proiect= (Vânzările Proiectului – Costurile de vânzare a proiectului)/ Vânzările Proiectului
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CONCLUZII - ȘASE MOTIVE SĂ INVESTEȘTI

EXPERIENȚĂ SOLIDĂ
30+ ani de expertiză în dezvoltarea de
proiecte imobiliare emblematice,
construirea de comunități și pionierat pe
piața imobiliară din România

VIZIUNE GHIDATĂ DE 
SUSTENABILITATE
Bine poziționat pentru creșterea durabilă
viitoare, angajat să utilizeze surse de
energie regenerabilă, surse de energie cu
emisii reduse, zone verzi extinse, parcuri și
locuri de joacă

OBIECTIVE FINANCIARE AMBIȚIOASE
Ținte ambițioase pentru 2022-2027, bazate
pe o creștere constantă, guvernanță
corporativă puternică și politici de audit,
precum și pe active valoroase

PORTOFOLIU VALOROS
Comunități rezidențiale dezvoltate în zone
verzi și stoc propriu de terenuri cu valoare
de piață în creștere

ECHIPĂ ÎNALT CALIFICATĂ
O echipă grozavă de profesioniști extrem de
motivați și calificați, cu o experiență
cuprinzătoare în domeniul imobiliar

STUCTURĂ DE FINANȚARE PUTERNICĂ
În calitate de companie listată la BVB folosim o
gamă largă de instrumente de finanțare pentru
proiectele proprii, cum ar fi obligațiunile și
capitalizarea acțiunilor, combinate cu
finanțarea bancară a proiectelor
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DISCLAIMER LEGAL 

Prezentarea de față nu este și nu ar trebui interpretată, în formă parțială sau integrală, ca fiind o ofertă de vânzare de titluri de valoare ale IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S,A,

(“Compania”). De asemenea, acest document, în formă parțială sau integrală, sau faptul că a fost făcut public și distribuit nu vor fi considerate în niciun fel ca stând la baza unui contract sau a

unei decizii de a investi și nu reprezintă o recomandare referitoare la titlurile de valoare ale Companiei. Investitorii și prospecții interesați de titlurile de valoare emise de Companie sunt rugați să

își facă propriile cercetări și evaluări cu privire la situația financiară a Companiei și a naturii titlurilor de valoare emise de Companie. Informațiile disponibile aici au fost pregătite de către

Companie cu unicul scop de a informa; nu constituie, în formă integrală sau parțială și nu trebuie interpretate ca fiind o ofertă de vânzare de titluri de valoare și nici nu au scopul de a oferi

consultanță legală, financiară sau în domeniul investițiilor. Informațiile incluse în această prezentare nu se pretind a fi exhaustive și pot suferi actualizări, completări, revizuiri și amendamente

astfel încât pot suferi modificări semnificative. Nici Compania, nici vreunul dintre reprezentanții săi - directori, referenți, angajați, consultanți sau agenți nu poate fi tras la răspundere și nu poate

oferi garanții sau angajamente, implicit sau explicit, pentru veridicitatea, corectitudinea și acuratețea informațiilor din această prezentare (sau cu privire la eventuala omitere a anumitor

informații) sau pentru orice pierdere sau prejudiciu apărut ca urmare sau în relație cu folosirea acestei prezentări și a conținutului său. Orice astfel de persoană este în consecință exonerată de

orice răspundere, în raport cu orice contract sau prejudiciu ce ar putea decurge din informațiile din această prezentare.

Informațiile incluse în această prezentare pot cuprinde declarații referitoare la viitor, bazate pe așteptările din prezent, proiecții și presupuneri în legătură cu evenimente viitoare. Aceste

previziuni pot include formulări, fără a se limita la acestea, care vor cuprinde, vor fi precedate sau urmate de cuvinte și sintagme precum “obiectiv”, “credem”, “ne așteptăm”, “țintim”,

“intenționăm”, “anticipăm”, “estimăm”, “plănuim”, “este posibil”, “este probabil”, “ar trebui”, “ar putea”, “există posibilitatea” sau orice alt cuvânt sau sintagmă cu semnificație similară sau

opusul său. Aceste declarații cu privire la viitor pot face referire la orice aspect care nu reprezintă un adevăr istoric. Aceste declarații de tip previziune precum și orice altă informație discutată în

cadrul prezentării, pot face obiectul unor riscuri cunoscute sau necunoscute, incertitudini și presupuneri referitoare la grupul IMPACT și investitorii săi incluzând, printre altele, informații

referitoare la dezvoltarea business-ului, planul de creștere, tendințele din industria în care activează, viitoarele tranzacții pe piața de capital. Având în vedere aceste riscuri, incertitudini și

presupuneri, este posibil ca evenimentele asupra cărora se fac previziuni să nu se petreacă, iar rezultatele, randamentele și realizările urmare a acestor evenimente să difere față de cele

previzionate în această prezentare. Numeroase riscuri și incertitudini se referă la factori care nu se află în controlul Companiei și care nu pot fi estimați cu precizie, cum ar fi: viitoarele condiții de

piață, fluctuații valutare, comportamentul altor actori de pe piață, acțiuni ale organelor de reglementare sau factori precum capacitatea Companiei de a obține finanțare pentru a-și asigura nivelul

de lichidități necesar, schimbări în climatul politic, social și economic sau la nivelul reglementărilor în cadrul cărora Compania activează.

Așadar nu există garanții că declarațiile referitoare la viitor enunțate se vor petrece întocmai sau că rezultatele previzionate vor fi atinse întocmai. Numeroși factori pot face ca rezultatele și

dezvoltările factuale să difere față de cele previzionate în această prezentare. Performanțele din trecut ale Companiei nu pot fi luate în considerare ca ghid pentru performanțele viitoare,

Declarațiile referitoare la viitor iau în considerare informațiile la zi la momentul redactării acestei prezentări și nu implică obligația de a reveni cu actualizări sau revizuiri ale acestora, indiferent de

noile informații și evenimente ce vor apărea în viitor. Niciun enunț al acestei prezentări nu se intenționează a constitui o previziune referitoare la profit. În consecință, deciziile viitoare nu trebuie

să se bazeze pe declarațiile referitoare la viitor conținute de această prezentare.

În măsura în care sunt disponibile, datele referitoare la industrie, piață și poziționarea față de competiție din această prezentare provin din surse oficiale. Publicațiile de specialitate, studiile și

sondajele citate susțin că datele pe care le oferă au fost obținute din surse credibile, dar nu există garanții ale acurateții și exhaustivității acestor date. Atât timp cât Compania consideră că aceste

publicații, studii și sondaje reprezintă surse credibile de informații, nici Compania, nici directorii, referenții, angajații, consultanții și agenții săi nu au verificat în mod independent aceste date.

Informatiile financiare și statistice conținute de această prezentare au fost ajustate prin rotunjire. În consecință, orice discrepanță între totaluri și sumele datelor listate se datorează acestor

rotunjiri, Anumite informații financiare și date operaționale referitoare la Companie sau grupul din care face parte nu au fost auditate și în anumite cazuri provin din estimări și pot constitui

obiectul unor modificări. Prezentarea cuprinde de asemenea și anumite măsuratori non-IFRS, care nu au constituit obiectul unui audit financiar și care pot diferi substanțial față de masurători

similare din alte companii. Informațiile cuprinse în această prezentare nu au fost verificate în mod independent. Informațiile și opiniile cuprinse în prezentare sunt furnizate ca fiind la zi la

momentul redactării prezentării și pot face obiectul unor amendamente, completări și modificări ulterioare fără notificare. Prin înmânarea acestei prezentări nici Compania, nici directorii,

Referenții, angajații, consultanții sau agenții săi nu își asumă obligativitatea de a amenda, corecta sau actualiza informațiile cuprinse aici sau de a-i oferi destinatarului acces la informații

suplimentare ce pot apărea în legătură cu aceasta.
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Stay in touch with us!

CONTACT:

Teodora Dănilă
Head of ESG & Investor Relations

ir@impactsa,ro
+40 729 100 144

mailto:ir@impactsa.ro
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