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1. Care este variația veniturilor și cheltuielilor în cazul unei variații cu 1% a EBITDA? 

 

Răspuns: 

În prezent nu avem disponibilă o astfel de analiză. Dacă ne lăsați o adresă de email, 

vom reveni cu analiza către dumneavoastră. Este necesară efectuarea unor analize 

de senzitivitate, să lucrăm pe un model și astfel să putem modela corespunzător și să 

avem un răspuns. 

 

2. Cât implică EVA (valoarea adăugată economică)? 

 

Răspuns: 

În principiu, în domeniul nostru imobiliar, EVA (valoarea adăugată economică) nu este 

utilizată. Avem o aplicabilitate mai bună cu EPRA, care capturează diferențele de fair 

value care nu sunt acoperite de IFRS. EVA ar trebuie să se bazeze pe IFRS și, într-un 

fel, considerăm că indicatorii cheie conform EPRA sunt mai relevanți decât valoarea 

adăugată. 

 

3. Pentru imobilele vândute în trimestrul 3, care este procentul celor achiziționate 

prin credite bancare? 

 

Răspuns: 

Procentele variază în funcție de proiect și practic proiectul definește poziționarea pe 

piață. Luând exemplul proiectului LUXURIA, procentul majoritar a fost reprezentat de 

plățile în numerar. În ultimul timp, am observat un interes semnificativ pentru 

apartamentele mari cu trei și patru camere, care au fost achiziționate integral cu 

numerar. Acest lucru indică faptul că investitorii cu rezerve de numerar s-au orientat 

către această clasă de active. În cazul proiectelor Boreal sau GREENFIELD, acestea 

sunt în continuare dominate de creditele ipotecare, dar într-un procent mult mai mic 

față de anii precedenți datorită costurilor de creditare. Raportul depinde în mare 

măsură de tipologia proiectului. Pe măsură ce ne îndreptăm către proiecte mid 

upscale și upscale, observăm o tendință către tranzacții cu numerar. În ceea ce 
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privește clasa medie, unde suntem lideri de piață, procentele sunt dominate de 

creditele ipotecare. 

 

4. Proiectul Copou are predominant imobile de clasă medie? 

 

Răspuns: 

Da, este un proiect pe care l-am lansat în principal pentru clasa medie, având în 

vedere contextul din Iași. Proiectul dispune de parcări subterane și beneficiază de o 

locație excepțională. Va fi poziționat pe piața din Iași ca fiind "mid upscale". 

Îndrăznesc să afirm că datorită acestor factori va reprezenta cel mai bun proiect din 

Iași, și avem încredere că vom putea atinge marja pe care ne-am propus-o. În câteva 

cuvinte, pentru Iași, acesta va fi cel puțin un proiect "mid upscale". 

 

5. Au început să crească din nou în ultimele luni solicitarile pentru locuințe? 

 

Răspuns: 

Conform datelor de la ANCPI, vanzarile de locuinte s-au stabilizat in ultimul trimestru, 

ilustrand o panta usor ascendenta. Acest trend este corelat cu o crestere a apetitului 

pentru imprumuturi cu dobanda fixa. 

 

6. Care este perspectiva dvs. cu privire la evoluția sectorului imobiliar în viitorul 

apropiat? Credeți că prețurile ar putea fi influențate negativ? 

 

Răspuns: 

Nu Nu anticipam ca preturile vor fi influentate negativ. 


