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1. Câte locuințe vor fi finalizate în total în acest an și câte se estimează că vor fi finalizate în 

2025? 

 

Răspuns: 

 

În acest an vom finaliza și vom începe să livrăm cele 732 de apartamente în Greenfield, așa 

cum am menționat anterior. Estimăm că procesul de recepție va fi complet până în vară, iar 

apoi vom începe să transformăm promisiunile de vânzare în contracte și încasări. În plus, 

pentru anul viitor avem planificat să finalizăm încă două etape în Greenfield, însumând 435 de 

apartamente care vor fi finalizate anul viitor, respectiv în 2025. De asemenea estimăm că în 

primăvara următoare vom începe o nouă fază în Constanța constând în peste 200 de 

apartamente pentru care deja deținem autorizația și infrastructura necesară. Intenționăm să 

finalizăm și această fază în timp util. 

 

2. Managementul IMPACT are în vedere distribuirea de dividende? 

 

Răspuns: 

 

Desigur am luat în considerare și distribuția de dividende. Ne așteptăm ca planul actual să fie 

implementat cu succes, ceea ce ar îmbunătăți semnificativ lichiditatea companiei, în special în 

cazul în care partea de vânzări se va redresa, iar estimările noastre indică o revenire 

semnificativă în trimestrele trei și patru. Odată cu scăderea dobânzilor, vom reevalua  

posibilitatea de a distribui dividende în 2025. 

 

3. Cum stau lucrurile în prezent cu pre-vânzările din cartierul Greenfield? Se pare că au 

înregistrat o stagnare anul trecut. 

 

Răspuns: 

 

45% din apartamentele care sunt acum finalizate sunt deja rezervate. Este adevărat că 

vânzările au scăzut semnificativ după închiderea drumului Vadul Moldovei și ne-a afectat 

destul de mult. Observăm o revenire a vânzărilor în ultimele luni. Nu aș spune că procesul a 

stagnat, dar a fost afectat. Avem, așa cum am menționat anterior, aproape 340 de 

apartamente vândute în Greenfield, iar procesul de vânzare continuă. 
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4. Când este planificată începerea dezvoltărilor în orașele Timișoara, Cluj și Brașov? 

 

Răspuns: 

 

Noi am făcut evaluări pentru fiecare oraș, istoric am fost și în Cluj. În legătură cu orașul Cluj 

suntem implicați într-un litigiu cu administrația locală care implică o sumă semnificativă pentru 

care ar trebui să facem provizioane în acest an. Suntem în discuții și pentru Timișoara și Brașov, 

dar cel puțin până în 2025 nu vom extinde operațiunile în aceste orașe. 

 
5. Care este stadiul actual al proiectului Greenfield West și dacă puteți să oferiți detalii 

suplimentare despre proiect? 

 

Răspuns: 

 

În Greenfield West suntem în faza finală de modificare a planului urbanistic detaliat (PUD). 

Terenul nostru acoperă aproape 27 de hectare și avem deja un PUD valid pentru acesta. Cu 

toate acestea, PUD-ul inițial nu includea specificațiile pentru nZEB sau BREEAM. În prezent ne 

concentrăm să integrăm aceste elemente în toate proiectele noastre. nZEB-ul este obligatoriu. 

De aceea am modificat proiectul și l-am depus la Primăria Sectorului 6  în vederea modificării 

PUD-ului. Este un proces în desfășurare, așadar așteptăm să obținem noul PUD pentru a 

depune cererea de autorizație. 

 

6. Referitor la închiderea cu succes a obligațiunilor, dobânda de 9% pare să fie destul de mare 

în raport cu gradul de îndatorare. Există nevoi concrete imediate pentru care acești bani sunt 

necesari? 

 

Răspuns:  

 

Da, într-adevăr, rata dobânzii este în prespectivă o dobândă mare. Totuși suma pe care am 

ridicat-o, de 3 milioane de euro, este relativ mică și a fost destinată să acopere nevoile noastre 

de capital de lucru, având în vedere partea de lichidități care este blocată în prevânzările pe 

care le avem și care se așteaptă să genereze venituri începând cu trimestrul al doilea. 

 

7. Care sunt estimările privind vânzările pentru proiectul Boreal? 

 

Răspuns: 

 

Proiectul Boreal a intrat în vânzare, iar lunar înregistrăm vânzări acolo. Ritmul este moderat. 

În prezent ne pregătim să demarăm o campanie pentru a accelera acest ritm, însă estimăm că 

vom vinde aproximativ 60- 70 de apartamente din acest proiect în 2024. 

 

8. Considerați că revenirea vânzărilor din trimestrul patru al anului 2023 se datorează în 

principal schimbărilor legislative, unde oamenii au încercat să profite de rata redusă a TVA-

ului, sau îmbunătățirii mediului de creditare? 

 

Răspuns: 
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Desigur, schimbările legislative din ultimul an au avut un impact semnificativ, așa cum am 

menționat anterior. Primul impact a fost resimțit în luna august, când Guvernul a anunțat 

intenția de a face modificări. Această incertitudine a determinat mulți oameni să amâne 

încheierea contractelor. Nu pot spune că am observat o îmbunătățire semnificativă a mediului 

de afaceri în trimestrul patru. Cu toate acestea la începutul acestui an am remarcat o creștere 

în vânzări. Desigur, acestea sunt influențate de condițiile de creditare. Majoritatea oamenilor 

estimează o reducere a dobânzilor ceea ce conduce la o creștere a încrederii. 

Într-o abordare mai conservatoare, noi anticipăm, începând cu trimestrul trei, o revenire lentă 

spre nivelurile de creditare dinainte de 2022. 

 
9. Ne puteți oferi mai multe detalii despre planurile pentru operațiunile de finanțare în anul 

2024, cum ar fi majorările de capital, emisiunile de obligațiuni și împrumuturile bancare? 

 

Răspuns: 

 

Principalul nostru focus va fi pe operațiuni de finanțare pentru finanțarea proiectelor noi, deci 

pentru investiții. Avem deja aprobarea Adunării Generale a Acționarilor pentru o majorare de 

capital de până la 25 de milioane de euro. Dacă va fi necesară o finanțare suplimentară pentru 

aceste proiecte vom recurge la această majorare de capital. Nu estimăm că vom mai face 

emisiune de obligațiuni în viitorul apropiat. În ceea ce privește împrumuturile bancare acestea 

vor fi utilizate, desigur, pentru finanțarea proiectelor noi, iar raportul dintre împrumut și 

valoarea de piață a activelor (Loan-to-Value - LDV) pe care l-am stabilit este de 40-60. 

 
10. Ne puteți oferi detalii despre perspectivele pentru anul 2024? 

 

 Răspuns: 

 

În ceea ce privește perspectivele pieței, inclusiv a celei din București, estimările noastre indică 

o revenire a vânzărilor la nivel local și național. Cererea va rămâne în continuare ridicată pe 

termen mediu, însă am întâmpinat dificultăți cu cererea solvabilă din cauza ratelor dobânzilor. 

Cu toate acestea, oferta de locuințe în București va fi considerabil mai mică în următorii 3-5 

ani deoarece dezvoltatorii care dețin autorizații, cum este și cazul nostru, le vor consuma. 

Obținerea unor noi autorizații va fi un proces dificil, estimând un interval de timp de 

aproximativ 3 ani pentru apariția lor. Această presiune asupra ofertei limitate va conduce 

inevitabil la o creștere a prețurilor, atât pentru cumpărare, cât și pentru închiriere. Din fericire 

pentru noi acest trend ne prinde într-o situație în care avem un stoc semnificativ de peste 100 

de milioane, pe care dorim să-l valorificăm la maximum în următorii 3 ani. În această etapă ne 

considerăm a fi pro-ciclici, având în vedere nivelul actual al stocurilor. În ceea ce privește 

vânzările, credem că o revenire ar avea loc în a doua jumătate a anului, dacă dobânzile scad 

sub pragul de 5,5%, este un prag psihologic. Acest lucru ar stimula vânzările. Pe partea de 

dezvoltare, intenționăm să lansăm proiectul din Iași și să continuăm dezvoltarea Greenfield în 

acest an. 

 

 


