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Cate locuinte vor fi finalizate in total in acest an si cate se estimeaza ca vor fi finalizate in
2025?

n acest an vom finaliza si vom incepe s livrim cele 732 de apartamente in Greenfield, asa
cum am mentionat anterior. Estimam ca procesul de receptie va fi complet pana in vara, iar
apoi vom incepe s3 transformdm promisiunile de vanzare in contracte si incasari. In plus,
pentru anul viitor avem planificat sa finalizam inca doua etape in Greenfield, insumand 435 de
apartamente care vor fi finalizate anul viitor, respectiv in 2025. De asemenea estimam ca in
primavara urmatoare vom fincepe o noua fazd in Constanta constdnd in peste 200 de
apartamente pentru care deja detinem autorizatia si infrastructura necesara. Intentionam sa
finalizam si aceasta faza in timp util.

Managementul IMPACT are in vedere distribuirea de dividende?

Desigur am luat in considerare si distributia de dividende. Ne asteptam ca planul actual sa fie
implementat cu succes, ceea ce ar imbunatati semnificativ lichiditatea companiei, in special in
cazul Tn care partea de vanzdri se va redresa, iar estimarile noastre indica o revenire
semnificativd in trimestrele trei si patru. Odata cu scaderea dobanzilor, vom reevalua
posibilitatea de a distribui dividende Tn 2025.

Cum stau lucrurile in prezent cu pre-vanzarile din cartierul Greenfield? Se pare ca au
inregistrat o stagnare anul trecut.

45% din apartamentele care sunt acum finalizate sunt deja rezervate. Este adevarat ca
vanzdrile au scazut semnificativ dupa inchiderea drumului Vadul Moldovei si ne-a afectat
destul de mult. Observam o revenire a vanzarilor in ultimele luni. Nu as spune ca procesul a
stagnat, dar a fost afectat. Avem, asa cum am mentionat anterior, aproape 340 de
apartamente vandute in Greenfield, iar procesul de vanzare continua.



4,

6.

IMPACT

Cand este planificata inceperea dezvoltarilor in orasele Timisoara, Cluj si Brasov?

Noi am ficut evaludri pentru fiecare oras, istoric am fost si in Cluj. Tn legturd cu orasul Cluj
suntem implicati intr-un litigiu cu administratia locala care implica o suma semnificativa pentru
care ar trebui sa facem provizioane in acest an. Suntem in discutii si pentru Timisoara si Brasov,
dar cel putin pana in 2025 nu vom extinde operatiunile in aceste orase.

Care este stadiul actual al proiectului Greenfield West si daca puteti sa oferiti detalii
suplimentare despre proiect?

in Greenfield West suntem in faza finald de modificare a planului urbanistic detaliat (PUD).
Terenul nostru acopera aproape 27 de hectare si avem deja un PUD valid pentru acesta. Cu
toate acestea, PUD-ul initial nu includea specificatiile pentru nZEB sau BREEAM. in prezent ne
concentram sa integram aceste elemente in toate proiectele noastre. nZEB-ul este obligatoriu.
De aceea am modificat proiectul si [-am depus la Primaria Sectorului 6 in vederea modificarii
PUD-ului. Este un proces in desfasurare, asadar asteptam sa obtinem noul PUD pentru a
depune cererea de autorizatie.

Referitor la inchiderea cu succes a obligatiunilor, dobanda de 9% pare sa fie destul de mare
in raport cu gradul de indatorare. Exista nevoi concrete imediate pentru care acesti bani sunt
necesari?

Da, intr-adevar, rata dobanzii este in prespectivda o dobanda mare. Totusi suma pe care am
ridicat-o, de 3 milioane de euro, este relativ mica si a fost destinata sa acopere nevoile noastre
de capital de lucru, avand in vedere partea de lichiditati care este blocata in prevanzarile pe
care le avem si care se asteapta sa genereze venituri incepand cu trimestrul al doilea.

Care sunt estimarile privind vanzarile pentru proiectul Boreal?

Proiectul Boreal a intrat Tn vanzare, iar lunar Tnregistram vanzari acolo. Ritmul este moderat.
n prezent ne pregétim s& demardm o campanie pentru a accelera acest ritm, insd estimam c&
vom vinde aproximativ 60- 70 de apartamente din acest proiect in 2024.

Considerati ca revenirea vanzarilor din trimestrul patru al anului 2023 se datoreaza fin
principal schimbarilor legislative, unde oamenii au incercat sa profite de rata redusa a TVA-
ului, sau imbunatatirii mediului de creditare?
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Desigur, schimbarile legislative din ultimul an au avut un impact semnificativ, asa cum am
mentionat anterior. Primul impact a fost resimtit Tn luna august, cdnd Guvernul a anuntat
intentia de a face modificari. Aceasta incertitudine a determinat multi oameni sa amane
incheierea contractelor. Nu pot spune ca am observat o imbunatatire semnificativa a mediului
de afaceri in trimestrul patru. Cu toate acestea la inceputul acestui an am remarcat o crestere
in vanzari. Desigur, acestea sunt influentate de conditiile de creditare. Majoritatea oamenilor
estimeaza o reducere a dobanzilor ceea ce conduce la o crestere a increderii.

ntr-o abordare mai conservatoare, noi anticipdm, incepand cu trimestrul trei, o revenire lent3
spre nivelurile de creditare dinainte de 2022.

Ne puteti oferi mai multe detalii despre planurile pentru operatiunile de finantare in anul
2024, cum ar fi majorarile de capital, emisiunile de obligatiuni si imprumuturile bancare?

Principalul nostru focus va fi pe operatiuni de finantare pentru finantarea proiectelor noi, deci
pentru investitii. Avem deja aprobarea Adunarii Generale a Actionarilor pentru o majorare de
capital de pana la 25 de milioane de euro. Daca va fi necesara o finantare suplimentara pentru
aceste proiecte vom recurge la aceasta majorare de capital. Nu estimam ca vom mai face
emisiune de obligatiuni in viitorul apropiat. In ceea ce priveste imprumuturile bancare acestea
vor fi utilizate, desigur, pentru finantarea proiectelor noi, iar raportul dintre imprumut si
valoarea de piata a activelor (Loan-to-Value - LDV) pe care I-am stabilit este de 40-60.

Ne puteti oferi detalii despre perspectivele pentru anul 2024?

n ceea ce priveste perspectivele pietei, inclusiv a celei din Bucuresti, estimirile noastre indica
o revenire a vanzarilor la nivel local si national. Cererea va ramane in continuare ridicata pe
termen mediu, insa am intdmpinat dificultati cu cererea solvabila din cauza ratelor dobanzilor.
Cu toate acestea, oferta de locuinte in Bucuresti va fi considerabil mai mica in urmatorii 3-5
ani deoarece dezvoltatorii care detin autorizatii, cum este si cazul nostru, le vor consuma.
Obtinerea unor noi autorizatii va fi un proces dificil, estimand un interval de timp de
aproximativ 3 ani pentru aparitia lor. Aceasta presiune asupra ofertei limitate va conduce
inevitabil la o crestere a preturilor, atat pentru cumparare, cat si pentru inchiriere. Din fericire
pentru noi acest trend ne prinde intr-o situatie in care avem un stoc semnificativ de peste 100
de milioane, pe care dorim si-I valorificim la maximum in urmétorii 3 ani. In aceast3 etapa ne
considerdm a fi pro-ciclici, avand in vedere nivelul actual al stocurilor. in ceea ce priveste
vanzdrile, credem ca o revenire ar avea loc in a doua jumatate a anului, daca dobanzile scad
sub pragul de 5,5%, este un prag psihologic. Acest lucru ar stimula vanzarile. Pe partea de
dezvoltare, intentionam sa lansam proiectul din lasi si sa continudm dezvoltarea Greenfield in
acest an.



