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T1 2024 ASPECTE CHEIE

« Grupul a vandut in primele 3 luni din 2024 26 de locuinte, in

valoare totala de aproximativ 4,8 milioane euro. De asemenea au
fost inregistrate alte venituri de catre firmele din grup in valoare de
3,5 milioane euro.

Marja bruta a grupului s-a mentinut constanta, in primele 3 luni din
2024,1a33%

Valoarea de piata a activelor nete la 31 martie 2024, este de 257
milioane euro, iar valoarea de piata a locuintelor disponibile la
vanzare si pre-vandute este de aproximativ 135 milioane euro,
care se vor transforma Tn venituri in perioadele urmatoare.

Gradul de indatorare al grupului IMPACT era de 27% la 31 martie
2024, pozitia de numerar ramanand stabila, la 9,7 milioane euro.

Impact detine un portofoliu total de terenuri de 86 ha, parte din
acest teren putand fi folosit pentru dezvoltarea a 10.000 de
locuinte in cadrul a 5 proiecte distincte: GREENFIELD BANEASA
(faze noi), BOREAL PLUS (faze noi), GREENFIELD COPOU
RESIDENCE (“GREENFIELD COPOU”), ARIA VERDI si GREENFIELD
WEST. La data raportarii, IMPACT are autorizatie de construire
pentru nca 2.693 de unitati ce au o valoare de piata estimata de
management la 384 milioane euro.
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SINTEZA DATELOR FINANCIARE

Extras cont profit si pierdere

1]
Consolidat

Comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut, grupul a
inregistrat o crestere in venituri cu 89%, si o EBITDA
pozitiva, de 5.194 mii lei. Cresterea veniturilor se datoreaza
atat unui numar mai mare de unitati vandute cat si Venituri 41.075 21.759 89%
extinderii activitatii companiilor din grup.

mii lei 3L 2024 3L 2023 Var %

Profit brut 13.535 6.502 108%
Mz?\rja bruta g grupulw IMPACT s-a mentinut stabl-la in Marja bruté % 33% 30%
primele 3 luni din 2024, crescand la 33%, comparativ cu
30% in aceeasi perioada a anului trecut. Alte (cheltuieli)/ venituri, nete (9.323)  (20.783) (14%)
% din venituri (23%) 50%

Pretul mediu de vanzare a avut un impact pozitiv, acesta
crescand in primele 3 luni din 2024, cu 10% in LUXURIA EBITDA 5.194 (2.772) (287%)

Residence, de la 1.808 EUR/mp la 1.981EUR/mp. Maria EBITDA % 13% (13%)

in primele 3 luni din 2024, grupul a vandut 26 locuinte,
avand un trend stabil fata aceeasi perioada a anului trecut;
LUXURIA Residence - 18 vs. 13 apartamente; BOREAL Marja EBIT % 10% (20%)
Constanta 6 vs 0 apartamente si 2 vs 4 case; GREENFIELD
Baneasa — O vs. 11 locuinte.

EBIT 4.212 (4.281) (198%)

Rezultat net (7.500) (8.099) (7%)

Marja rezultatului net (18%) (37%)
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SINTEZA DATELOR FINANCIARE

Extras Bilant

Consolidat

31 martie 2024 31 decembrie 2023

Active imobilizate, din care 778.848 783.137 (1%)
Nu au fost Tnregistrate modificari semnificative in Investitii imobiliare 674.779 676.297 (0%)
soldul activelor la 31 martie 2024, comparativ cu 31 Imobiliz&ri corporale 96.724 99.365 (3%)
decembrie 2023. Fond comercial 3.543 3.543 n.a
Active circulante, din care 682.543 695.182 %)
R . . Stocuri 611.664 622.609 2%)
Gradul de Tindatorare s-a mentinut stabil, la 27% la 31 Creant e sialt . 14.424 14910 19%
. . reante comerciale si alte creante . . 6

martie 2024 (28% la 31 decembrie 2023). Nu au fost o ’
i o - . .. Numerar si echivalente de numerar 48.000 51.293 (6%)

observate modificari semnificative in soldul datoriilor l

. . . Total active 1.461.391 1.478.319 1%
la 31 martie 2024, comparativ cu 31 decembrie 2023. (1%)
Datorii, din care 551.301 560.729 %)
Imprumuturi bancare si obligatiuni 391.669 413.634 (5%)
Datorii comerciale si alte datorii 79.269 67.710 17%
Capitaluri proprii 910.090 917.590 (1%)
Total datorii si capitaluri proprii 1.461.391 1.478.319 (1%)
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VANZARI SI PRE-VANZARI
FAZE FINALIZATE LA 31 MARTIE 2024

. Vanzari & . -
Proiect sz Disponibile
Pre-Vanzari
unitati itati unitati

Luxuria Expozitiei 630 561 89% 69
Boreal Plus 209 84 40% 125
Boreal Plus (Vile) 18 14 78% 4
Total 857 659 77% 198

FAZE IN DEZVOLTARE LA 31 MARTIE 2024

Vanzari &
Proiect Total Apartmente Pre-Vanzari Disponibile
unitati

Constructia inceputa 982 315 32% 667
Constructie planificata 185 - 0% 185
Greenfield Baneasa 1.167 315 27% 852
Constructie planificata 464 - 0% 464
Boreal Plus 464 - 0% 464
Constructie planificata 1.062 21 2% 1,041
Copou Iasi 1,062 21 2% 1,041
Total constructia inceputa 982 315 32% 667
Constructie planificata 1.711 21 1% 1,690
Total 2.693 336 12% 2,357
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TERENURI IN PROPRIETATE LA 31 MARTIE 2024

VEIGET
Valoare contabila Valoarede Valoare de
Suprafata  contabila IFRS piata piata
Proiect (ha) IFRS (LEIm) (EURm) (LEIm) (EURm)
Baneasa Bucuresti Greenfield Baneasa 37,9 351,5 70,7 416,6 87,9
Blvd. Timisoara - Ghencea  Bucuresti Greenfield West 25,9 160,8 32,4 160,8 32,4
Barbu Vacarescu Bucuresti Aria Verdi 2,5 189,5 38,1 189,5 38,1
Zenit Constanta Boreal Plus 3,2 8,2 1,7 32,2 6,5
Iasi Tasi Greenfield Copou 5,0 37,6 7,6 59,9 12,1
Oradea Oradea Lotus 2,9 3,9 0,8 3,9 0,8
Altele Neptun, Voluntari  n.a. 8,9 2,1 0,4) 2,2) 3,0
Total 86,3 749,7 150,9 860,9 180,7

La 31 martie 2024, IMPACT avea in proprietate 86,3 ha de teren cu o valoare de piata de 180 milioane euro, terenuri pe care vor fi dezvoltate
noi proiecte si infrastructura aferenta. In primele 3 luni din 2024, nu au fost observate miscari materiale in portofoliul de terenuri.

VALOAREA ACTIVULUI NET

mii euro mii euro mii euro
31-Mar-24 31-Dec-23 31-Dec-22

Activ net contabil conform situatiilor financiare IFRS
neauditate 183.135 184.644 179.016
Include - - -
a) Reevaluarea altor active imobilizate 3.865 3.878 7.221
b) Reevaluarea stocurilor 69.861 71.644 43.527
Activ net la valoare de piata 256.861 260.166 229.764

Valoarea activului net la 31 martie 2024 a fost 183 milioane euro, in timp ce valoarea ajustata la valoarea de piata a fost 257 milioane euro.
Valoarea care nu este reflectata in situatiile financiare (74 milioane euro) provine din reevaluarea: stocului de apartamente, activelor
imobilizate, precum Wellness si Office si terenurilor aflate in stocuri. Valorile reevaluate s-au bazat pe reevaluarile intocmite de evaluatorul
extern Colliers Valuation and Advisory, la data de 31 Decembrie 2023.
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PERSPECTIVE PENTRU URMATOARELE 12
LUNI

« Inceperea vanzarilor apartamentelor din primele 3 faze din ale proiectului GREENFIELD Teilor (732 de
unitati, - 96 de milioane euro), din care 45% sunt pre-vandute, totalizand 35 de milioane euro

 Finalizarea procesului de obtinere a autorizatiei de construire pentru o noua etapa de dezvoltare din
GREENFIELD Baneasa cu 598 unitati locative, avand o valoare totala estimata de peste 81 de milioane
euro

« Finalizarea demersurilor pentru suplimentarea cu alte cai de acces in cartierul GREENFIELD Baneasa

» Obtinerea autorizatiei de construire pentru proiectul Aria Verdi din Bd. Barbu Vacarescu, aflat in faza finala
de avizare

* Lansarea proiectului GREENFIELD Copou Iasi, ce va cuprinde 1.062 de unitati, valoarea totala estimata a
proiectului fiind de 175 milioane euro

» Vanzarea unor active ale grupului, in valoare de aproximativ 25 de milioane euro
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DISCLAIMER LEGAL

Prezentarea de fatd nu este si nu ar trebui interpretatd, Tn forma partiald sau integrald, ca fiind o ofertd de vanzare de titluri de valoare ale IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S,A,
(“Compania”). De asemenea, acest document, in forma partiald sau integrald, sau faptul ca a fost facut public si distribuit nu vor fi considerate Tn niciun fel ca stand la baza unui contract sau a
unei decizii de a investi si nu reprezinta o recomandare referitoare la titlurile de valoare ale Companiei. Investitorii si prospectii interesati de titlurile de valoare emise de Companie sunt rugati sa
isi faca propriile cercetari si evaludri cu privire la situatia financiard a Companiei si a naturii titlurilor de valoare emise de Companie. Informatiile disponibile aici au fost pregatite de catre
Companie cu unicul scop de a informa; nu constituie, in forma integrald sau partiala si nu trebuie interpretate ca fiind o oferta de vanzare de titluri de valoare si nici nu au scopul de a oferi
consultanta legald, financiard sau in domeniul investitiilor. Informatiile incluse Tn aceasta prezentare nu se pretind a fi exhaustive si pot suferi actualizari, completari, revizuiri si amendamente
astfel incat pot suferi modificari semnificative. Nici Compania, nici vreunul dintre reprezentantii sdi - directori, referenti, angajati, consultanti sau agenti nu poate fi tras la rdspundere si nu poate
oferi garantii sau angajamente, implicit sau explicit, pentru veridicitatea, corectitudinea si acuratetea informatiilor din aceastd prezentare (sau cu privire la eventuala omitere a anumitor
informatii) sau pentru orice pierdere sau prejudiciu aparut ca urmare sau in relatie cu folosirea acestei prezentari si a continutului sau. Orice astfel de persoand este Th consecinta exonerata de
orice raspundere, in raport cu orice contract sau prejudiciu ce ar putea decurge din informatiile din aceasta prezentare.

Informatiile incluse in aceastd prezentare pot cuprinde declaratii referitoare la viitor, bazate pe asteptarile din prezent, proiectii si presupuneri in legaturd cu evenimente viitoare. Aceste
previziuni pot include formulari, fara a se limita la acestea, care vor cuprinde, vor fi precedate sau urmate de cuvinte si sintagme precum “obiectiv”, “credem”, “ne asteptam”, “tintim”,
“intentiondm”, “anticipam”, “estimam”, “planuim”, “este posibil”, “este probabil”, “ar trebui”, “ar putea”, “exista posibilitatea” sau orice alt cuvant sau sintagma cu semnificatie similard sau
opusul sau. Aceste declaratii cu privire la viitor pot face referire la orice aspect care nu reprezinta un adevar istoric. Aceste declaratii de tip previziune precum si orice alta informatie discutata in
cadrul prezentdrii, pot face obiectul unor riscuri cunoscute sau necunoscute, incertitudini si presupuneri referitoare la grupul IMPACT si investitorii sdi incluzand, printre altele, informatii
referitoare la dezvoltarea business-ului, planul de crestere, tendintele din industria in care activeaza, viitoarele tranzactii pe piata de capital. Avand Tn vedere aceste riscuri, incertitudini si
presupuneri, este posibil ca evenimentele asupra carora se fac previziuni sa nu se petreacd, iar rezultatele, randamentele si realizarile urmare a acestor evenimente sa difere fata de cele
previzionate in aceasta prezentare. Numeroase riscuri si incertitudini se refera la factori care nu se afla in controlul Companiei si care nu pot fi estimati cu precizie, cum ar fi: viitoarele conditii de
piata, fluctuatii valutare, comportamentul altor actori de pe piata, actiuni ale organelor de reglementare sau factori precum capacitatea Companiei de a obtine finantare pentru a-si asigura nivelul

de lichiditati necesar, schimbariin climatul politic, social si economic sau la nivelul reglementarilor in cadrul carora Compania activeaza.

Asadar nu exista garantii ca declaratiile referitoare la viitor enuntate se vor petrece Tntocmai sau ca rezultatele previzionate vor fi atinse Thtocmai. Numerosi factori pot face ca rezultatele si
dezvoltdrile factuale sa difere fatd de cele previzionate Tn aceasta prezentare. Performantele din trecut ale Companiei nu pot fi luate in considerare ca ghid pentru performantele viitoare,
Declaratiile referitoare la viitor iau in considerare informatiile la zi la momentul redactarii acestei prezentari si nu implica obligatia de a reveni cu actualizari sau revizuiri ale acestora, indiferent de
noile informatii si evenimente ce vor aparea in viitor. Niciun enunt al acestei prezentari nu se intentioneaza a constitui o previziune referitoare la profit. in consecint4, deciziile viitoare nu trebuie
sa se bazeze pe declaratiile referitoare la viitor continute de aceasta prezentare.

in masura in care sunt disponibile, datele referitoare la industrie, piaté si pozitionarea fatd de competitie din aceasta prezentare provin din surse oficiale. Publicatiile de specialitate, studiile si
sondajele citate sustin ca datele pe care le ofera au fost obtinute din surse credibile, dar nu exista garantii ale acuratetii si exhaustivitatii acestor date. Atat timp cat Compania considera cd aceste
publicatii, studii si sondaje reprezinta surse credibile de informatii, nici Compania, nici directorii, referentii, angajatii, consultantii si agentii sdi nu au verificat in mod independent aceste date.
Informatiile financiare si statistice continute de aceasta prezentare au fost ajustate prin rotunjire. In consecinta, orice discrepanta intre totaluri si sumele datelor listate se datoreaza acestor
rotunjiri, Anumite informatii financiare si date operationale referitoare la Companie sau grupul din care face parte nu au fost auditate si Th anumite cazuri provin din estimari si pot constitui
obiectul unor modificari. Prezentarea cuprinde de asemenea si anumite masuratori non-IFRS, care nu au constituit obiectul unui audit financiar si care pot diferi substantial fata de masuratori
similare din alte companii. Informatiile cuprinse Tn aceastd prezentare nu au fost verificate Th mod independent. Informatiile si opiniile cuprinse Tn prezentare sunt furnizate ca fiind la zi la
momentul redactarii prezentarii si pot face obiectul unor amendamente, completari si modificari ulterioare fara notificare. Prin Tnmanarea acestei prezentari nici Compania, nici directorii,
Referentii, angajatii, consultantii sau agentii sdi nu Tsi asuma obligativitatea de a amenda, corecta sau actualiza informatiile cuprinse aici sau de a-i oferi destinatarului acces la informatii
suplimentare ce pot apareain legatura cu aceasta.
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