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Buna ziua si bine ati venit! Sunt Claudiu Bistriceanu, Director Financiar, iar alaturi de mine se afla Dan
Sebastian CAmpeanu. incepand cu 1 iunie, colegul meu va prelua functia de Director General interimar
al grupului IMPACT. Sebastian are deja o experienta de 4 ani in cadrul companiei si aduce cu el un
background considerabil in domeniul financiar-bancar, fiind implicat activ in dezvoltarea si
implementarea strategiei noastre de dezvoltare. Astazi, va vom prezenta succint rezultatele financiare
si operationale aferente primului trimestru din 2024.

Ma bucur sa particip la prima teleconferinta cu investitorii din cariera mea in cadrul grupului IMPACT.
Cu o experientd de peste 28 de ani in sectorul bancar, m-am specializat in creditare corporativa in
cadrul companiei. Printre alte responsabilitati, am gestionat finantarea tuturor proiectelor pe care le-
am derulat in acesti aproape 4 ani de zile. Sunt increzator ca, impreuna cu Claudiu, echipa noastra si
intregul grup IMPACT, vom duce la bun sfarsit toate planurile stabilite.

Prezentare companie, proiecte si realizari operationale T1 2024

Cateva aspecte cheie aferente primului trimestru: Grupul a vandut 26 de locuinte, in valoare totala de
aproximativ 4,8 milioane de euro. La aceste venituri, firmele din grup au inregistrat inca 3,5 milioane
de euro, in principal firma noastra din grup, RCTI Company, a inceput sa aiba un volum considerabil
de activitate si venituri din constructii. Avem, de asemenea, venituri din inchirieri si venituri din
property management. Marja brutd a grupului s-a mentinut constanta in primele trei luni, la 33%, iar
in ceea ce priveste activele nete, valoarea lor de piatad la 31 martie era de 257 de milioane de euro.
Valoarea de piata a locuintelor disponibile la vanzare si prevandute este de aproximativ 135 milioane
de euro. Dupa cum stiti, noi nu recunoastem venitul decat in momentul in care se semneaza contractul
de vanzare-cumparare, astfel cd aceste valori inca nu au fost reflectate in venituri. Gradul de
indatorare al grupului a ramas relativ constant, la 27%, iar pozitia de cash stabila, in jur de 10 milioane
de euro. IMPACT detine un portofoliu de 86 de hectare. Vom continua dezvoltarea celor doua proiecte
existente, Greenfield Baneasa si Boreal Plus Th Constanta. De asemenea, vom incepe dezvoltarea a trei
proiecte Greenfield Copou in lasi, Aria Verdi situat pe Bulevardul Barbu Vacdrescu in Bucuresti, si
Greenfield West, care este situat intre Bulevardul Timisoara si Bulevardul Ghencea. La data raportarii
aveam o autorizatie de constructie pentru aproximativ 2.700 de unitati, cu o valoare de piata estimata
de noi in jur de 384 de milioane de euro.
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Sinteza datelor financiare

Comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut, respectiv primul trimestru din 2023, am avut o
crestere de venituri de 90%, iar EBITDA a fost in jur de 5 milioane de lei. Cresterea a venit din firmele
din grup. Am avut o activitate de constructii considerabild care va continua si anul acesta. De
asemenea, am avut venituri din Tnchirieri si am vandut mai multe unitati. Marja bruta s-a mentinut
stabild, la 33%, in linie cu ceea ce am obtinut si anul trecut in 2023. Pretul mediu de vanzare a avut un
impact pozitiv in Luxuria, unde a crescut cu 10%. Chiar daca am avut aceasta crestere de 10% a
pretului, vanzarile au crescut in Luxuria, unde am vandut 18 apartamente fata de 13 apartamente in
aceeasi perioada a anului trecut. Din pacate, blocajul existent anul trecut ne-a afectat, intre timp am
trecut peste si am facut receptiile in Greenfield, astfel ca nu avem stoc disponibil in Greenfield in
primul trimestru, iar acest lucru s-a reflectat in veniturile inregistrate.

Pe partea de bilant, nu am avut modificari semnificative in primul trimestru. Gradul de indatorare s-a
mentinut stabil la 27%, in scadere cu 28%. Nu au fost modificari semnificative in soldul datoriilor.

n ceea ce priveste fazele finalizate, in Luxuria am ajuns la un grad de vanzare de 90%, mai avem doar
70 de unitati disponibile. Tn Boreal Plus Constanta am trecut de 40% si mai avem tot in Boreal Plus
vilele, doar 4 dintre ele mai sunt la vanzare. In ceea ce priveste faza de dezvoltare, in Greenfield
cartierul Teilor are 1.167 de locuinte. Dintre acestea, primele trei faze, de 732, au fost deja finalizate,
iar faza a 5-a de 250 de locuinte are structura terminata si este la rosu, planificam sa fncepem si ultima
faza, faza a 4-a de 185 de locuinte. Deja avem un grad de prevanzare de 32%, adica 315 unitati sunt
deja prevandute. Intentionam sa pornim constructia si in Boreal Plus Constanta cu urmatoarele doua
faze, faza a 2-a si a 3-a, cu 464 de locuinte, iar in Copou lasi avem autorizatia pentru 1.062 de locuinte.
Avem un total de 2.700 de locuinte pentru care avem autorizatie de construire, valoarea fiind de 384
de milioane de euro. Valoarea de piata a portofoliului nostru de terenuri, de 86 de hectare, este in jur
de 180 milioane de euro. Acest portofoliu este suficient sd dezvoltam proiectele pe care ni le-am
propus. Nu am fcut achizitii noi de terenuri in primul trimestru. In ceea ce priveste valoarea activului
net, la 31 martie a fost de 183 de milioane de euro, in timp ce valoarea ajustata la valoarea de piata
este de 257 de milioane de euro. Diferenta provine de la reevaluare. Conform IFRS, anumite elemente
de pe bilant nu pot fi reevaluate, dar noi le-am reevaluat pentru a va arata o valoare ajustata corecta
la valoarea de piata.

Astfel, am reevaluat stocul de apartamente, activele imobilizate din Wellness si office, care sunt
clasificate ca active si nu investitii imobiliare, precum si terenurile care sunt inregistrate in stocuri,
terenurile aferente proiectelor de dezvoltare. Toate aceste reevaluari sunt reflectate in diferenta de
evaluare de 74 de milioane de euro. In ceea ce priveste perspectivele pentru urméatoarele 12 luni, in
cartierul Greenfield Teilor am finalizat si am primit receptia pentru primele trei faze, totalizand 732 de
unitati. Estimam ca undeva in trimestrul trei, spre finalul sau Tnceputul trimestrului patru, vom incheia
primele contracte de vanzare-cumparare. Valoarea totala a proiectelor este de 96 de milioane de euro.
n prezent, avem pre-vanzariin valoare de 35 de milioane de euro, inclusiv parcri si boxe. Intentiondm
sa dezvoltam un nou cartier in Greenfield Baneasa, pe strada Stejarilor, si dorim sa obtinem autorizatia
de construire pentru aproximativ 600 de unitati, valoarea totala fiind estimata la 81 de milioane de
euro. In paralel, intreprindem demersuri pentru suplimentarea cdilor de acces in cartier.
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Am obtinut o hotarare favorabila din partea Consiliului Local cu privire la drumul Vadu Moldovei, care
trece prin padurea Baneasa. A fost aprobata preluarea acestui drum de catre Primaria Municipiului
Bucuresti de la Romsilva. Asteptam ca in perioada urmatoare, in urmatoarele doua-trei luni, sa fie
redeschis si sa se obtina avizul de la Garda de Mediu pentru aceasta trecere in cadrul primariei. Pana
in toamnd, cand va incepe noul an scolar, suntem convinsi cd acest drum va fi deschis circulatiei. Tn
paralel, am obtinut avizul de la CNAIR pentru reconfigurarea sensului giratoriu de la intersectia centurii
cu DN1, in zona Arabesque, astfel incat sa avem un acces facil pe Aleea Teisani spre Greenfield. Astfel,
se reconfigureaza pentru a avea niste axe si fluxuri mult mai fluide, fara sa existe blocaje la orele de
varf.

De cateva zile, aproximativ o saptamana, consultantul desemnat de catre Primaria Sectorului 1 a
inceput constructia scolii si gradinitei publice pe un teren care a fost donat de noi in trecut.
Consideram ca acest aspect va stimula foarte mult vanzarile in Greenfield. Coroborat cu deschiderea
drumului in trimestrele trei si patru, cdnd vom avea si stoc disponibil la vanzare, vom putea incheia
contracte de vanzare-cumparare dupa finalizarea dezmembrarii si intabularii, obtinand venituri
considerabile. Tn ceea ce priveste proiectul Aria Verdi de pe Barbu Vicérescu, ne afldm in faza finala
de avizare. Conceptul va fi finalizat in curand, iar noi vom putea depune dosarul pentru autorizatie.
Anul trecut am obtinut autorizatia pentru Copou lasi, iar Tn prezent lucram pentru a pune la punct
structura de finantare, astfel incat sa putem lansa constructia primei faze. Proiectul va fi impartit in
sase faze si intentionam sa lansam prima faza cat mai curand posibil, dupa ce finalizam structura de
finantare si alegem banca cu care vom colabora. Valoarea totala a proiectului este estimata la
aproximativ 175 de milioane de euro.

in teleconferintele anterioare am prezentat Greenfield Plaza, unde avem o zon de retail si o zona de
SPA Wellness. Am ajuns in prezent la un grad de ocupare de aproximativ 97% si am inceput deja
procesul de marketing. Estimam ca valoarea tranzactiei va fi in jur de 25 de milioane de euro, cu
posibilitatea sa se finalizeze Tn acest an. Noi ne-am pregatit si sigur urmatoarele 12 luni o sa avem
discutii cu potentiali cumparatori.

Anul acesta nu am luat in considerare distribuirea de dividende deoarece avem nevoie de capital
pentru a dezvolta noile faze si proiecte mentionate anterior. Estimam ca tn anul viitor, cand vanzarile
vor atinge un nivel semnificativ in cartierul Greenfield Teilor, vom lua in considerare acordarea de
dividende.

in ceea ce priveste perspectivele, in trimestrele trei si patru, IMPACT va inregistra o crestere
semnificativa a cifrei de afaceri odata cu inceperea vanzarilor finale ale apartamentelor contractate in
Greenfield Teilor. Totodata, la sfarsitul anului, estimam ca vom reduce semnificativ volumul creditelor
angajate de companie, cu aproximativ 40%, iar Tncepand cu anul 2025, estimam cda vom avea o
lichiditate foarte buna Tn conturi, dupa ce vom rambursa acest credit de investitii mare pe care l-am
contractat pentru dezvoltarea proiectului din Greenfield Baneasa. Toate proiectele noastre in derulare
au fundamente solide, iar structurile de finantare sunt bine structurate, astfel incat sa nu intampinam
dificultati de niciun fel. Ne-am preocupat sa avem o politica de finantare cat mai sanatoasa pentru a
putea dezvolta intr-un ritm armonios proiectele pe care le avem in pipeline. in cartierul Teilor, din cele
732 de unitati finalizate si care vor intra in vanzare in trimestrul trei, avem un procent de prevanzari
de 45%, ceea ce reprezintda aproximativ 35 de milioane de euro. Estimam ca jumatate din aceste
venituri vor fi Tnregistrate in trimestrele trei si patru, deci cumulat pe tot anul. Dupda cum am
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mentionat, Tn primul trimestru nu am avut deloc stoc disponibil la vanzare in Greenfield, ceea ce a
afectat vanzarile. Greenfield ramane pentru noi proiectul fanion, avand o dezvoltare considerabila
care cu siguranta se va reflecta in veniturile noastre in urmatoarele 12 luni.



