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Impact - privire de
ansamblu

*  IMPACT este primul dezvoltator imobiliar din
Romania, infiintat in 1991.

Ani de activitate

Numar de proiecte dezvoltate din 1991

+ Listat la Bursa de Valori Bucuresti din 1996. .
MP construiti pana in prezent
*  Emitent al primelor obligatiuni corporative in

Vv .
valuti la BVB. aloare bruta de dezvoltare € 650+ Mn

. . . . Numard identi i ject 12.000+
+  Dezvoltatorul primului ansamblu rezidential Hmar de rezideni! I prolecte

din Romania — Greenfield Baneasa. Proiecte rezidentiale viitoare 10.000+ unitati

«  Un pionier in adoptarea unui cadru pentru Capitalizare bursiera (decembrie 2023) €111 Mn
implementarea standardelor de ESG.
VEKTOR index (oferit de ARIR) 10 din 10
*  Primul ansamblu rezidential din Romania
certificat BREEAM Excellent — LUXURIA
Residence

Obligatiuni listate BVB IMP26E&
IMP 27E
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PREZENTA PUTERNICA IN ORASE CHEIE
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Operam deja proiecte la nivel
national, Tn mari orase precum
Bucuresti, Iasi, Constanta, Ploiesti,
Oradea.

Extindere planificata in Timisoara,
Brasov, Cluj '

Portofoliu diversificat incluzand
proiecte rezidentiale, precum si
mixte.

- Portofoliu de terenuri atractiv in
locatii bine cotate din Bucuresti
(Greenfield Bdneasa, Aria Verdi,
Greenfield West), lasi (Greenfield
Copou), Constanta (Boreal Plus)

- Parteneriate la nivel local si
national pentru a eficientiza procesul

2] 0 5 A g
3 EHE Rezidential — blocuri de apartamente e Rezidential - case ﬁ Cladiri de birouri ﬁﬂ Commercial de ConStructle'$l Imblnar.e.a
elementelor de sustenabilitate,

IM pACT T, ’ precum ape geotermale, panouri

solare, pompe de caldura, etc.




_ STRATEGIE DE CRESTERE DOVEDITA

Accent pe
sustenabilitate

Dezvoltdri de ultimd generatie

® Liderin practici sustenabile si
construirea de comunitati
“VERZI”

® Standarde de constructii nZEB
aplicate tuturor cladirilor noi

® Proiecte planificate si
construite cu certificare
internationala BREEAM

® Utilizarea surselor de energie
regenerabila, cu emisii
scazute, a mobilitatii electrice
si a mobilitatii actionate de
oameni, spatii verzi, parcuri si
locuri de joaca extinse, centre
comunitare si magazine de
proximitate

Expansiune geografica
& diversificare a
portofoliului

I
Abordare aliniatd la cerintele
pietei

® Accent pe proiecte rezidentiale
accesibile prin dezvoltarea de
comunitati pe suprafete mari
de teren de 10-50 ha

® Expansiune geografica in
marile orase regionale

* Portofoliu diversificat incluzand
proiecte office si retail

® Completarea portofoliului cu
proiecte premium

® Servicii de calitate pentru
administrarea proprietatilor, cu
un grad crescut de
automatizare & digitalizare
pentru o crestere a eficientei

Inovare si integrare
verticala

—
Abordare financiard diversificatd

® Integrare verticala (companii de
constructii, firme de arhitecturad) in
vederea eficientizarii activitatii
grupului si optimizarii procesului
de dezvoltare

® Consolidarea companiei
SPATZIOO, firma de administrare
a proprietatilor care asigura
inchirierea si administrarea
apartamentelor finalizate

® Intermedierea nevoilor de
finantare ale clientilor prin
intermediul firmei Impact Finance

¢ Cercetare si dezvoltare de solutii
inovative pentru constructie cu
elemente prefabricate Tn vederea
standardizarii cladirilor.




PROIECTE ACTUALE IMPACT
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B£LREAL §GREENFIELD# LUXURIA ( AA ' W GREENFIELD# FGREENFIELD}

PLUS —  BANEASA RESIDENCE DOMENII Residence N ur T COroU REsIDINCE T WESTRESIDENCE

BOREAL PLUS GREENFIELD BANEASA LUXURIA RESIDENCE ARIA VERDI GREENFIELD COPOU GREENFIELD WEST

Perioada constructie: Perioada constructie: Perioada constructie: Perioada constructie: Perioada constructie: Perioada constructie:
2020-2025 2007-3031 2018-2021 2026-2029 2024-2028 2025-2030
Nr. unitati: N6r' (‘;”oig‘f: Nr. unitati: Nr. unitati: NF. unitati: NF. unitati:
673 ) 630 874 1.062 4.063
Unitati construite:
SCT: 2.580 SCT: SCT: SCT: SCT:
63.658 mp Unitati in constructie: 66.400 mp 118.044 mp 103.316 mp 368.117 mp
VBD: 1.167 VBD: VBD: VBD: VBD:
74 mn. EUR Unitati viitoare: 115 mn. EUR 400 mn. EUR 175 mn. EUR 494 mn. EUR
2.554
SCT faze noi: VBD = Valoare Bruta de Dezvoltare = Valoare Estimata a Proiectului
334 473 mp SCT = Suprafata Construita Totala a Proiectului exclusiv parcari
VBD faze noi:
501 mn. EUR
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ASPECTE CHEIE

. . 4 . .
mn. EUR mn. EUR Portofoliu mld. EUR unitati cu
Total Active Valoarea bruti valoros de VBD a autorizatie de
Ajustate EPRA de dezvoltare HEFELLT el U proiectelor construire,
(VBD) a potential de TS f dintre care
0.04 locuintelor dezvoltare EE e 982 in diferite
) disponibile la pentruinca faze de
RON vanzare si minimum 5 constructie.
Activ pre-vandute proiecte
Net/Actiune

”

EPRA = Asociatia Publicd Europeand de Imobiliare

Sumele sunt transformate in EUR la media BNR si la cursul RON/EUR pentru fiecare perioadd.

Total Active ajustate = Active ajustate la Valoarea Justd in conformitate cu standardele EPRA

Toate aspectele cheie prezentate mai sus se bazeazd pe informatii financiare si operationale raportate de catre companie la 30.09.2023.
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PREVIZIUNI PRINCIPALE

mii RON 31-Dec-19 31-Dec-20 31-Dec-21 31-Dec-22 31-Dec-23
Stocuri 430.725 . 538.922 617.698 622.609

>

Datoriicurente Co ) 132918 122395 262033 195353 .
JTotalactive D) 901.972 . ... ..987.889 1204412 1.443.362 1
Total datorii E 318.031 553.742

583.941 889.620

-

Dobanzi platite

INdiCatort
 Totalimprumuturi/ EBITDA G/N ... ... 4346 7,463 . 3373 . .......3481 7,357,
 Datorianeta /EBITDA KIN 3346 . ... 5742 ... 2953 ... 2,986 ... 6,445
_EBITDA/Dobanziplatite N/O ... ... 18132 . 5588 .. 15,098 . ....8172 1,917
_Rentabilitatea Activelor (ROA) M/D 7% 8% ... % 6% ... 2%,
. Rentabilitatea Capitalurilor (ROE) . MIF 26% 2% . 11% 10% 3%.
Levier Financiar (Imprumuturi vs, Capital propriv) G/F 3% 0% A% 48% 45% .
 Lichiditateacurenta B/C ... 3830 ... 4,251 2,355 . .....3.663 . 5,298

Lichiditatea imediata (B-A)/C 0,589 0,699 0,298 0,501 0,553
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PREVIZIUNI PRINCIPALE

Sumar previziuni principale Indicatori tintiti

* Estimarile noastre numerice se bazeaza pe dezvoltarea

unui portofoliu propriu de terenuri 40% 3 5
°

* Previziuni de finantare: . ) " Datorii la active? Datoria neta/EBITDA?
- Crestere capital propriu cu pana
la 25 mil. EUR
- Emisiune de obligatiuni verzi

pana la 15 mil. EUR 65% 30%

* Excesul de numerar, corelat cu finantarea suplimentara
a proiectelor prin banca, este destinat a fi utilizat pentru
proiecte viitoare si acordare de dividende.

VTL Proiect (incl. valoarea Marja Bruta pe proiect?
terenului)

Declaratiile anticipative implica riscuri, incertitudini si situatii neprevazute inerente cunoscute si necunoscute, deoarece acestea se refera la evenimente si depind de circumstante care pot aparea
sau nu Tn viitor si pot face ca rezultatele, performanta sau realizdrile reale ale Companiei sa fie semnificativ diferite de cele exprimate sau implicite de astfel de declaratii anticipative Tn aceasta

prezentare .

1 Datorii la active = Total imprumuturi/Total active - calculat in medie pe perioada bugetata
2 Datorie netd/EBITDA =Total imprumuturi/EBITDA

3 Marja Bruta pe proiect= (Vanzarile Proiectului — Costurile de vanzare a proiectului)/ Vanzarile Proiectului

IMPACT



CONCLUZII

MOTIVE SA INVESTESTI IN IMPACT

= Demonstram rezilienta, de peste 30 de ani, cu o crestere
constanta in ultima decada a volumului de vanzari, care a atins
unvarfin 2022

= Utilizam un efect de levier financiar ridicat, pentru a alimenta
cresterea si dezvoltarea companiei

= Dispunem de un portofoliu constant de terenuri, pentru a
mentine ridicata valoarea neta a activelor, in corelare cu o
marja EBITDA stabila

= Crestere apreciabila a pretului mediu pe metru patrat, indicand
cerere consistenta si o putere de stabilire a preturilor

= Printre cele atractive companii listate la BVB, cu potential
foarte mare de crestere dupa P/E

Sursa: “Colliers Residential Focus” si Prime Transaction SA — “Topul companiilor subevaluate de la BVB”

IMPACT 9
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Pentru alte informat
CLS,



mailto:intrebarifrecvente@impactsa.ro
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