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S1 2023 ASPECTE CHEIE

IMPACT avea 403 unitati pre-vandute si rezervate la 30 = IMPACT si-a mentinut in primul semestru o pozitie constanta

iunie 2023, cu valoare totala de circa 46,2 milioane euro.
Aceste contracte se vor transforma in vanzari pe masura ce
apartamentele vor fi finalizate Tn urmatoarele perioade

In primul semestru din 2023, IMPACT a obtinut venituri de
12,5 milioane de euro, profitul brut fiind de 3,7 milioane
euro, cu o marja bruta de 31%.

Valoarea de piata a stocului de locuinte la 30 iunie 2023 este
de aproximativ 155 milioane euro.

La data de 30 iunie 2023, IMPACT avea 1.631 unitati cu
autorizatie de construire, dintre care 982 in diferite faze de
constructie.

de lichiditate, cu 10,6 milioane de euro Tn numerar si
echivalente de numerar si grad de indatorare la 29%.

La 30 iunie 2023 valoarea totald a activelor ajustata in
conformitate cu standardele EPRA era de 364 milioane
euro.

IMPACT detine 71 ha cu un potential de dezvoltare pentru
Tncd minimum 5 proiecte: GREENFIELD BANEASA (faze noi),
BOREAL PLUS (faze noi), GREENFIELD COPOU RESIDENCE
(“GREENFIELD COPOU”), ARIA VERDI si GREENFIELD WEST
ce au o valoare estimata de piata de 1,5 miliarde euro.
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CONTEXTUL PIETEI

+ Tranzactiile pe segmentul de imobile rezidentiale a scazutin ~ + Coroborat cu un context economic inflationist si crestere a

S1 2023 comparativ cu S1 2022, cu 27% conform datelor ratei dobanzilor la creditele ipotecare, s-a observat o
ANCPI. scadere a noilor ipoteci imobiliare de 33%
Vanzari unitati locative S1 2023 vs S1 2022 Evolutie ipoteci imobiliare S1 2023 vs S1 2022
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Sursa: Date prelucrate de companie Tn baza informatiilor publicate pe ANCPI.ro
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SINTEZA DATELOR FINANCIARE

Extras cont profit si pierdere

. Consolidat
« In primele sase luni 2023 vanzarile au totalizat 78 de mii lei 6L 2023 6L 2022 Var %
unitati locative (vs. 110 de unitati 61 2022, -29% ).
. R . . Venituri 59.361 90.268 (34%)
* Pretul mediu de vanzare a avut un impact pozitiv, acesta
crescand in primele 6 luni ale anului 2022, fata de Profit brut 18.389 35.228 (48%)
primele 6 luni ale anului 2023 cu 6% in GREENFIELD Marja brutd % 31% 39% (21%)
BANEASA, de la 1.255 EUR/mp la 1.341 EUR/mp, si cu
7% in LUXURIA EXPOZITIEI, de la 1.724 EUR/mp la Alte (cheltuieli)/ venituri,
1838 EUR/mp nete 32.349 (16.371) (298%)
% din venituri din venituri (54%) 18% (400%)
« Marja EBITDA a crescut la 89%, datorita castigurilor
din reevaluare finregistrate la 30 iunie 2023 cat si
datorita optimizarii cheltuielilor. EBITDA 52.812 19.436 172%
Marja EBITDA % 89% 22%
« Ca urmare a implementarii strategiei de integrare pe
verticala au fost cumulate atat venituri cat si costurile EBIT 50.738 18.857 169%
aferente companiilor noi intrate in grup comparativ cu Marja EBIT % 85% 21%
primele sase luni ale anului trecut.
Rezultat net 34.364 13.956 146%
Marja rezultatului net 58% 15%
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SINTEZA DATELOR FINANCIARE

Imobilizarile corporale au crescut cu 24%
comparativ cu 31 decembrie 2022, datorita
receptiei unor lucrari de infrastructura in BOREAL
PLUS Constanta si investitiilor Tn unipoluri. De
asemenea, in primele 6 luni din 2023 s-au realizat
lucrari de modernizare a noului sediu RCTI
COMPANY S.R.L.

Creantele comerciale si alte creante au scazut cu
34% comparativ cu 31 decembrie 2022, in urma
recuperarii TVA-ului de la stat.

Finantarea expansiunii activitatii IMPACT, a
rezultat intr-o scadere de 5% la numerar si
echivalente de numerar, cat si o crestere fin
imprumuturi de 13% la 30 iunie 2023, comparativ
cu 31 decembrie 2022. De asemenea, scaderea cu
11% a soldului de datorii comerciale si alte datorii
este corelata cu finalizarea lucrarilor n
GREENFIELD BANEASA.

Gradul de indatorare a finregistrat o crestere
usoara, la 29% la 30 iunie 2023, comparativ cu
27% la 31 decembrie 2022.

IMPACT

Extras Bilant

Consolidat
mii lei 30 iunie 2023 31 decembrie 2022
Active imobilizate, din care 813.194 727.767 12%
Investitii imobiliare 724,122 653.725 11%
Imobilizari corporale 81.140 65.648 24%
Fond comercial 3.543 3.543 n.a
Active circulante, din care 710.991 715.595 (1%)
Stocuri 628.999 617.698 2%
Creante comerciale si alte 16.835 25561 (34%)
creante
Numerar si echivalente de 52411 55108 (5%)
numerar
Total active 1.524.185 1.443.362 6%
Datorii, din care 600.202 553.742 8%
Imprumuturi bancare si 436.594 387.765  13%
obligatiuni
Dat“oru comerciale si alte 75 049 84.566  (11%)
datorii
Capitaluri proprii 923.983 889.620 4%
Total .c.latoru si capitaluri 1.524.185 1.443.362 6%
proprii
5



INDICATORI-CHEIE DE PERFORMANTZ\

° ° 4 2
Total Active Ajustate EPRA Valoarea Neta de Inlocuire
(mii EUR) (mii EUR)
400,000 o, 363, 300,000 » 260,
350000 295. 250,000 200
300,000 248, 188
250,000 200,000
200,000 150,000
150,000
100,000
100,000
50,000 50,000
bec-20 bec-21 bec-22 Iun-2023 - Dec-20 Dec-21 Dec-22 lun-2023

EPRA = Asociatia Publica Europeana de Imobiliare

EPRA Valoarea Neta de Inlocuire - Valorile EPRA VNI sunt determinate in conformitate cu standardele EPRA prezentate Tn rapoartele
anuale si trimestriale ale Companiei,

Sumele sunt transformate Tn EUR la media BNR si la cursul RON/EUR pentru fiecare perioada.

Total Active ajustate = Active ajustate la Valoarea Justd in conformitate cu standardele EPRA

Valoare captiva care nu este reflectata in situatiile financiare, inclusa in EPRA NAV

in suma de € 74 mn.
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TERENURI IN PROPRIETATE

Valoare Valoare
contabila  contabila Valoare Valoare
Suprafata IFRS IFRS EPRA EPRA
Locatia S Proiect (ha) ((z{e]\[}})] ((48]:11)] (RONmM) ((48]:1)]
Baneasa Bucuresti Greenfield Baneasa 37.5 340.7 68.6 403.3 85.0
Blvd. Timisoara - Ghencea | Bucuresti Greenfield West 25.9 160.6 32.4 160.6 32.4
Barbu Vacarescu Bucuresti Aria Verdi 2.5 183.0 36.9 183.0 36.9
Zenit Constanta Boreal Plus 3.2 7.4 1.7 31.7 6.4
Iasi Iasi Greenfield Copou 5.0 37.6 7.6 57.4 11.6
Oradea Oradea Lotus 2.9 3.9 0.8 3.9 0.8
Altele Neptun, Voluntari ||n.a 1.0 5.0

Valoarea EPRA = valoarea de piata la 30 iunie 2023 conform reevaluarilor realizate de Colliers Valuation and Advisory
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Vanzari si prevanzari

ol

Faze finalizate pe proiecte la data de 30 iunie 2023 cu unitati in stoc

Vanzari & Pre-Vanzarl

Proiect

Greenfield Baneasa 97 95 98%

Luxuria Expozitiei 630 505 80% 125
Boreal Plus 209 66 32% 143
Boreal Plus (Vile) 18 6 33% 12
Total 954 672 70% 282

Faze in constructie la 30 iunie 2023

Project Total Apartmente
unitati unitati

Constructia inceputa 982 328 33% 404
Constructie planificata 185 - 0% 435
Greenfield Baneasa 1,167 328 28% 839
Constructie planificata 464 - 0% 464
Boreal Plus 464 - 0% 464
Total constructia inceputa 982 328 33% 404
Constructie planificata 649 - 0% 899
Total 1,631 328 20% 1,303
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PRESPECTIVE PENTRU URMATOARELE 12 LUNI

A fost emisa autorizatia de construire pentru unul dintre cele
mai mari proiecte rezidentiale din Iasi — GREENFIELD COPOU,
urmatorul pas fiind asigurarea finantarii in vederea demararii
proiectului

Planificarea si demararea lucrarilor de construire pentru Faza
2 din proiectul BOREAL PLUS. Faza va include 132 de unitati
locative ce insumeaza o suprafata desfasurata construita de
13.111 mp, cu o valoare de piata de 15 milioane euro.

Continuarea procedurilor de obtinere a avizelor si a
autorizatiei de construire pentru proiectul ARIA VERDI din
Bd. Barbu Vacarescu — Bucuresti — proiect cu o valoare de
piata de peste 350 milioane euro.

Continuarea procesului
construire pentru o

de obtinere a autorizatiei de
noua etapa de dezvoltare din

GREENFIELD BANEASA, ce va cuprinde 598 de unitati
locative ce insumeaza o suprafata desfasurata construita de

57.548 mp, cu o valoare de piata de 81 milioane euro.

* Lansarea unor emisiuni de obligatiuni si majorarea
capitalului social pana la 25 milioane euro, conform AGEA
din 27.04.2023 - cu o componenta adresata pietei de retail.

« In linie cu strategia ESG a companiei, de combatere a
schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de monoxid
de carbon conform obiectivele UE, clar definite prin Pactul
Verde European, IMPACT a hotarat implementarea un
sistem inovator de mobilitate verde in interiorul complexului
GREENFIELD BANEASA

« Mai multe dispozitive electrice vor fi puse la dispozitia
locuitorilor din GREENFIELD BANEASA (trotinete, biciclete,
scutere, masini) pentru a facilita deplasarea in interiorul si in
exteriorul complexului si a contribui la crearea unui mediu
mai prietenos cu comunitatea.
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DISCLAIMER LEGAL

Prezentarea de fatd nu este si nu ar trebui interpretatd, Tn formd partiald sau integrald, ca fiind o ofertd de vanzare de titluri de valoare ale IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S,A,
(“Compania”). De asemenea, acest document, in forma partiald sau integrald, sau faptul ca a fost facut public si distribuit nu vor fi considerate Tn niciun fel ca stand la baza unui contract sau a
unei decizii de a investi si nu reprezinta o recomandare referitoare la titlurile de valoare ale Companiei. Investitorii si prospectii interesati de titlurile de valoare emise de Companie sunt rugati sa
isi faca propriile cercetari si evaludri cu privire la situatia financiard a Companiei si a naturii titlurilor de valoare emise de Companie. Informatiile disponibile aici au fost pregatite de catre
Companie cu unicul scop de a informa; nu constituie, in forma integrald sau partiala si nu trebuie interpretate ca fiind o oferta de vanzare de titluri de valoare si nici nu au scopul de a oferi
consultanta legald, financiard sau in domeniul investitiilor. Informatiile incluse Tn aceasta prezentare nu se pretind a fi exhaustive si pot suferi actualizari, completari, revizuiri si amendamente
astfel ncat pot suferi modificari semnificative. Nici Compania, nici vreunul dintre reprezentantii sdi - directori, referenti, angajati, consultanti sau agenti nu poate fi tras la rdspundere si nu poate
oferi garantii sau angajamente, implicit sau explicit, pentru veridicitatea, corectitudinea si acuratetea informatiilor din aceastd prezentare (sau cu privire la eventuala omitere a anumitor
informatii) sau pentru orice pierdere sau prejudiciu aparut ca urmare sau in relatie cu folosirea acestei prezentari si a continutului sau. Orice astfel de persoand este Th consecinta exonerata de
orice raspundere, in raport cu orice contract sau prejudiciu ce ar putea decurge din informatiile din aceasta prezentare.

Informatiile incluse in aceastd prezentare pot cuprinde declaratii referitoare la viitor, bazate pe asteptarile din prezent, proiectii si presupuneri in legaturd cu evenimente viitoare. Aceste
previziuni pot include formulari, fara a se limita la acestea, care vor cuprinde, vor fi precedate sau urmate de cuvinte si sintagme precum “obiectiv”, “credem”, “ne asteptam”, “tintim”,
“intentiondm”, “anticipam”, “estimam”, “planuim”, “este posibil”, “este probabil”, “ar trebui”, “ar putea”, “exista posibilitatea” sau orice alt cuvant sau sintagma cu semnificatie similard sau
opusul sau. Aceste declaratii cu privire la viitor pot face referire la orice aspect care nu reprezinta un adevar istoric. Aceste declaratii de tip previziune precum si orice alta informatie discutata in
cadrul prezentdrii, pot face obiectul unor riscuri cunoscute sau necunoscute, incertitudini si presupuneri referitoare la grupul IMPACT si investitorii sdi incluzand, printre altele, informatii
referitoare la dezvoltarea business-ului, planul de crestere, tendintele din industria in care activeaza, viitoarele tranzactii pe piata de capital. Avand Tn vedere aceste riscuri, incertitudini si
presupuneri, este posibil ca evenimentele asupra carora se fac previziuni sa nu se petreacd, iar rezultatele, randamentele si realizarile urmare a acestor evenimente sa difere fata de cele
previzionate in aceasta prezentare. Numeroase riscuri si incertitudini se refera la factori care nu se afla in controlul Companiei si care nu pot fi estimati cu precizie, cum ar fi: viitoarele conditii de
piata, fluctuatii valutare, comportamentul altor actori de pe piata, actiuni ale organelor de reglementare sau factori precum capacitatea Companiei de a obtine finantare pentru a-si asigura nivelul

de lichiditati necesar, schimbariin climatul politic, social si economic sau la nivelul reglementarilor in cadrul cdrora Compania activeaza.

Asadar nu exista garantii ca declaratiile referitoare la viitor enuntate se vor petrece Tntocmai sau ca rezultatele previzionate vor fi atinse Thtocmai. Numerosi factori pot face ca rezultatele si
dezvoltdrile factuale sa difere fatd de cele previzionate Tn aceasta prezentare. Performantele din trecut ale Companiei nu pot fi luate in considerare ca ghid pentru performantele viitoare,
Declaratiile referitoare la viitor iau n considerare informatiile la zi la momentul redactarii acestei prezentari si nu implica obligatia de a reveni cu actualizari sau revizuiri ale acestora, indiferent de
noile informatii si evenimente ce vor aparea in viitor. Niciun enunt al acestei prezentari nu se intentioneaza a constitui o previziune referitoare la profit. in consecint4, deciziile viitoare nu trebuie
sa se bazeze pe declaratiile referitoare la viitor continute de aceasta prezentare.

in masura in care sunt disponibile, datele referitoare la industrie, piaté si pozitionarea fatd de competitie din aceasta prezentare provin din surse oficiale. Publicatiile de specialitate, studiile si
sondajele citate sustin ca datele pe care le ofera au fost obtinute din surse credibile, dar nu exista garantii ale acuratetii si exhaustivitatii acestor date. Atat timp cat Compania considera cd aceste
publicatii, studii si sondaje reprezinta surse credibile de informatii, nici Compania, nici directorii, referentii, angajatii, consultantii si agentii sdi nu au verificat in mod independent aceste date.
Informatiile financiare si statistice continute de aceasta prezentare au fost ajustate prin rotunjire. In consecinta, orice discrepanta intre totaluri si sumele datelor listate se datoreaza acestor
rotunjiri, Anumite informatii financiare si date operationale referitoare la Companie sau grupul din care face parte nu au fost auditate si Th anumite cazuri provin din estimari si pot constitui
obiectul unor modificari. Prezentarea cuprinde de asemenea si anumite masuratori non-IFRS, care nu au constituit obiectul unui audit financiar si care pot diferi substantial fata de masuratori
similare din alte companii. Informatiile cuprinse Tn aceastd prezentare nu au fost verificate Th mod independent. Informatiile si opiniile cuprinse Tn prezentare sunt furnizate ca fiind la zi la
momentul redactarii prezentarii si pot face obiectul unor amendamente, completari si modificari ulterioare fara notificare. Prin Tnmanarea acestei prezentari nici Compania, nici directorii,
Referentii, angajatii, consultantii sau agentii sai nu Tsi asuma obligativitatea de a amenda, corecta sau actualiza informatiile cuprinse aici sau de a-i oferi destinatarului acces la informatii
suplimentare ce pot apareain legatura cu aceasta.
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