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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

SITUATIA CONSOLIDATA A POZITIEI FINANCIARE PENTRU ANUL %
FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022 :
(toate sumele sunt exprimate in mii lei, daca nu este indicat altfel)
Nota 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
ACTIVE
Active imobilizate
Imobilizari corporale 7 65.648 15.215
Imobilizari necorporale 534 221
Fond comercial 27 3.543 -
Active aferente dreptului de utilizare 7 4.317 -
Investitii imobiliare 8 653.725 571.882
Total active imobilizate 727.767 587.318
Active circulante
Stocuri 9 617.698 538.922
Creante comerciale si alte creante 10 25.561 19.127
Plati Tn avans si alte active circulante 10 17.228 17.008
Numerar si echivalente de numerar 11 55.108 42.037
Total active circulante 715.595 617.094
Total active 1.443.362 1.204.412
CAPITALURI PROPRII SI DATORII
Capitaluri proprii
Capital social 12 598.884 401.214
Prime de capital 12 40.493 (4.475)
Rezerva din reevaluare 3.001 3.001
Alte rezerve 12 40.266 14.279
Actiuni proprii 13 (268) (841)
Rezultatul reportat 197.389 303.676
italuri e e -
Capi f\ uri proprii atribuibile companiei 879.766 716.854
mama
Participatie minoritara 26 9.854 -
Total capitaluri proprii 889.620 716.854
Datorii pe termen lung
Imprumuturi 14 268.855 150.121
Datorii comerciale si alte datorii 15 8.476 6.914
Impozit amanat 21 81.058 68.490
358.389 225.525

Total datorii pe termen lung




IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

SITUATIA CONSOLIDATA A POZITIEI FINANCIARE PENTRU ANUL %
FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022 )
(toate sumele sunt exprimate in mii lei, daca nu este indicat altfel)
Nota 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Datorii curente
Imprumuturi 14 118.910 186.912
Datorii comerciale si alte datorii 15 36.620 36.527
Datorii contractuale 15 39.470 37.306
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 16 353 1.288
Total datorii curente 195.353 262.033
Total datorii 553.742 487.558
1.443.362 1.204.412

Total capitaluri proprii si datorii

Situatiile financiare consolidate prezentate au fost aprobate de catre conducere la data de 31 martie 2023
si semnate Tn numele acesteia de catre:

Iuliana Mihaela Urda Constantin Sebesanu Claudiu Bistriceanu
Presedinte CA Director general Director financiar



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

SITUATIA CONSOLIDATA A PROFITULUI SAU PIERDERII SI ALTOR ELEMENTE %
ALE REZULTATULUI GLOBAL :
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate in mii lei, daca nu este indicat altfel)
31 decembrie 31 decembrie
Nota 2022 2021
Venituri 17 219.199 137.585
Costul vanzarilor (148.508) (87.739)
Marja brutd 70.691 49.846
Venituri nete din alte activitati 7.306 543
Cheltuieli generale si administrative 19 (30.182) (22.741)
Cheltuieli de comercializare (5.515) (6.372)
Alte venituri/(cheltuieli) operationale net 20 (8.567) (8.020)
Amortizare 7 (2.323) (1.159)
Castiguri din investitii imobiliare 8 77.660 86.651
Profit din exploatare 109.070 98.748
Venituri financiare 21 11.626 6.881
Cheltuieli financiare 21 (17.867) (10.333)
Rezultatul financiar net (pierdere) 21 (6.241) (3.452)
Profit inainte de impozitare 102.829 95.296
Cheltuieli cu impozitul pe profit 22 (18.062) (16.496)
Rezultatul perioadei, din care: 84.767 78.800
- aferent participatiei minoritare (856) -
- aferent participatiei majoritare 85.623 78.800
Profitul pe actiune 0,0367 0,0351

Situatiile financiare consolidate prezentate au fost aprobate de catre conducere la data de 31 martie 2023
si semnate Tn numele acesteia de catre:

Iuliana Mihaela Urda Constantin Sebesanu Claudiu Bistriceanu
Presedinte CA Director general Director financiar



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

SITUATIA CONSOLIDATA A MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII " '%

PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022 :

(toate sumele sunt exprimate in mii lei, daca nu este indicat altfel)

Capitaluri Interese Total
atribuibile minoritare capitaluri
Capital Prime de Rezerva din Alte Actiuni  Rezultatul proprietarilor
Nota  social capital reevaluare rezerve proprii reportat grupului

Sold la 1 ianuarie 2022 401.214 (4.475) 3.001 14.280 (841) 303.676 716.854 - 716.854
Elemente ale rezultatului global
Profit aferent anului - - - - - 85.623 85.623 (856) 84.767
Alte elemente ale rezultatului global - - - - - - - - -
Total alte elemente ale rezultatului global - - - - - 85.623 85.623 (856) 84.767
Majorare capital social 12 197.670 45,985 (165.923) 77.732 77.732
Actiuni proprii anulate in timpul anului 13 - - - - - -
Achizitie actiuni proprii 13 - - - - (442) - (442) (442)
Plati pe baza de actiuni 13 - (2.017) - - 1.015 - 2) (2)
Dividende acordate proprietarilor Societatii - - - - - - - -
Constituire rezerve legale 12 - - - 25986 - (25.986) - -
Rezerve din reevaluare - - - - - - - -
Achizitia unei filiale 27 - - - - - - - 10.710 10.710
Alte modificari ale capitalurilor proprii - - - - - - -
Sold la 31 decembrie 2022 598.884 40.493 3.001 40.266 (268) 197.390 879.766 9.854 889.620

Situatiile financiare consolidate prezentate au fost aprobate de catre conducere la data de 31 martie 2023 si semnate in numele acesteia de catre:

Iuliana Mihaela Urda
Presedinte CA

Constantin Sebesanu
Director general

Claudiu Bistriceanu

Director financiar



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

SITUATIA CONSOLIDATA A MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII " %

PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022 '

(toate sumele sunt exprimate in mii lei, daca nu este indicat altfel)

Total
Capital Prime de Rezerva din Alte Actiuni Rezultatul capitaluri
Nota social capital reevaluare rezerve proprii reportat proprii
Sold la 1 ianuarie 2021 272.464 65.711 3.001 13.305 (2.675) 289.022 640.828
Elemente ale rezultatului global
Profit aferent anului - - - 7 - 78.793 78.800
Alte elemente ale rezultatului global - - - - -
) _ _ 7 78.793 78.800

Total alte elemente ale rezultatului global
Actiuni proprii anulate in timpul anului 12 131.250 (69.487) B B ) (61.763) B
Achizitie actiuni proprii 13 (2.500) (699) - - 3.199 -
Plati pe baza de actiuni 13 ; - - - (1.365) - (1.365)
Dividende acordate proprietarilor Societatii - - - - -
Constituire rezerve legale - - 968 (968) -
Rezerve din reevaluare - - - - - - -
Alte modificari ale capitalurilor proprii - - - - (1.409) (1.409)
Sold la 31 decembrie 2021 401.214 (4.475) 3.001 14.279 (841) 303.676 716.854

Situatiile financiare consolidate prezentate au fost aprobate de catre conducere la data de 31 martie 2023 si semnate in numele acesteia de catre:

Iuliana Mihaela Urda Constantin Sebesanu
Presedinte CA Director general

Claudiu Bistriceanu
Director financiar



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

SITUATIA CONSOLIDATA A FLUXURILOR DE TREZORERIE % C |
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022 aoe
(toate sumele sunt exprimate Th mii lei, daca nu este indicat altfel)
Note 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Profit net 84.767 78.800
Ajustari pentru a reconcilia profitul net cu fluxurile (42,922) (61.407)
nete de numerar:
Castiguri din evaluarea investitiilor imobiliare 8 (77.660) (86.651)
Castig din cedarea investitiilor imobiliare (660) 8.462
Reluarea pierderii din depreciere 7 7.757 (2.548)
Amortizare 7 2.323 791
Plati bazate pe actiuni 13 1.015 -
Venituri financiare 21 (11.626) (2.815)
Costuri financiare 21 17.867 6.267
Impozit pe profit 22 18.062 15.087
Ajustari ale fondului de rulment (91.158) (69.628)
Scaderea/(cresterea) creantelor comerciale si altor (11.981) (9.500)
creante 10
Scaderea platilor anticipate (220) (61)
Cresterea proprietatilor imobiliare (stoc) 9 (84.272) (1207.080)
(Scaderfe)/crestereacomer‘gulw, a altor datorii si a 15 13.067 51.508
datoriilor contractuale
(Scaderea)/cresterea provizioanelor 16 (935) 621
Impozitul pe venit platit 22 (6.817) (5.116)
Fluxurile nete de numerar din activitatile de exploatare (49.313) (52.235)
Activitati de investitii
Achizitie de filiale 27 (5.130) -
Cheltuieli cu investiii imobiliare in curs de dezvoltare 7 (9.749) (329)
Incasari (achizitii) din investitii imobiliare 8 - 2.158
Achizitie de actiuni proprii 13 (1.459) -
Cheltuieli de capital pentru investitii imobiliare finalizate 8 - (1.365)
Achizitie de imobilizari corporale 8 (40.000) (30.540)
Cheltuieli cu imobilizari corporale Tn curs de dezvoltare 7 (569) (8.361)
Incasari din vanzarea de imobilizari corporale 7 816 177
Dobanzi incasate 366 -
(55.731) (38.260)

Fluxuri nete de numerar din activitati de investitii

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate.
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

SITUATIA CONSOLIDATA A FLUXURILOR DE TREZORERIE % C |

PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022 oo

(toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel)

Note 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Activitati financiare
Incaséri din Tmprumuturi 14 483.539 197.269
Rambursarea principalului Tmprumuturilor 14 (422.833) (117.1421)
Incasari din majorare de capital 12 77.732 -
Dividendele platite 12 (12) -
Dobanda platita 14 (20.312) (6.617)
Fluxuri nete de numerar din activitati de finantare 118.115 73.511
Crestere neta a numerarului si a echivalentelor de 13.071 (16.984)
numerar

Numerar si echivalente de numerar la 1 ianuarie 11 42.037 59.022
Numerar si echivalente de numerar la 31 decembrie 11 55.108 42.037

Situatiile financiare consolidate prezentate au fost aprobate de catre conducere la data de 31 martie 2023 si

semnate Th numele acesteia de catre:

Claudiu Bistriceanu
Director financiar

Iuliana Mihaela Urda
Presedinte CA

Constantin Sebesanu
Director general

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate.
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE y ' 8
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022 =
(toate sumele sunt exprimate in mii lei, daca nu este indicat altfel)

1. ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Prezentele situatii financiare sunt situatiile financiare consolidate ale Impact Developer & Contractor SA

(,Societatea” sau ,,Societatea mama”) si ale filialelor sale (denumite impreuna ,,Grupul”) la si pentru perioada
din 2022 incheiata la 31 decembrie 2022.

Pana la data de 7 iulie 2022, sediul social al Societatii a fost Willbrook Platinum Business and Convention
Center, Cladirea A, Etaj 1, Soseaua Bucuresti-Ploiesti, Nr. 172 - 176, Bucuresti, Sector 1. incepand cu 8 iulie
2022 noul sediu social al societatii este cladirea IMPACT, Drumul Padurea Mogosoaia, Nr. 31-41, Bucuresti,
Sector 1.

Structura actionariatului la 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021 este prezentatd in Nota 12.

Situatiile financiare consolidate ale Societatii la 31 decembrie 2022 cuprind Societatea si filialele sale
(denumite Tmpreuna cu Societatea “Grupul”) dupa cum urmeaza:

Tara de Natura activitatii % actionariat la31 % actionariat la 31

inregistrare decembrie 2022 decembrie 2021
Clearline Development and Romania Dezvoltare imobiliara 100% 100%
Management SRL
Spatzioo Management SRL Romania Administrare imobile 100% 100%
(fosta Actual Invest House SRL)
Bergamot Development Phase Romania Dezvoltare imobiliara 100% 100%
II SRL
Bergamot Development SRL Romania Dezvoltare imobiliara 100% 100%
Impact Finance SRL Romania Intermediere financiara 100% 100%
Greenfield Copou Residence Romania Dezvoltare imobiliara 100% 100%
SRL
Greenfield Copou Residence Romania Dezvoltare imobiliara 100% 100%
Phase IT SRL
Greenwise Development SRL  Romania Dezvoltare imobiliara 100% 100%
Greenfield Property Romania Dezvoltare imobiliara 100% 100%
Management SRL
RCTI Company SRL Romania Constructie imobiliara 51,01% 0%
Impact Alliance Architecture ~ Romania Servicii arhitectura si 51% 0%
SRL proiectare

Societatea este una dintre primele societdti active in domeniul dezvoltarii imobiliare in Romania, fiind
constituitd Tn anul 1991 prin subscriptie publica. In anul 1995, Societatea a introdus conceptul de ansamblu
rezidential pe piata romaneasca. Incepand din anul 1996, Societatea este cotata la Bursa de Valori Bucuresti
(BVB).

In 2021 siin perioadaincheiata la 31 decembrie 2022, activitatea grupului Impact Developer & Constructor a
constat in principal din dezvoltarea proiectelor rezidentiale Greenfield si Luxuria din Bucuresti, cat si Boreal
Plus din Constanta.

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate.
9



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE / ' 8
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022 =
(toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel)

-4

2. BAZELE INTOCMIRII

Aceste situatii financiare consolidate au fost intocmite Tn conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiara adoptate de catre Uniunea Europeana (,IFRS UE”).

Situatiile financiare au fost intocmite pe baza principiului continuitatii activitatii, la cost istoric, cu exceptia
reevaludrii anumitor proprietati care sunt evaluate la valoarea reevaluatd sau valoarea justa la sfarsitul fiecarei
perioade de raportare, asa cum se explica Tn politicile contabile de mai jos.

Costul istoric se bazeaza, in general, pe valoarea justa a contraprestatiei acordate Tn schimbul bunurilor si
serviciilor.

(a) Bazele consolidarii

Situatiile financiare consolidate includ situatiile financiare ale societatii si ale entitatilor controlate de
Societate (filialele acesteia) pana la data de 31 decembrie a fiecarui an. Controlul se realizeaza atunci cand
Societatea:

- are puterea asupra entitatii in care s-a investit;

- este expusa sau are drepturi la profituri variabile din implicarea sa in entitatea in care s-a investit; si
- are capacitatea de a-si folosi puterea pentru a influenta profiturile sale.

Societatea reevalueaza daca controleaza sau nu o entitate in care s-a investit in cazul in care faptele si
circumstantele indica faptul ca exista modificari ale unuia sau mai multora dintre cele trei elemente de control
enumerate mai sus.

Consolidarea unei filiale Tncepe atunci cand Societatea obtine controlul asupra filialei si inceteaza atunci cand
Societatea pierde controlul asupra filialei. In mod specific, rezultatele filialelor achizitionate sau cedate in
cursul anului sunt incluse Tn contul de profit sau pierdere de la data la care Societatea dobandeste controlul
pana la data la care Societatea Inceteaza sa controleze filiala. Profitul sau pierderea si fiecare componenta a
altor rezultate globale sunt atribuite detinatorilor de capital ai Societatii mama chiar daca prin asta rezulta un
sold negativ pentru detinatorii minoritari de capital.

Atunci cand este necesar, se fac ajustari in situatiile financiare ale filialelor pentru a aduce politicile contabile
aplicate in acord cu politicile contabile ale Grupului. Toate activele si pasivele, capitalurile proprii, veniturile,
cheltuielile si fluxurile de numerar aferente tranzactiilor intre membrii Grupului sunt eliminate la consolidare.

(b) Utilizarea de estimari si rationamente profesionale
Pregatirea acestor Situatii financiare Consolidate presupune din partea conducerii utilizarea unor
rationamente, estimari si ipoteze care afecteaza aplicarea politicilor contabile, precum si valoarea
recunoscuta a activelor, datoriilor, veniturilor si cheltuielilor. Rezultatele efective pot diferi de valorile
estimate.
Estimarile si ipotezele care stau la baza acestora sunt revizuite periodic.

(c) Principiul continuitatii activitatii

Perturbarile semnificative de pe pietele globale cauzate de pandemia de Covid-19, urmata apoi de razboiul

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate.
10



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A. -
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE : A
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022 o
(toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel)

din Ucraina si contextul economic inflationist actual, au avut un efect larg asupra participantilor dintr-o mare
varietate de industrii, crednd o volatilitate larg raspandita. Grupul a pregatit prognoze, inclusiv anumite
aspecte sensibile, tinand cont de principalele riscuri de afaceri. Luand in considerare aceste prognoze,
administratorii raman de parere ca acordurile de finantare ale Grupului si structura capitalului oferd atat
facilitatile necesare, cat si indicatorii necesari pentru a permite Grupului sa isi desfasoare activitatea cel putin
n urmatoarele 12 luni. In consecinta, situatiile financiare au fost intocmite pe baza principiului continuitatii
activitatii.

Grupul a facut o evaluare initiald a riscurilor si incertitudinilor. Prin urmare, conducerea a avut in vedere
diferite scenarii, luand Tn considerare urmatoarele:

e Vanzari si pre-vanzari

e Preturi

e Costuri

e Evolutii proiecte imobiliare

e Numerar si finantare externa

In ceea ce priveste vanzarile, Grupul se asteapta la o crestere a volumului tranzactiilor pana la sfarsitul anului
2022 avand in vedere stocurile existente si proiectele pe care Grupul le deruleaza Tn prezent: Greenfield -
Cartierul Teilor, Panoramic, Luxuria Domenii Residence, Boreal Plus Constanta.

Grupul este Tn proces de obtinere a autorizatiilor de construire pentru Greenfield Copou Iasi si in diferite etape
de negociere cu constructorii si bancile de finantare pentru acest proiect.

De asemenea, Grupul considera ca un imbold serios in activitatea sa este si finalizarea Greenfield Plaza, un
complex multifunctional care va cuprinde zone de SPA (cu zone de relaxare si 2 piscine), sali de fitness si
terenuri de sport, zone comerciale.

Grupul a intrat Tntr-un parteneriat cu Primaria Sector 1 Bucuresti pentru constructia unei gradinite si scoli
publice, cedand catre primarie terenul aferent acestor noi constructii.

Situatiile financiare consolidate au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii.

(d) Auditorul IMPACT

ERNST & YOUNG S.R.L. a fost desemnat, prin Hotararea Adunarii Generale a Actionarilor din data de 28 aprilie
2022, sa auditeze situatiile financiare pentru anul 2022, intocmite sub responsabilitatea managementului
IMPACT, in conformitate cu standardele internationale — IFRS (inclusiv situatiile financiare consolidate).
Raspunderea auditorului fata de IMPACT si Adunarea Generala a Actionarilor este stabilita si limitata conform
legii si prin contractul Tncheiat cu acesta.

In 2022, auditorul statutar Ernst & Young Assurance Services S.R.L. a avut un onorariu contractual pentru
auditul statutar de 100.000 EUR (pentru auditul statutar al situatiilor financiare anuale individuale si consolidate
ale Societatii si ale filialelor si filialelor sale din Romania, inclusiv situatiile financiare in format digital ESEF).
Serviciile contractate cu auditorul statutar, altele decét serviciile de audit, au fost in suma de 9.100 EUR
reprezentand in principal alte servicii de asigurare in legatura cu unele rapoarte obligatorii emise de Societate,
care nu sunt interzise de Articolul 5(1) al Reglementarii UE No. 537/2014 a Parlamentului si a Consiliului
European.

3. MONEDA FUNCTIONALA DE PREZENTARE

Situatiile financiare consolidate sunt prezentate in lei romanesti (,,lei”), aceasta fiind si moneda functionala a
Grupului. Toate informatiile financiare sunt prezentate Th mii lei.

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate.
11



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE y
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022 =
(toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel)

-4

4. PRINCIPALELE POLITICI CONTABILE

Politicile contabile prezentate mai jos au fost aplicate de catre toate entitatile Grupului, in mod consecvent,
pentru toate perioadele prezentate in aceste situatii financiare consolidate.

Mai jos sunt prezentate politicile contabile semnificative.

(a) Combindiri de intreprinderi si fond comercial

Combinarile de intreprinderi sunt contabilizate folosind metoda achizitiei. Costul unei achizitii este masurata
ca suma totala a contraprestatiei transferate, care este masurata la data achizitiei echitabile valoarea si
valoarea oricaror interese care nu controleaza in entitatea achizitionata. Pentru fiecare combinare de afaceri,
Grupul alege daca sa evalueze interesele care nu controleaza in entitatea dobandita la valoarea justa sau la
cota proportionald din activele nete identificabile ale entitatii dobandite. Costurile legate de achizitie sunt
cheltuite ca suportate si incluse in cheltuielile administrative.

Grupul stabileste ca a achizitionat o afacere atunci cand setul de activitati si active achizitionate include o
intrare si un proces de fond care Tmpreuna contribuie Tn mod semnificativ la capacitatea de a crea rezultate.
Procesul dobandit este considerat substantial daca este esential pentru capacitatea de a continua sa produca
rezultate, iar inputurile dobandite includ o fortd de munca organizata cu abilitatile, cunostintele sau experienta
necesare pentru a efectua acel proces sau contribuie Tn mod semnificativ la capacitatea de a continua sa
produca rezultate si este considerat unic sau limitat sau nu poate fi Tnlocuit fara costuri semnificative, efort
sau intarziere n capacitatea de a continua sa produca rezultate.

Atunci cand Grupul achizitioneazd o afacere, evalueaza activele si pasivele financiare asumate ca fiind
adecvate clasificarea si desemnarea Tn conformitate cu termenii contractuali, circumstantele economice si
conditiile pertinente la data achizitiei. Aceasta include separarea derivatilor incorporati in gazda contracte de
catre entitatea dobandita.

Orice contraprestatie contingenta care urmeaza sa fie transferata de catre dobanditor va fi recunoscuta la
valoarea justa la data achizitiei. Contraprestatia contingenta clasificata drept capitaluri proprii nu este
reevaluata si ulterior acesteia decontarea este contabilizata in capitalul propriu. Contraprestatie contingenta
clasificata ca activ sau pasiv care este un instrument financiar si, in sfera de aplicare a IFRS 9 Instrumente
financiare, este evaluat la valoarea justa cu modificarile valorii juste recunoscute Tn situatia profitului sau
pierderii in conformitate cu IFRS 9. Altele contraprestatia contingenta care nu intra in domeniul de aplicare al
IFRS 9 este masurata la valoarea justa la fiecare raportare data cu modificarile valorii juste recunoscute n
profit sau pierdere.

Fondul comercial este evaluat initial la cost (fiind excesul din totalul contraprestatiei transferate si suma
recunoscuta pentru interesele care nu controleaza si orice participare anterioara detinuta peste valoarea neta
identificabild activele dobandite si pasivele asumate). Dacd valoarea justa a activelor nete dobéandite
depaseste contraprestatia totala transferata, Grupul reevalueaza daca a identificat corect toate activele
dobandite si toate datoriile asumate si revizuieste procedurile utilizate pentru masurarea sumelor sa fie
recunoscute la data achizitiei. In cazul in care reevaluarea duce in continuare la un exces din valoarea justi a
net activele dobandite peste contraprestatia totala transferatd, atunci castigul este recunoscut in profit sau
pierdere.

Dupa recunoasterea initiala, fondul comercial este evaluat la cost minus orice pierderi din depreciere
acumulate. Pentru scopul testarii deprecierii, fondul comercial achizitionat intr-o combinare de intreprinderi
este, de la data achizitiei, alocate fiecarei unitati generatoare de numerar ale Grupului despre care se asteapta
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sa beneficieze de pe urma combinarii, indiferent daca alte active sau datorii ale entitatii dobandite sunt
atribuite acelor unitati.

In cazulin care fondul comercial a fost alocat unei unitati generatoare de numerar (UCG) si o parte a operatiunii
din cadrul acelei unitati este cedat, fondul comercial asociat operatiunii cedate este inclus Tn valoarea
contabild a operatiunea la determinarea castigului sau pierderii la cedare. Fondul comercial dispus in aceste
circumstante este masurata pe baza valorilor relative ale operatiunii cedate si a partii din unitatea generatoare
de numerar retinut.

(b) Investitii mdsurate prin metoda punerii in echivalentd

Investitiile masurate prin metoda punerii in echivalenta ale Grupului consta in investitii in entitati asociate.
Entitatile asociate sunt acele entitati asupra carora Grupul exercita o influenta semnificativa dar nu detinea
controlul asupra politicilor financiare si operationale.

Entitatile asociate sunt contabilizate folosind metoda punerii in echivalentad. Acestea sunt recunoscute initial
la cost, care include si costul tranzactiilor. Dupa recunoasterea initiald, in situatiile financiare consolidate,
Grupul recunoaste proportional profitul si pierderea, precum si alte elemente ale rezultatului global al entitatii
asociate, pana la data la care inceteaza influenta semnificativa.

(c) Moneda strdinc

Tranzactiile in moneda straind sunt convertite in monedele functionale ale entitatilor Grupului la cursurile de
schimb valutar de la data tranzactiei. Activele si datoriile monetare care la data raportarii sunt exprimate in
valutd sunt convertite Tn moneda functionala la cursul de schimb valutar din data respectiva. Castigurile sau
pierderile din schimb valutar aferente elementelor monetare sunt calculate ca diferenta intre costul amortizat
in moneda functionala la Tnceputul anului, ajustat cu valoarea dobanzii efective, platile si incasarile realizate
in cursul anului si costul amortizat Th moneda strdind convertit la cursul de schimb valutar de la sfarsitul anului.

Activele si datoriile nemonetare exprimate intr-o moneda straina si care sunt evaluate la valoarea justa sunt
convertite in moneda functionald la cursul de schimb valutar de la data la care a fost determinata valoarea
justa. Elementele nemonetare denominate intr-o moneda straina si care sunt evaluate la cost istoric sunt
convertite utilizand cursul de schimb valutar de la data tranzactiei.

Diferentele de schimb valutar rezultate din conversie sunt recunoscute in situatia consolidata a profitului sau
pierderii si altor elemente ale rezultatului global.

(e) Imobilizari corporale

Terenurile si constructiile detinute pentru utilizare n productie sau Tn scopuri administrative sunt prezentate
in situatia pozitiei financiare la valoarea cost minus amortizarea cumulata si pierderile acumulate din
depreciere.

Orice crestere a reevaludrii care rezulta din reevaluarea terenurilor si constructiilor este creditata in rezerva
de reevaluare a imobilizarii, cu exceptia cazului in care reia o scadere din reevaluare pentru acelasi activ
recunoscut anterior drept cheltuiald, caz in care majorarea este inregistrata in contul de profit sau pierdere in
masura in care scaderea a fost inregistrata anterior pe cheltuieli. O reducere a valorii contabile din reevaluarea
unor astfel de terenuri si constructii este Tnregistrata drept cheltuiald Th masura in care depaseste soldul, daca
este cazul, detinut in rezerva de reevaluare a imobilizarilor legate de o reevaluare anterioard a acelui activ.

Deprecierea constructiilor reevaluate este recunoscuta in contul de profit sau pierdere. La vanzarea sau
cedarea ulterioara a unei proprietati reevaluate, excedentul de reevaluare atribuit, ramas n rezerva de
reevaluare a imobilizarii, este transferat direct in rezultatul reportat.

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate.
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Terenul nu se amortizeaza.

Instalatiile si echipamentele sunt prezentate la cost minus amortizarea cumulata si pierderea acumulata din
depreciere.

Amortizarea este recunoscuta astfel incat sa elimine costul sau evaluarea activelor (altele decat terenurile si
proprietatile aflate in constructie) minus valorile reziduale pe parcursul duratei lor de viata utild, folosind

metoda liniara, dupa cum urmeaza:

Durata de viata utila estimata a imobilizarilor corporale este dupa cum urmeaza

e constructii 40 de ani
e instalatii, echipamente si mijloace de transport 3-5ani
e mobilier si alte active 3-12 ani

Duratele estimate de viata utild, valorile reziduale si metoda de amortizare sunt revizuire la fiecare data de
raportare.

Grupul evalueaza, la fiecare data de raportare, daca exista un indiciu ca un activ poate fi afectat. Daca exista
o indicatie sau atunci cand este necesara testarea anuala a deprecierii pentru un activ, grupul estimeaza suma
recuperabild a activului. Suma recuperabild a unui activ este cea mai mare dintre valoarea justa a unui activ
sau a CGU mai putin costurile de casare si valoarea acesteia in utilizare. Suma recuperabila este determinata
pentru un activ individual, cu exceptia cazului in care activul nu genereaza intrari de numerar care sunt in mare
masurad independente de cele din alte active sau grupuri de active. Atunci cand valoarea contabila a unui activ
sau CGU depaseste suma recuperabild, activul este considerat afectat si este prezentat la suma recuperabila.

In evaluarea valorii de utilizare, fluxurile de numerar viitoare estimate sunt reduse la valoarea lor actuald
folosind o ratd de discount care reflecta evaluarile curente ale pietei cu privire la valoarea in timp a banilor si
riscurile specifice activului. Pentru a determina valoarea justa mai putin costurile de casatie, se iau Tn
considerare tranzactiile recente pe piata. Daca nu se pot identifica astfel de tranzactii, se utilizeaza un model
de evaluare adecvat. Aceste calcule sunt coroborate de multiplii de evaluare, preturile actiunilor citate pentru
companii tranzactionate public sau alti indicatori de valoare justa disponibila.

Grupul Tsi bazeaza calculul deprecierii pe cele mai recente bugete si calcule de prognoza, care sunt pregatite
separat pentru fiecare CGU -uri ale grupului la care sunt alocate activele individuale. Aceste bugete si calcule
de prognoza acopera, Tn general, o perioada de cinci ani. O rata de crestere pe termen lung este calculata si
aplicata pentru proiectele fluxurilor de numerar viitoare dupa al cincilea an. Pierderile de depreciere ale
operatiunilor continue sunt recunoscute in Declaratia de profit sau pierdere in categoriile de cheltuieli in
concordanta cu functia activului afectat, cu exceptia proprietatilor reevaluate anterior cu reevaluarea preluata
la Situatia consolidata a profitului sau pierderii si altor elemente ale rezultatului global. Pentru astfel de
proprietati, deprecierea este recunoscuta Tn Situatia consolidata a profitului sau pierderii si altor elemente ale
rezultatului global pana la valoarea oricarei reevaluari anterioare.

Pentru active, cu exceptia fondului comercial, se face o evaluare la fiecare data de raportare pentru a
determina daca exista o indicatie ca pierderile de depreciere recunoscute anterior nu mai exista sau au scazut.
Daca exista o astfel de indicatie, grupul estimeaza suma recuperabila a activului sau CGU. O pierdere de
depreciere recunoscuta anterior este inversata numai daca a existat o modificare a ipotezelor utilizate pentru
a determina suma recuperabild a activului de la recunoasterea ultimei pierderi de depreciere. Reversarea este
limitata, astfel incat valoarea contabild a activului sa nu depaseasca suma recuperabild si nici sa depaseasca
suma contabila care ar fi fost determinatd, neta de depreciere, daca nu ar fi fost recunoscute pierderi de
depreciere pentru activ in anii precedenti. O astfel de inversare este recunoscuta in situatia de profit sau
pierdere, cu exceptia cazului in care activul este raportat la o suma reevaluata, caz in care inversarea este
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tratata ca o crestere de reevaluare. Fondul comercial este testat pentru depreciere anual la 31 decembrie si
cand circumstantele indica faptul ca valoarea contabild poate fi afectata.

Deprecierea este determinata pentru fondul comercial prin evaluarea cantitatii recuperabile a fiecarui CGU
(sau a grupului de CGU) la care se refera fondul comercial. Atunci cand valoarea recuperabild a CGU este mai
mica decat suma contabild, este recunoscuta o pierdere de depreciere. Pierderile de depreciere referitoare la
fondul comercial nu pot fi inversate in perioadele viitoare. Activele necorporale cu durata de viata utila
nedeterminatd, sunt testate pentru depreciere anual la 31 decembrie la nivelul CGU, dupa caz, si cand
circumstantele indica faptul ca valoarea de transport poate fi afectata. Grupul evalueaza unde riscurile
climatice ar putea avea un impact semnificativ, cum ar fi introducerea legislatiei privind reducerea emisiilor
care poate creste costurile de fabricatie. Aceste riscuriin raport cu problemele legate de clima sunt incluse ca
ipoteze cheie n care au impact semnificativ asupra masurii sumei recuperabile, aceste presupuneri au fost
incluse in prognozele fluxului de numerar in evaluarea sumelor de valoare in utilizare.

(f) Imobilizari necorporale achizitionate separat

Imobilizarile necorporale cu o durata de viata utila determinata, achizitionate separat, sunt inregistrate la cost
minus amortizarea acumulata si pierderile acumulate din depreciere. Amortizarea este recunoscuta pe baza
liniara pe durata de viata utila estimata. Durata de viata utila estimata si metoda de amortizare sunt revizuite
la sfarsitul fiecarei perioade de raportare, orice modificari ale estimarii fiind contabilizate prospectiv.
Imobilizarile necorporale cu duratad de viata utilda nedeterminata dobandite separat sunt inregistrate la cost
minus pierderile acumulate din depreciere.

(8) Investitii imobiliare

Investitiile imobiliare, care reprezinta proprietati detinute pentru a obtine chirii si / sau pentru aprecierea
capitalului (inclusiv proprietatile aflate in constructie pentru astfel de scopuri), sunt evaluate initial la cost,
inclusiv costurile de tranzactionare. In urma recunoasterii initiale, investitiile imobiliare sunt evaluate la
valoarea justa.

Toate investitiile imobiliare ale Grupului detinute pentru a obtine chirii sau pentru aprecierea capitalului sunt
inregistrate ca investitii imobiliare si sunt evaluate utilizadnd modelul valorii juste. Castigurile sau pierderile
care rezulta din modificarile valorii juste ale investitiilor imobiliare sunt incluse in contul de profit sau pierdere
n perioada in care apar.

Atunci cand destinatia unei proprietati se schimba, astfel incat este reclasificata in imobilizari corporale sau
stocuri, valoarea sa justa de la data reclasificarii devine costul imobilizarii pentru Tnregistrare ulterioara.

O investitie imobiliara este derecunoscuta la cedare sau atunci cand investitia imobiliara este permanent
scoasa din uz si nu sunt asteptate beneficii economice viitoare din cedare. Orice castig sau pierdere care
rezulta din derecunoasterea proprietatii (calculata ca diferenta intre Tncasarile nete din cedare si valoarea
contabild a activului) este inclus(a) Tn contul de profit sau pierdere in perioada in care este proprietatea este
derecunoscuta.

Conducerea Societatii evalueaza regulat cea mai buna folosinta a terenurilor — investitii imobiliare. Transferul
din investitii imobiliare Tn stocuri este realizat aproape de data inceperii constructiei dupa ce au fost obtinute
toate avizele necesare, a fost finalizat un concept detaliat al proiectului si au fost facuti pasi importanti in
identificarea constructorilor si finantarii proiectului.

(h) Stocuri

Stocurile sunt prezentate la valoarea cea mai mica dintre cost si valoarea realizabila neta. Costul cuprinde
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materiale directe si, unde este cazul, cheltuielile directe cu forta de munca si costurile indirecte de productie
suportate pentru aducerea stocurilor in locatia si starea lor actuald. Valoarea realizabild neta reprezinta pretul
de vanzare estimat minus toate costurile estimate de finalizare si costurile de comercializare, vanzare si
distributie.

Evaluarea la data intrarii Tn societate a stocurilor se face utilizand urmatoarele tehnici:

v" Proprietati rezidentiale identificare specifica
v' Terenuri identificare specifica
v' Alte stocuri primul intrat, primul iesit (FIFO)

(i) Creante comerciale si de alta natura

Creantele comerciale obisnuite, cu exceptia instrumentelor financiare derivate, nu poarta dobanda si sunt
evaluate la valoarea nominald redusa cu provizioanele corespunzatoare pentru sumele nerecuperabile
estimate. Valoarea contabild a tranzactiilor comerciale si a altor creante exprimate in valutd strdinad este
determinata Tn acea moneda strdina si convertita la cursul spot la sfarsitul fiecarei perioade de raportare.

(j)Active financiare

Grupul derecunoaste un activ financiar numai atunci cand expira drepturile contractuale asupra fluxurilor de
numerar generate de activ sau cand transfera activul financiar si aproape toate riscurile si beneficiile dreptului
de proprietate catre o alta entitate. Daca Grupul nu transferd si nici nu pastreaza in mod substantial toate
riscurile si beneficiile dreptului de proprietate si continud sa controleze activul transferat, Grupul recunoaste
detinerea ramasa Tn activ si obligatia aferenta pentru sumele pe care ar putea sa le plateasca. Daca Grupul
pastreaza Tn mod substantial toate riscurile si beneficiile detinerii unui activ financiar transferat, Grupul
continua sa recunoasca activul financiar si recunoaste, de asemenea, un imprumut garantat pentru incasarile
primite.

(k) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar cuprind numerarul detinut de Grup, precum si depozitele bancare pe
termen scurt cu scadenta initiala de mai putin de trei luni si sunt supuse unui risc scazut de modificare a valorii.

() Capitalul social

Actiuni ordinare

Actiunile ordinare sunt clasificate ca parte a capitalurilor proprii. Costurile suplimentare direct atribuibile
emisiunii actiunilor ordinare sunt recunoscute ca o reducere a capitalurilor proprii la valoarea neta de efectele
fiscale.

Rascumpararea si reemiterea capitalului social (actiuni de trezorerie)

Atunci cand capitalul social recunoscut ca parte a capitalurilor proprii este rdascumparat, valoarea
contraprestatiei platite, care include si alte costuri direct atribuibile, neta de efectele fiscale, este recunoscuta
ca o reducere a capitalurilor proprii. Actiunile rascumparate sunt clasificate ca actiuni de trezorerie si sunt
prezentate ca o rezerva privind actiunile proprii. Atunci cand actiunile de trezorerie sunt vandute sau re-emise
ulterior, sumaincasata este recunoscuta ca o crestere a capitalurilor proprii iar surplusul sau deficitul Tnregistrat
n urma tranzactiei este prezentat ca prima de emisiune.

(m) Dividende
Dividendele sunt recunoscute ca datorie in perioada in care este aprobata repartizarea lor.

(n) Actiuni proprii
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Actiunile proprii constau din actiuni de trezorerie si actiuni detinute Tn cadrul unui plan de beneficii al angajatilor.
Grupul are un plan de beneficii al angajatilor pentru a satisface exercitarea optiunilor de achizitie de actiuni care
au fost acordate in cadrul schemelor de optiuni de achizitie de actiuni ale grupului.

Actiunile proprii sunt recunoscute la cost ca o deducere din capitalurile proprii ale actionarilor. O contraprestatie
ulterioara primita pentru vanzarea unor astfel de actiuni este, de asemenea, recunoscuta in capitalurile proprii,
diferenta dintre veniturile din vanzare fata de costul initial fiind recuperata in rezultatul reportat. Niciun castig
sau pierdere nu este recunoscut(d) in declaratiile de performanta privind tranzactiile cu actiuni proprii.

(0) Imprumuturi

Imprumuturile bancare purtitoare de dobanda si descoperitul de cont sunt inregistrate pe masura incasarilor,
net de orice costurile de acordarea directe.

Costurile indatorarii

Costurile indatorarii care pot fi atribuite direct achizitiei, constructiei sau productiei de active cu ciclu lung de
productie, care sunt active care necesita in mod necesar o perioada substantiala de timp pentru a fi gata pentru
utilizarea dorita sau pentru vanzare, sunt adaugate la costul acestor active, pana cand activele sunt Tn mod
substantial pregatite pentru utilizarea doritd sau vanzare.

Costurile indatorarii aferente imprumuturilor generale se capitalizeaza in valoarea activelor care se califica
pentru acest lucru (conform IAS 23). Rata aplicabila pentru capitalizare este rata medie ponderata a dobanzii
Tmprumuturilor obtinute de companie.

Veniturile din investitii obtinute din investitia temporara a anumitor imprumuturi care vor fi folosite pe activele
cu ciclu lung de productie se deduc din costurile indatorarii eligibile pentru capitalizare.

Toate celelalte costuri ale Tndatordrii sunt recunoscute Tn contul de profit sau pierdere in perioada in care sunt
suportate.

(p) Datorii comerciale si de alta natura
Datoriile comerciale obisnuite nu sunt purtatoare de dobanda si sunt prezentate la valoarea nominala.

Datoriile comerciale pe termen lung, Tn special cele legate de terenuri, sunt inregistrate la valoarea justa la
data achizitionarii activului la care se refera. Reducerea la valoarea nominala este amortizata pe parcursul
perioadei de creditare siinregistrata la costuri de finantare. Valoarea contabila a datoriilor comerciale si a altor
datorii care sunt denominate in moneda straina este determinata in acea moneda straina si convertita la cursul
spot la sfarsitul fiecarei perioade de raportare.

Grupul derecunoaste datoriile comerciale numai atunci cand obligatiile Grupului sunt achitate, anulate sau au
expirat. Diferenta dintre valoarea contabila a datoriei derecunoscute si contraprestatia platita si de platit este
recunoscuta in contul de profit sau pierdere.

(q) Contracte de leasing

Grupul analizeaza la inceput de contract masura in care un contract este, sau contine un leasing. Anume,
masura in care contractul confera dreptul de utilizare a unui activ identificabil pentru o perioada de timp Tn
schimbul contravalorii.

Grupul aplica o singura abordare de recunoastere si masurare pentru toate leasing-urile, cu exceptia leasing-
urilor pe termen scurt si a activelor de valoare mica. Grupul recunoaste datorii de leasing pentru platile de
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leasing si dreptul de utilizare a activelor reprezentand dreptul de utilizare a activului care sta la baza. i) Dreptul
de utilizare a activelor Grupul recunoaste dreptul de utilizare a activelor la data de Tnceput a unui leasing (i.e.
data la care activul care sta la baza este disponibil pentru a fi utilizat). Dreptul de utilizare a activelor este
masurat la cost excluzand amortizarea acumulata si pierderi din depreciere si ajustat pentru orice
remasurarare a datoriei de leasing. Costul dreptului de utilizare a activelor include suma datoriei de leasing
recunoscute costuri directe initiale Tnregistrate si plati de leasing efectuate la sau Tnhainte data de Tnceput
excluzand orice beneficii de leasing primite. Dreptul de utilizare a activelor este amortizat liniar pe durata cea
mai mica dintre perioada de leasing si durata de viata estimata a activelor, dupa cum urmeaza:

- Terenuri si cladiri: 1 -3 ani
« Alte echipamente: 1 -3 ani

Daca dreptul de proprietate al unui activ inchiriat este transferat Grupului la sfarsitul duratei de leasing sau
costul reflectd exercitarea unei optiuni de achizitie, amortizarea este calculatd utilizand durata de viata
estimata a activului. Durata contractului de leasing a fost considerata perioada irevocabila a contractului de
leasing, fara a lua Tn considerare optiunea de prelungire. Dreptul de utilizare a activelor face de asemenea
scopul deprecierii.

La data de inceput a leasingului, Grupul recunoaste datoriile de leasing masurate la valoarea curentd a platilor
de leasing ce urmeaza a fi facute pe durata contractului de leasing. Platile de leasing includ plati fixe (incluzand
plati fixe ca substantd) excluzand orice beneficii de leasing de primit, plati de leasing variabile care depind de
un indice sau o rata si sume asteptate a fi platite conform garantiei valorii reziduale. Platile de leasing includ
de asemenea pretul de exercitare al unei optiuni de cumparare care este rezonabil de sigur ca va fi exercitata
de catre Grup si plati ale penalitatilor pentru terminarea contractului de leasing, daca durata de leasing
reflecta optiunea grupului de terminare a contractului de leasing. Platile de leasing variabile care nu depind
de un indice sau o ratd sunt recunoscute drept cheltuiald in perioada in care evenimentul sau conditiile care
determina platile au loc.

Pentru calcularea valorii curente a platilor de leasing, Grupul utilizeaza rata de imprumut incrementala la data
de inceput a leasingului pentru ca rata dobanzii implicite a leasingului nu este imediat determinabila.

Ulterior datei de Tnceput, suma datoriei de leasing este maritd pentru a reflecta cresterea dobanzii si
diminuarea pentru platile de leasing efectuate. in plus, valoarea contabild a datoriei de leasing este
remasurata daca exista o modificare, schimbare a duratei de leasing, o schimbare a platilor de leasing
(schimbare a platilor viitoare rezultate dintr-o schimbare a unui indice sau rate utilizate pentru determinarea
acelor plati de leasing) sau o schimbare in evaluarea unei optiuni de achizitie a activului care este subiectul
contractului de leasing. Datoriile aferente contractelor de leasing sunt incluse in Nota 15 Datorii comerciale si
alte datorii.

(r) Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute atunci cand Grupul are o obligatie curenta (legala sau implicita) ca rezultat al
unui eveniment trecut, cand este probabil ca Grupul sa fie obligat sa-si deconteze aceasta obligatie, si poate
fi facuta o estimare credibila privind valoarea obligatiei.

Suma recunoscuta ca provizion este cea mai buna estimare a contraprestatiei necesare pentru decontarea
obligatiei prezente la data raportarii, luand in considerare riscurile si incertitudinile legate de obligatie.

In cazul Tn care un provizion este evaluat utilizand fluxurile de numerar estimate pentru a deconta obligatia
prezentd, valoarea contabila reprezinta valoarea actualizata a acestor fluxuri de trezorerie (atunci cand efectul
valorii Tn timp a banilor este semnificativ).

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate.
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Atunci cand se asteapta ca unele dintre sau toate beneficiile economice necesare pentru decontarea unui
provizion sa fie recuperate de la o terta parte, o creanta este recunoscuta ca un activ daca este aproape sigur
ca va fi rambursata, iar valoarea creantei poate fi evaluata in mod credibil.

(s) Venituri

Veniturile sunt recunoscute atunci cand clientul dobandeste controlul asupra bunurilor sau serviciilor
prestate, la suma care reflecta pretul pe care Grupul se asteapta sa il primeasca in schimbul acestor bunuri
sau servicii. Veniturile sunt recunoscute la valoarea justa a serviciilor prestate sau a bunurilor livrate, net de
TVA, accize sau alte impozite aferente vanzarii.

Veniturile includ valoarea justa a contraprestatiei primite sau de primit, net de taxa pe valoarea adaugata, dupa
eliminarea vanzarilor in cadrul Grupului. Veniturile si profitul sunt recunoscute dupa cum urmeaza:

(i) Venituri din vGnzare de proprietdti rezidentiale

Veniturile din vanzarea de proprietati rezidentiale Tn cursul normal al activitatii sunt evaluate la valoarea justa
a contraprestatiei Tncasate sau de Tncasat la finalizare. Veniturile sunt recunoscute atunci cand riscurile si
avantajele semnificative aferente dreptului de proprietate au fost transferate clientului, acest lucru fiind
considerat atunci cand titlul de proprietate revine clientului la finalizarea legald, iar costurile aferente si
eventuala returnare a bunurilor pot fi estimate Tn mod credibil. Acesta este momentul in care sunt respectate
toate obligatiile de ndeplinire conform prevederilor IFRS 15 si nu existd o implicare permanentda n
gestionarea bunurilor, iar valoarea veniturilor poate fi evaluata Th mod credibil. Daca este probabil ca anumite
rabaturi sa fie acordate si valoarea lor poate fi evaluata in mod credibil, atunci acestea sunt recunoscute ca o
reducere a veniturilor atunci cand veniturile din vanzari sunt recunoscute. Nu este considerata o componenta
semnificativa a finantarii in contractele cu clientii, deoarece perioada dintre recunoasterea veniturilor si plata
este aproape intotdeauna mai mica de un an, compania are si plati in rate pe o perioada mai mare de un an,
dar acestea nu sunt semnificative.

(i) Venituri din facturarea utilitdtilor

Veniturile din facturdrile de utilitati sunt recunoscute la momentul realizarii lor, Tmpreuna cu cheltuielile cu
utilitati facturate de catre furnizori. Grupul refactureaza utilitatile adaugand o marja de profit, sub forma unor
costuri de administrare. Utilitatile se factureaza pentru proprietatile inchiriate, si pentru proprietatile vandute
cu platd integrald, pana in momentul in care cumparatorul Tncheie contracte cu furnizorii de utilitati in nume
propriu.

(t) Impozitare
Taxa de impozitare reprezinta suma impozitului platit in prezent si impozitul amanat.

Impozitul curent

Impozitul platit in prezent se bazeaza pe profitul impozabil pentru anul respectiv. Venitul impozabil difera de
profitul inaintea impozitarii asa cum este raportat in contul de profit si pierdere, deoarece exclude elementele
de venit sau de cheltuieli care sunt impozabile sau deductibile Tn alti ani si exclude Tn plus elementele care nu
sunt niciodata impozabile sau deductibile.

Impozitul curent se calculeaza utilizand cotele de impozitare care au fost adoptate sau substantial adoptate
la data bilantului.

Impozitul amanat

Impozitul amanat este impozitul care se asteapta sa fie platibil sau recuperabil pe baza diferentelor dintre
valorile contabile ale activelor si pasivelor din situatiile financiare si bazele fiscale corespunzatoare utilizate Tn
calculul profitului impozabil si este contabilizat utilizand metoda pasivului bilantier.

Datoriile cu impozitul amanat sunt, in general, recunoscute pentru toate diferentele temporare impozabile, iar

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate.
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activele privind impozitul amanat sunt recunoscute Tn masura in care este probabil ca profiturile impozabile
sa fie disponibile, la care se pot aplica diferente temporare deductibile.

Aceste active si datorii nu sunt recunoscute daca diferenta temporara provine din fondul comercial sau din
recunoasterea initiald (cu exceptia combinarilor de intreprinderi) a altor active si pasive dintr-o tranzactie care
nu afecteaza nici profitul fiscal, nici profitul contabil.

Datoriile cu impozitul amanat sunt, de asemenea, recunoscute pentru diferentele temporare impozabile
generate de investitiile in filiale si interesele in asociatiile Tn participatiune, cu exceptia cazurilor Tn care Grupul
este capabil sa controleze reluarea diferentei temporare si este probabil ca diferenta temporara sa nu fie
reluata in viitorul previzibil.

Impozitul amanat este evaluat pe baza neactualizata utilizand ratele de impozitare si legile care au fost ulterior
adoptate sau adoptate in mod substantial la data bilantului.

Valoarea contabild a creantelor privind impozitul amanat este revizuita la fiecare data a bilantului si redusa Tn
masura Tn care nu mai este probabil sa existe suficient profit impozabil care sa permita recuperarea totald sau
partiald a activului. Impozitul améanat este debitat sau creditat Tn contul de profit si pierdere, cu exceptia
cazului in care se refera la elemente debitate sau creditate direct in alte elemente ale rezultatului global sau
n capitalurile proprii, caz in care impozitul amanat este, de asemenea, tratat Tn alte elemente ale rezultatului
global sau n capitalurile proprii.

(u) Plata pe baza de actiuni

Grupul a aplicat cerintele IFRS 2 ,,Plata pe baza de actiuni”. Grupul face plati pe baza de actiuni cu decontare
pe baza de capital anumitor angajati. Platile pe baza de actiuni decontate pe baza de capital sunt evaluate la
valoarea justa la data acordarii. Valoarea justa este inregistrata pe cheltuieli pe baza liniard pe perioada intrarii
in drepturi, pe baza estimarii de catre Grup a actiunilor care vor deveni legitime in cele din urma dupa ajustarea
efectului conditiilor de intrare Tn drepturi care nu depind de pretul pietei.

(v) Instrumente financiare - valoarea justa si administrarea riscurilor

Functia de administrare a riscurilor in cadrul Grupului se refera la riscurile financiare. Riscurile financiare sunt
riscuri generate de instrumentele financiare la care este expus Grupul in timpul sau la sfarsitul perioadei de
raportare. Riscul financiar cuprinde riscul de piata (inclusiv riscul de rata a dobanzii si alte riscuri de pret),
riscul de credit si riscul de lichiditate. Obiectivele principale ale functiei de administrare a riscului financiar
sunt stabilirea limitelor de risc si - apoi asigurarea ca expunerea la riscuri ramane Tn aceste limite.

(w) Datorii contingente
O datorie contingenta este:

(@) o obligatie potentialda aparutd ca urmare a unor evenimente anterioare si a carei existenta va fi
confirmata doar de aparitia sau ne aparitia unuia sau mai multor evenimente viitoare incerte, care nu
sunt Tn totalitate controlate de Grup; sau

(b) o obligatie curenta aparuta ca urmare a unor evenimente anterioare, dar care nu este recunoscuta
deoarece:
i.  esteimprobabil ca pentru decontarea acestei obligatii vor fi necesare iesiri de resurse incorporand
beneficii economice; sau
ii. valoarea obligatiei nu poate fi evaluata suficient de credibil.

Notele atasate fac parte inte