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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

SITUATIA CONSOLIDATA A POZITIEI FINANCIARE PENTRU ANUL Ihhdl= '.’/;7%‘;':,‘. f %
FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023 i = 8
(toate sumele sunt exprimate in mii lei, daca nu este indicat altfel)
Nota 341 Decembrie 2023 341 Decembrie 2022
ACTIVE
Active imobilizate
Imobilizari corporale 7 99.365 65.648
Imobilizari necorporale 632 534
Fond comercial 3.543 3.543
Active aferente dreptului de utilizare 7 3.300 4,317
Investitii imobiliare 8 676.297 653.725
783.137 727.767
Total active imobilizate
Active circulante
Stocuri 9 622.609 617.698
Creante comerciale si alte creante 10 14.212 25.561
Plati Tn avans si alte active circulante 10 7.068 17.228
Numerar si echivalente de numerar 11 51.293 55.108
Total active circulante 695.182 715.595
1.478.319 1.443.362
Total active
CAPITALURI PROPRII SI DATORII
Capitaluri proprii
Capital social 12 598.884 598.884
Prime de capital 41.462 40.493
Rezerva din reevaluare - 3.001
Alte rezerve 12 41.590 40.266
Actiuni proprii 13 (268) (268)
Rezultatul reportat 227.204 197.390
ﬁ;pmltaalurl proprii atribuibile companiei 908.872 879.766
Participatie minoritara 8.718 9.854
Total capitaluri proprii 917.590 889.620
Datorii pe termen lung
Imprumuturi 14 346.658 271.207
Datorii comerciale si alte datorii 15 5.995 6.124
Impozit amanat 21 76.864 81.058
Total datorii pe termen lung 429.517 358.389




IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A,
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FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023 A

(toate sumele sunt exprimate in mii lei, daci nu este indicat altfel)

Nota 31 Decembrie 2023 31 Decembrie 2022

Datorii curente
Tmprumuturi 14 66,976 119.919
Datorii comerciale si alte datorii 15 22.821 33.726
Datoria cu impozitul pe profit 15 2.234 1.885
Datorii aferente contractelor a5 38.894 39.470
Provizioane pentru riscuri si cheltuieli 16 287 353
Total datorii curente 131.212 195.353
Total datorii 560.729 553.742
Total capitaluri proprii si datorii 1.478.319 1.443.362

Situatiile financiare consolidate prezentate au fost aprobate de cétre conducere la data de 29 martie 2024

si semnate in numele acesteia de cétre:

R

Iuliana Mihaela Urda Constanti
Presedinte CA Director

R

Claudiu Bistriceanu
Director financiar
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ALE REZULTATULUI GLOBAL 4 =
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023

(toate sumele sunt exprimate n mii lei, dacl nu este indicat altfel)

>

Perioada de 12 luni incheiata la

Nota 31-dec-2023 31-dec-2022

Venituri 17 171.217 219.199
Costul vanzarilor 17 (114.043) (148.508)
Marja bruta 57.174 70.691
Venituri nete din alte activitati - 7.306
Cheltuieli generale si administrative 18 (35.309) (30.182)
Cheltuieli de comercializare (3.702) (5.515)
Alte venituri/(cheltuieli) operationale net 19 (5.076) (8.567)
Amortizare 7 (4.005) (2.323)
Castiguri din investitii imabiliare 8 43.137 77.660
Profit din exploatare 52.219 109.070
Venituri financiare 20 10.979 11.626
Cheltuieli financiare 20 (34.321) (17.867)
Rezultatul financiar net (pierdere) (23.342) (6.241)
Profit inainte de impozitare 28.877 102.829
Cheltuieli cu impozitul pe profit 21 228 (18.062)
Rezultatul perioadei 29.105 84.767
- Interese care nu controleazi 2.294 (856)

- Societatea mama 26.811 85.623
Profitul pe actiune 27 0,0123 0,0364

Q«u.{e_(«. L.Al_‘

Iuliana Mihaela Urda Constantin anu Claudiu Bistriceanu
Presedinte CA Director al Director financiar
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Situatiile financiare consolidate prezentate au fos@oba‘re de catre conducere la data de 29 martie 2024

si semnate In numele acesteia de cdtre:
C
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IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A. o i .
SITUATIA CONSOLIDATA A FLUXURILOR DE TREZORERIE 2R E
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023 =

(toate sumele sunt exprimate in mii lei, dacd nu este indicat altfel)

Perioada de 12 luni incheiata la

Note 31-dec-2023 31-dec-2022
Profit net 29.105 84.767
Ajustiri pentru a reconcilia profitul net cu fluxurile (7.357) (47.239)
nete de numerar:
Castiguri din evaluarea investitiilor imobiliare 8 (43.137) (77.660)
Pierdere (castig) din cedarea imobilizarilor corporale 7 2.002 (660)
Reluarea pierderii din depreciere pentru imobilizarile 7.757
(5.037)

corporale 7
Amortizarea imobilizarilor 7 4,005 2.323
Plati bazate pe actiuni 13 - 1.015
Ajustarea valorii stocurilor 19 13.408 (3.582)
Ajustarea valorii creantelor 19 (1.7112) (727)
Venituri financiare 20 (10.979) (11.626)
Costuri financiare 20 34.321 17.867
Impozit pe profit 21 (228) 18.062
Ajustiri ale fondului de rulment 8.632 (86.849)
Scaderea/(cresterea) creantelor comerciale si altor 10 13.061 (11.254)

creante
Scéderea platilor anticipate 10 10.160 (220)
Cresterea proprietatilor imobiliare (stoc) 9 2.246 (80.690)
(Scade(.e}/cregere a comertului, a altor datorii sia 15 (13.151) 13.067

datoriilor contractuale
(Scaderea)/cresterea provizioanelor 16 (66) (935)
Impozitul pe venit platit (3.617) (6.817)
Fluxurile nete de numerar din activitatile de exploatare 30.381 (49.313)
Activitati de investitii
Achizitie de filiale 26 = (5.130)
Achizitie de imobilizari corporale 7 (978) (40.006)
incasiri (achizitii) din investitii imobiliare 8 65 -
Achizitie de actiuni proprii 13 o (1.459)
Cheltuieli cu investitii imobiliare th curs de dezvoltare 8 - (9.749)
Cheltuieli cu imobilizari corporale in curs de dezvoltare 7 (17.842) (569)
Incasari din vanzarea de imobiliziri corporale 7 (4.874) 816
Dobanzi incasate - 366
Fluxuri nete de numerar din activitati de investitii (23.629) (55.731)




IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A., 4 — g
SITUATIA CONSOLIDATA A FLUXURILOR DE TREZORERIE A1 =7 AW [
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023 SN

(toate sumele sunt exprimate in mii RON, dacd nu este indicat altfel)

Note 31-Dec-2023 31-Dec-2022
Activitati financiare
Incasari din imprumuturi 14 225,098 483,539
Rambursarea principalului imprumuturilor 14 (202.906) (422.833)
incasari din majorare de capital 12 - 77.732
Dividendele platite 12 (3.430) 11)
Dobanda platita 14 (29.330) (20.312)
Fluxuri nete de numerar din activitdti de finantare (10.567) 118.115
Crestere netd a numerarului si a echivalentelor de (3.815) 13.071

numerar

Sold initial Numerar si echivalente de numerar 11 55,108 42.037
Sold final Numerar si echivalente de numerar 11 51,293 55.108

Situatiile financiare consolidate prezentate au fost aprobate de cétre conducere la data de 29 martie 2024 si
semnate Tn numele acesteia de catre:

DS £ \ -
/ )
Iuliana Mihaela Urda Constantin eganu Claudiu Bistriceanu
Presedinte CA Director gen Director financiar
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE g 2R E
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023 =i
(toate sumele sunt exprimate Tn mii RON, dac3 nu este indicat altfel)

1. ENTITATEA CARE RAPORTEAZA

Prezentele situatii financiare sunt situatiile financiare consolidate ale Impact Developer & Contractor SA
(,Societatea” sau ,Societatea mama") si ale filialelor sale (denumite impreuna ,,Grupul”) la si pentru perioada
din 2023 incheiata la 31 decembrie 2023,

Structura actionariatului la 31 decembrie 2023 si 31 decembrie 2022 este prezentatd in Nota 12.

Situatiile financiare consolidate ale Grupului la 31 decembrie 2023 cuprind Societatea si filialele sale
(denumite Tmpreuna cu Sacietatea “Grupul”) dupa cum urmeazé;

Tarade Natura activitatii Detineri ale Detineri ale
inregistrare Grupului la 31 societatii la31
decembrie 2023 decembrie 2022
Clearline Development and Romania Dezvoltare imobiliard 100% 100%
Management SRL
Spatzioo Management SRL Romania Administrare imobile 100% 100%
(fosta Actual Invest House SRL)
Bergamot Development Phase Roménia Dezvoltare imobhiliard 100% 100%
II SRL
Bergamot Development SRL Roménia Dezvoltare imobhiliara 100% 100%
Impact Finance SRL Romania Intermediere financiard 100% 100%
Greenfield Copou Residence  Roménia Dezvoltare imobhiliard 100% 100%
SRL
Greenfield Copou Residence  Roménia Dezvoltare imohiliara 100% 100%
Phase II SRL
Aria Verdi Development SRL Romania Dezvoltare imobiliard 100% 100%
Greenfield Property Romania Dezvoltare imohiliara 100% 100%
Management SRL
RCTI Company SRL Romania Constructie imobiliard 51,01% 51,01%
Impact Alliance Architecture  Romania Servicii arhitectura si 51% 51%
SRL proiectare
Impact Alliance Moldova SRL  Romania Servicii constructii 51% =

Societatea este una dintre primele societati active in domeniul dezvoltirii imobiliare Tn Roménia, fiind
constituitd fn anul 1991 prin subscriptie publici. In anul 1995, Societatea a lansat conceptul de ansamblu
rezidential pe piata romaneascé. incepand din anul 1996, Societatea este cotati la Bursa de Valori Bucuresti
(BVB).

Inanul 2023 activitatea Grupului a constat in principal din dezvoltarea proiectelor rezidentiale din Greenfield
Baneasa gi vanzarea proiectelor finalizate Luxuria din Bucuresti si Boreal Plus din Constanta.

Notele atasate fac parte integrantd din aceste situatii financiare consolidate.
9



IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE

PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023
(toate sumele sunt exprimate in mii RON, daca nu este indicat altfel)

2. BAZELE INTOCMIRII

Aceste situatii financiare consolidate au fost Tntocmite Tn conformitate cu Standardele Internationale de
Raportare Financiard adoptate de catre Uniunea Europeana (,IFRS UE").

fn conformitate cu IFRS, situatiile financiare prezinta in mod fidel pozitia financiara, performanta financiara si
fluxul de numerar. Prezentarea fideld fnseamna reprezentarea fidela a efectelor tranzactiilor, altor evenimente
si conditii in conformitate cu definirea si criteriile de recunoastere a activelor, datoriilor, veniturilor si
cheltuielilor.

Situatiile financiare au fost intocmite pe baza continuitatii activitatii si pe baza costului istoric, cu exceptia
reevaludrii anumitor proprietati la sfarsitul fiecirei perioade de raportare, care sunt prezentate la valoarea
reevaluatd sau la valoarea justd, asa cum este explicat in politicile contabile. de mai jos.

Costul istoric se bazeazd, In general, pe valoarea justd a contraprestatiei acordate Tn schimbul bunurilor si
serviciilor.

in pregatirea situatiilor financiare consolidate, conducerea a luat in considerare implicatiile schimbarilor
climatice si a incorporat astfel de riscuri in ipotezele utilizate pentru determinarea valorii juste a investitiilor
imobiliare.

in plus, pentru a aborda riscurile legate de schimbarile climatice, managementul a adoptat o strategie ESG,
pentru a-i dicta scopul de a valorifica mediul si, cu fiecare proiect dezvoltat, de a crea comunitati in armonie
cu acesta, pundnd pe primul loc bunastarea si sénatatea rezidentilor. Pentru a atinge acest obiectiv, IMPACT
foloseste tehnologii durabile, energie regenerabild si spatii verzi extinse. Mai mult, IMPACT a publicat pentru
al doilea an consecutiv, in 2023, un raport de sustenabilitate, care rezuma eforturile Grupului In ceea ce
priveste riscurile legate de schimbarile climatice. Raportul a fost elaborat conform standardelor GRI (Global
Reporting Initiative), cel mai cunoscut cadru international de raportare a durabilitatii (GRI Referenced).
Totodata, raportul indeplineste cerintele legale nationale prevazute in Ordinul ministrului finantelor publice
nr. 1.938/2016 si Ordinul ministrului finantelor publice nr. 3.456/2018 privind raportarea nefinanciara.

Conducerea este constienta de potentialele riscuri legate de schimbarile climatice pentru operatiunile sale,
precum si pentru cele ale partenerilor sdi si monitorizeaza si evalueaza in mod regulat impactul acestor riscuri
pentru a adopta masurile adecvate, dacd este cazul.

(a) Bazele consolidarii

Situatiile financiare consolidate includ situatiile financiare ale societatii si ale entitatilor controlate de
Societate (filialele acesteia) pana la data de 31 decembrie a fiecdrui an. Controlul se realizeazi atunci cind
Societatea:

- are puterea asupra entitatii in care s-a investit;

- este expusa sau are drepturi la profituri variabile din implicarea sa n entitatea in care s-a investit; si

= are capacitatea de a-si folosi puterea pentru a influenta profiturile sale.

Grupul reevalueazd dacd controleaza sau nu o entitate in care s-a investit Tn cazul Tn care faptele si
circumstantele indica faptul ca exista modificari ale unuia sau mai multora dintre cele trei elemente de control
enumerate mai sus.

Notele atasate fac parte integrantd din aceste situatii financiare consolidate.
10
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NOTE LA SITUATIILE FINAI\'I‘CIARE CONSOLIDATE I - "/"If % . !
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023 = )
(toate sumele sunt exprimate Tn mii RON, daci nu este indicat altfel)

Consolidarea unei filiale incepe atunci cdnd Societatea obtine controlul asupra filialei si inceteaza atunci cand
Societatea pierde controlul asupra filialei. In mod specific, rezultatele filialelor achizitionate sau cedate Tn
cursul anului sunt incluse Tn contul de profit sau pierdere de la data la care Societatea dobandeste controlul
pana la data la care Societatea inceteaza sa controleze filiala. Profitul sau pierderea si fiecare componenta a
altor rezultate globale sunt atribuite detinatorilor de capital ai Societatii mama chiar daca prin asta rezulta un
sold negativ pentru detindtorii minoritari de capital.

Atunci cand este necesar, se fac ajustari Tn situatiile financiare ale filialelor pentru a aduce politicile contabile
aplicate in acord cu politicile contabile ale Grupului. Toate activele si pasivele, capitalurile proprii, veniturile,
cheltuielile si fluxurile de numerar aferente tranzactiilor intre membrii Grupului sunt eliminate la consolidare.

(b) Principiul continuitatii activitatii

Perturbarile semnificative de pe pietele globale cauzate de pandemia de Covid-19, urmate apoi de razboi in
Ucraina si Israel si contextul economic inflationist actual, au avut un efect larg asupra participantilor dintr-o
mare varietate de industrii, crednd o volatilitate larg raspandita. Grupul a pregatit previziuni, bazate pe
activitatea din urmatoarea perioadd, considerand contractele de pre-vanzare existente, previziunile privind
evolutiile proiectelor de real-estate viitoare iesirile viitoare de capital estimate si contractuale.

In ceea ce priveste vanzarile, Grupul se asteapta la o crestere a volumului tranzactiilor in cursul anului 2024
avand in vedere stocurile existente si proiectele pe care Grupul le deruleazd in prezent: Greenfield - Cartierul
Teilor, Luxuria Residence, Boreal Plus Constanta.

Grupul a obtinut autorizatia de construire pentru Greenfield Copou Iasi si se afla in diferite etape de negociere
cu constructorii si bancile de finantare pentru acest proiect.

Avand n vedere aceste previziuni, directorii raman de parere ca aranjamentele de finantare si structura de
capital ale Grupului oferd atat facilitatile necesare, ct si spatiul de acordare pentru a permite Grupului sa si
desfisoare activitatea pentru cel putin urmatoarele 12 luni. In consecinti, situatiile financiare au fost
fntocmite pe baza continuitatii activitatii.

Situatiile financiare consolidate au fost intocmite in baza principiului continuitatii activitatii.

3. MONEDA FUNCTIONALA DE PREZENTARE

Situatiile financiare consolidate sunt prezentate in lei roméanesti (,lei”), aceasta fiind si moneda functionald a
Grupului. Toate informatiile financiare sunt prezentate in mii lei.

Notele atasate fac parte integrantd din aceste situatii financiare consolidate.
11
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE CONSOLIDATE IS AH i
PENTRU ANUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2023 ' ' =
(toate sumele sunt exprimate Tn mii RON, daca nu este indicat altfel)

4. POLITICI CONTABILE MATERIALE PENTRU ACTIVITATEA GRUPULUI
Politicile contabile utilizate de Grup sunt conforme cu IFRS aprobate de UE.

Politicile contabile prezentate mai jos au fost aplicate de citre toate entitatile Grupului, Tn mod consecvent,
pentru toate perioadele prezentate in aceste situatii financiare consolidate.

Mai jos este prezentat un sumar al principalelor politici contabile:
() Stocuri

Stocurile sunt active detinute in vederea vanzarii in cursul normal al activitatii sau care sunt Tn proces de
productie pentru o astfel de vinzare sau sunt sub forma de materiale sau furnituri care urmeaza sa fie
consumate Tn procesul de productie sau in prestarea de servicii.

Baza de evaluare a stocurilor este cea mai mica dintre cost si valoarea realizabila neta.

Costul este definit ca suma tuturor costurilor de cumparare, a costurilor de conversie si a altor costuri
suportate pentru aducerea stocurilor in locatia si starea lor actuala. Costul include materialele directe si, acolo
unde este cazul, forta de munca directd si costurile indirecte de productie suportate pentru aducerea stocurilor
la locatia si starea lor actuald. Valoarea realizabild netd reprezintd pretul estimat de vanzare minus toate
costurile estimate de finalizare si costurile care trebuie suportate pentru marketing, vénzare si distributie.

Deoarece procesul de productie este mai lung de un an, costurile indatordrii suportate in timpul procesului
sunt, de asemenea, capitalizate in costul stocurilor (IAS 23).

Costul lucrarilor de infrastructura incluse n proiectele imobiliare este raportat ca stocuri si se aloca costului
fiecarui apartament din proiectul aferent. Costul este transferat pe masura ce apartamentele sunt vandute in
costul bunurilor vandute.

Evaluarea stocurilor la intrarea in societate se face folosind urmatoarele tehnici:
v Identificarea specifica proprietatilor rezidentiale
v' Identificarea specifica terenului
v’ Altele, primul intrat, primul iesit (FIFO)

B) Imobilizéiri corporale

Activele nefinanciare cu duratd lunga de viatd sunt in primul rAnd operationale (adica utilizate in mod activ in
afacere, mai degraba decét detinute ca investitii pasive) si pot fi clasificate Tn doua tipuri de baza: tangibile si
necorporale. Activele corporale au substante fizice.

Un element de imabilizari corporale este recunoscut numai daca sunt indeplinite doua conditii:
- Este probabil ca beneficiile economice viitoare asociate elementului sa revina entitatii.
- Costul articolului poate fi determinat Tn mod fiabil.

Imobilizérile corporale sunt prezentate in situatia pozitiei financiare la valoarea lor de cost minus orice
amortizare acumulata si pierderile din depreciere acumulate.

Costul imaobhilizarii corporale include:
- Pretul de achizitie, inclusiv taxele legale si de brokeraj, taxele de import si taxele de achizitie
nerambursabile.

Notele atasate fac parte integrantd din aceste situatii financiare consolidate.
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- Orice costuri direct atribuibile suportate pentru aducerea activului la locatia si starea de functionare,
asa cum se asteapta de conducere, inclusiv pregatirea santierului, livrarea si manipularea, instalarea,
instalarea si testarea.

- Costurile estimate de dezmembrare si scoatere a articolului si restaurare a santierului.

Costurile imobilizarilor corporale sunt alocate prin amortizare pe perioadele care vor fi beneficiat de utilizarea
activului, Metoda de amortizare utilizata este amortizarea liniara fara valoare reziduala.

Terenul nu este amortizat.
Amortizarea este Tnregistrata Tn contul de profit si pierdere.

Duratele de viata utila estimate, valorile reziduale si metoda de amortizare sunt revizuite la sfarsitul raportarii.
Grupul evalueaza la fiecare datd de raportare daca existd un indiciu cd un activ ar putea fi depreciat. Daca
exista vreun indiciu sau cand este necesard testarea anuald a deprecierii unui activ, Grupul estimeaza valoarea
recuperabild a activului. Valoarea recuperabild a unui activ este cea mai mare dintre valoarea justa a unui activ
sau a UGT, mai putin costurile de cedare si valoarea sa de utilizare. Valoarea recuperabild este determinata
pentru un activ individual, cu exceptia cazuluiin care activul nu genereaza intrari de numerar care sunt in mare
masurd independente de cele din alte active sau grupuri de active. Atunci cand valoarea contabild a unui activ
sau a UGT depaseste valoarea sa recuperabild, activul este considerat depreciat si este redus la valoarea sa
recuperabila.

Un element de imobilizari corporale este derecunoscut la vanzare sau atunci cand nu sunt asteptate beneficii
economice viitoare din utilizarea sau cedarea acestuia. In astfel de cazuri, activul este scos din situatia pozitiei
financiare, atat activul, cat si contraactivul aferent — amortizarea acumulata. Diferenta dintre valoarea neta
contabild si orice ncasari primite va fi recunoscuta in situatia profitului si pierderii.

(c) Costurile indatordirii

Costurile Tndatorarii sunt reprezentate de dobénzi si alte costuri suportate de Grup in legaturd cu Tmprumutul
de fonduri. Costurile indatorarii includ cheltuielile cu dob&nzile calculate utilizind metoda dobanzii efective,
dobénzile aferente datoriilor de leasing sau diferentele de schimb valutar care decurg din Tmprumuturile in
valuta.

Costurile indatorarii care sunt direct atribuibile achizitiei, constructiei sau productiei activelor eligibile sunt
capitalizate ca parte a costului activului,

Un activ eligibil este un activ care necesitd Th mod necesar o perioada substantiala de timp pentru a fi pregatit
pentru utilizarea sau vanzarea prevazuta (stocuri, cladiri).

Costurile indatorarii ale imprumuturilor generale se adauga la costul activelor eligibile (in conformitate cu IAS
23). Rata aplicabila pentru capitalizare este rata medie ponderata a dobanzii a Tmprumuturilor obtinute de
Grup.

Capitalizarea costurilor indatordrii ar inceta atunci cdnd aproape toate activitatile de pregétire a activului sunt
finalizate.

Veniturile din investitii obtinute din investitia temporard a unor Tmprumuturi specifice in asteptarea
cheltuielilor acestora cu activele eligibile sunt deduse din costurile Tndatorérii eligibile pentru capitalizare.

Toate celelalte costuri ale indatorarii sunt recunoscute Tn profit sau pierdere in perioadafn care sunt suportate.
(d) Investitii imobiliare

Investitiile imobiliare, care sunt proprietati (terenuri si/sau cladiri) deinute cu intentia de a obtine venituri din

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate.
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chirie sau pentru aprecierea capitalului (sau ambele), inclusiv proprietati in constructie in astfel de scopuri,
sunt evaluate initial la cost, inclusiv costurile de tranzactie. Dupd recunoasterea initiala, investitia imobiliara
este masuratd la modelul valorii juste, modificdrile valorii juste fiind recunoscute n profit sau pierdere.

Toate interesele imobiliare ale Grupului detinute pentru a obtine chirii sau in scopul aprecierii capitalului sunt
contabilizate ca investitii imobiliare si sunt masurate folosind modelul valorii juste. Castigurile sau pierderile
rezultate din modificirile valorii juste a investitiilor imobiliare sunt incluse in profit sau pierdere in perioada in
care apar.

Atunci cand utilizarea unei proprietati este modificatd, astfel incit aceasta este reclasificata in imobilizari
corporale sau stocuri, valoarea sa justd de la data reclasificérii devine costul proprietatii in scopuri contabile
ulterioare.

0 investitie imobiliara este derecunoscuta la cedare sau atunci cand investitia imobiliara este permanent
retrasa din utilizare si nu sunt asteptate beneficii economice viitoare din cedare. Orice castig sau pierdere care
rezultd din derecunoasterea proprietatii (calculatd ca diferenta dintre veniturile nete din cedare si valoarea
contabild a activului) este inclusa in profit sau pierdere Tn perioada in care proprietatea este derecunoscuta.

Conducerea Societ#tii evalueazi in mod regulat cea mai buna utilizare a terenului intretinut in investitii.
Transferul de la investitii imobiliare la stocuri se face aproape de data inceperii constructiei, dupa ce toate
autorizatiile necesare au fost finalizate, se finalizeaza un concept detaliat al proiectului si s-au facut pasi
semnificativi pentru identificarea firmelor de constructii si finantarea proiectului.

(e Deprecierea activelor si a active imobilizate definute in vederea vénzérii

O depreciere exista atunci cand valoarea recuperabild (cea mai mare dintre valoarea justa minus costurile de
vanzare si valoarea de utilizare) este mai mica decat valoarea contabild. Evaluarea trebuie facutd pe o baza
specifica activului sau pe cel mai mic grup de active pentru care entitatea are fluxuri de numerar identificabile
(unitatea generatoare de numerar).

Grupul evalueaz la sfarsitul fiecarei perioade de raportare dacé exista vreun indiciu cd un activ ar putea fi
depreciat. Valoarea contabil3 a activului este comparata cu valoarea recuperabild. Daca valoarea recuperabild
este mai mica decét valoarea contahil4, o pierdere din depreciere este recunoscuta pentru diferenta de profit
sau pierdere.

@ Combindri de Intreprinderi si fond comercial

Combinarile de intreprinderi sunt contabilizate folosind metoda achizitiei. Costul unei achizitii este masurat ca
suma total3 a contraprestatiei transferate, care este masurata la valoarea justa la data achizitiei, si valoarea
oricaror interese care nu controleaza in entitatea dobandita. Pentru fiecare combinare de intreprinderi, Grupul
alege daci si evalueze interesele care nu controleaza Tn entitatea achizitionata la valoarea justa sau la cota
proportionald din activele nete identificabile ale entitatii dobandite. Costurile aferente achizitiei sunt
inregistrate fn cheltuieli pe masura ce sunt suportate si incluse in cheltuielile administrative.

Grupul stabileste ca a achizitionat o afacere atunci cand setul de activitati si active achizitionate include o
intrare si un proces de fond care impreuna contribuie in mod semnificativ la capacitatea de a crea rezultate.
Procesul dobandit este considerat substantial daca este esential pentru capacitatea de a continua sa produca
rezultate, iar intrarile dobandite includ o fortd de muncé organizata cu abilitétile, cunostintele sau experienta
necesare pentru a efectua acel proces sau contribuie semnificativ la capacitatea de a continua sa produca
rezultate. si este considerat unic sau limitat sau nu poate fi inlocuit fard costuri semnificative, efort sau
intarziere in capacitatea de a continua sa produca rezultate.

Notele atasate fac parte integrantd din aceste situatii financiare consolidate.
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Fondul comercial este initial evaluat la cost (fiind excesul dintre suma totald a contraprestatiei transferate si
suma recunoscuta pentru interesele care nu controleaza si orice interes anterior detinut asupra activelor nete
identificabile dobandite si a pasivelor asumate). Dacd valoarea justa a activelor nete dobandite este mai mare
decat contravaloarea totald transferatd, Grupul reevalueaza dacé a identificat corect toate activele dobandite
sitoate datoriile asumate si revizuieste procedurile utilizate pentru a masura sumele care trebuie recunoscute.
la data achizitiei. Dacé reevaluarea are ca rezultat in continuare un depdsire a valorii juste a activelar nete
dobéndite fatd de contravaloarea totala transferata, atunci castigul este recunoscut in profit sau pierdere.

Dupa recunoasterea initiald, fondul comercial este evaluat la cost minus orice pierderi din depreciere
acumulate. In scopul testarii deprecierii, fondul comercial achizitionat intr-o combinare de intreprinderi este,
de la data achizitiel, alocat fiecarei unitéti generatoare de numerar ale Grupului care se asteapt sa beneficieze
de pe urma combinarii, indiferent daca alte active sau datorii ale entitatii dobandite sunt atribuite acelor
unitati.

In cazul in care fondul comercial a fost alocat unei unitti generatoare de numerar (UGT) si o parte din
operatiunea din cadrul acelei unitati este Thstrdinatd, fondul comercial asociat cu operatiunea cedata este
inclus in valoarea contabild a operatiunii atunci cnd se determini cstigul sau pierderea din cedare. . Fondul
comercial cedat n aceste circumstante este masurat pe baza valorilor relative ale operatiunii cedate si a partii
din unitatea generatoare de numerar retinuta.

(@ Capitaluri proprii
Actiuni de trezorerie

Atunci cand actiunile recunoscute drept capitaluri proprii sunt rascumparate, valoarea contraprestatiei platite,
care include costurile direct atribuibile, net de orice efecte fiscale, este recunoscutd ca o deducere din
capitalurile proprii. Actiunile rascumparate sunt clasificate ca actiuni de trezorerie si sunt prezentate Tn
rezervele de actiuni de trezorerie. Actiunile proprii sunt supuse restrictiilor conform legislatiei societétilor
comerciale din Romania.

Orice costuri asociate cu tranzactiile cu capitaluri proprii trebuie contabilizate ca o reducere a capitalurilor
proprii.

Dividende

Dividendele reprezinta distributia pro-rata a castigurilor cétre proprietarii entitatii. Data aprobarii este data la
care actionarii voteaza pentru acceptarea dividendelor declarate. Aceasta data reglementeaza aparitia unei
raspunderi legale de catre entitate.

Grupul nu declard dividende care depasesc valoarea rezultatului reportat.

(h) Datorii curente, provizioane, neprevizute si evenimente ulterioare perioadei de raportare
Datoriile curente sunt cele care sunt platibile in termen de 12 luni de la data raportérii. Datoriile curente includ
parti curente din datoria pe termen lung si descoperirile de cont bancare, dividendele declarate, alte obligatii
care sunt datorate la cerere, creditul comercial, cheltuielile acumulate, veniturile amanate, avansurile de la
clienti. Nu este permisd compensarea activelor curente cu pasivele curente aferente.

Conturile de platit in conditii normale nu sunt purtatoare de dobanda si sunt declarate la valoarea lor nominala.

Valoarea contabila a datoriilor comerciale si a altor datorii care sunt exprimate Tntr-o valutd strdina este
determinatd Tn acea valuta straina si convertita la cursul spot la sfarsitul fiecarei perioade de raportare.

Notele atasate fac parte integranta din aceste situatii financiare consolidate.
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Grupul derecunoaste datoriile financiare atunci cdnd si numai atunci cand obligatiile Grupului sunt onorate,
anulate sau au expirat. Diferenta dintre valoarea contabila a datoriei financiare derecunoscute si
contraprestatia platita si de platit este recunoscuta in profit sau pierdere.

Acele pasive pentru care suma sau momentul cheltuielilor sunt incerte sunt considerate provizioane. Un
provizion este recunoscut numai daca: entitatea are o obligatie prezentd ca urmare a unui eveniment trecut;
este probabil ca o iesire de resurse si fie necesard pentru stingerea obligatiei si se poate face o estimare
credibild a valorii obligatiei.

Modificdrile Tn provizioane sunt luate Tn considerare la sfarsitul fiecarei perioade de raportare; provizioanele
sunt ajustate pentru a reflecta cea mai bund estimare curentd. Valoarea modificarilor estimarii este
contabilizatd prin profit sau pierdere,

Datoriile contingente nu sunt recunoscute Tn situatia pozitiei financiare. Ele sunt dezvaluite doar in note.

Evenimentele care au loc dupd data de raportare, care oferd informatii suplimentare despre conditiile
existente la data raportarii (evenimente de ajustare) sunt reflectate in situatiile financiare consolidate.
Evenimentele care au avut loc dupa data de raportare care ofera informatii despre evenimentele care au avut
loc dupa data de raportare (evenimente care nu fac ajustari}, atunci cadnd sunt semnificative, sunt prezentate
n notele la situatiile financiare consolidate. Atunci cand continuitatea activitétii, ipoteza nu mai este adecvata
la sau dupé perioada de raportare, situatiile financiare nu sunt Tntocmite pe baza continuitatii activitatii.

Tranzactiile Tn moneda stréind sunt convertite in monedele functionale ale entitatilor Grupului la cursurile de
schimb valutar de la data tranzactiei. Activele si datoriile monetare care la data raportarii sunt exprimate in
valutd sunt convertite in moneda functionald la cursul de schimb valutar din data respectiva. Castigurile sau
pierderile din schimb valutar aferente elementelor monetare sunt calculate ca diferentd intre costul amortizat
in moneda functionald la Tnceputul anului, ajustat cu valoarea dobanzii efective, platile si incasarile realizate
in cursul anului si costul amortizat in moneda straind convertit la cursul de schimb valutar de la sfarsitul anului.

Activele si datoriile nemonetare exprimate intr-o moneda straina si care sunt evaluate la valoarea justd sunt
convertite Tn moneda functionald la cursul de schimb valutar de la data la care a fost determinata valoarea
justd. Elementele nemonetare denominate intr-o moneda straina si care sunt evaluate la cost istoric sunt
convertite utilizand cursul de schimb valutar de la data tranzactiei.

Diferentele de schimb valutar rezultate din conversie sunt recunoscute in situatia consolidata a profitului sau
pierderii si altor elemente ale rezultatului global.

(0 Venituri din contractele cu clientii

Venitul este recunoscut atunci cand obligatia de executare este indeplinita prin transferul unui bun sau serviciu
promis unui client. Venitul este recunoscut atunci cand clientul dobédndeste controlul asupra bunurilor sau
serviciilor prestate, la suma care reflecta pretul la care se asteapta ca Grupul sa fie indreptatit sa il primeasca
n schimbul acelor bunuri sau servicii. Veniturile sunt recunoscute la valoarea justa a serviciilor prestate sau a
bunurilor livrate, fard TVA, accize sau alte taxe aferente vanzarii.

Venitul cuprinde valoarea justad a contraprestatiei primite sau de primit, net de taxa pe valoarea adaugata,
dupa eliminarea vanzarilor din cadrul Grupului. Veniturile si profitul sunt recunoscute dupa cum urmeaza:

(i) Venituri din vanzarea proprietatilor rezidentiale

Veniturile din vanzarea proprietatilor rezidentiale in cursul normal al activitatii sunt evaluate la valoarea justa
a sumei incasate sau care urmeaza sa fie colectata la finalizarea legala. Veniturile sunt recunoscute atunci
cand riscurile si beneficiile semnificative ale proprietatii au fost transferate cdtre client, acest lucru este
considerat a fi atunci cAnd dreptul de proprietate asupra proprietatii trece cétre client la finalizarea legala,
costurile asociate si posibila returnare a bunurilor pot fi estimate Tn mod fiabil. Acesta este punctul Tn care

Notele atasate fac parte integranté din aceste situatii financiare consolidate.
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